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URAD PRO
ZASTUPOVANI STATU
VE VECECH MAJETKOVYCH




POVINNOSTI KAZDEHO VLASTNIKA NEMOVITOSTI JE UDRZOVAT UDAJE
V KATASTRU NEMOVITOSTI V SOULADU SE SKUTECNOSTI.




Vazeni ¢tendfi,

katastr nemovitosti slouzf nejen potfebdm statu, ale pfedeviim viastnikiim nemovitosti, Bohuzel stale obsahuje
Fadu chyb, které v drtivé vétging vznikly v dobédch minulého rezimu. Kvili tomu dnes existuje mnoho
nemaovitosti, u nichz bud neni zapsany ¥adny vlastnik, nebo u n&j néktery z podstatnych udajd chybi.

Velkou vatéinu téchto nemovitosti tvoil pozemky. Nejvétsi podil v soutasné dobé zaujima orna plida a lesni
pozemky, nejnizii pak chmelnice. V seznamech Ize nalézt i rodinné nebo bytové domy, chaty a garaze.
Na pozemcich s nejasnym vlastnikem je obtizné stavét vodovody, kanalizaci, cyklostezky a dalii podobné
vefejné prospéiné stavhy.

Navzdory casové i adborné naroéné praci jsme mimotadné dspésdni v {isténl katastru nemovitosti od nemovitosti
s nedostateéné identifikovanymi vlastniky. Uzce spolupracujeme se subjekty mistnt samospravy, zejména
na tiseku evidence obyvatel a spravy matrik, i statni spravy, napiiklad se statnimi okresnimi archivy. Celkové
jsme ke konci roku 2021 zahajili Setfeni u 79 367 nemovitost! zapsanych na nedostatecné identifikované
vlastniky, z z toho se jiz 43 782 podafilo lispésné vyfesdit. Nejcast&jSim vysledkem Setfeni bylo podani podnétu
k obnoveni dédického Fizeni, Pomahame tak nejen ob&antm dohledat majetek, o kterém vibec nevédéli,
ale také napiiklad obcim, které mohou na prevedenych nemovitostech rozvijet potfebnou infrastrukturu
¢i budovat volnocasové aredly pro své obéany.

UZSVM ve spolupraci s Ceskym Ufadem zeméméfickym a katastralnim dvakrdt rofné zvefejfiuje seznam
téchto nedostateéné identifikovanych viastnikl na svych webovych strankach wwwiuzsym.cz. Doporucuji
Vam proto, abyste se do tohoto seznamu podivali, zda nahodou Vam nebo Vadim pedkim nepatii néjaka
nemovitost.

KatefFina Arajmu
generalni feditelka UZSVM




Co znamena pojem nedostateéné identifikovany viastnik?

Nedostatené identifikované vlastniky (NIV) nemovitosti Ize rozdélit do nékolika kategorii
dle mnozstvi informaci, které jsou o vlastnicich znamy.

NEDOSTATECNE IDENTIFIKOVANT VLASTNICI

V katastru nemovitost{ U téchto osob chybi ddlezité
chybi o viastnikovi informace k jejich jednoznacné
jakékoliv informace. identifikaci jako napfiklad

datum narozeni
nebo adresa.




Jak se mGize stat,
7e nemovitost nema spravné zapsaného majitele?

Pavod chyb le#i nej¢astdji v obdobi 1948 az 1989. V padesatych letech byla povinnost
evidence vlastnictvi nemovitosti ve vefejném registru na urcitou dobu Uplné zrudena.
Po n&kolika letech se zavedly tzv. zjednodusené evidence, ale ani ty nejsou z dnedniho
pohledu dostacujici. Na mapéch se napfiklad nezakreslovaly hranice soukromych pozemkd
uzivanych zemédélskymi druzstvy. Tyto pozemky byly uvadény pouze pisemné jako soubor
popisnych informaci.

V nékterych pfipadech by v situaci nic netusiciho vlastnika mohly byt pravnicke osoby,
na které byly nemovitosti prevedeny zakonem, napiiklad obce, dale télovychovné jednoty
a spoleénosti, které jiz zanikly, nebo nékdejsi statni organizace, které byly privatizovany,
a na ¢ast majetku se zapomnélo.

Kdo muiZe zjednat napravu?

Podle katastralntho zakona je povinnosti kazdého viastnika nemovitosti udrzovat Udaje
v katastru nemovitosti v souladu se skute¢nosti. Vécné nespravnosti, kam spada i probléem
nedostate&né identifikovanych vlastnikG, mohou byt napraveny pouze na podnét vlastnika,
ktery své vlastnictvi katastralnimu dfadu doloZi zdkonem pfedepsanym zptsobem.

UZSYM mbiZe obéanim poradit, jaké dokumenty je hutné predlozit k prokéazani viastnictvi.
Krom toho UZSVM prosetiuje zejména ty nemovitosti, které brzd( rozvoj obci.




Pocet nedostatecné identifikovanych viastnikd

Celkovy pocet polozek majetku ~ 361 314 ~ neodrazi podet nemovitosti, protoze jeden
nedostatecné identifikovany vlastnik mize vlastnit nebo spoluvlastnit nékolik riiznych
nemovitosti a jednu nemovitou véc miZe spoluvlastnit vice nedostate¢né identifikovanych
vlastnika.

Po tomto ocisténi se jedna o 157 403 pozemk(, 4 342 staveb a 127 148 osob.

163 735 45950 63480 2129

Sttedni Cechy 62 697 30004 31190 593
Ostrava 50 831 13 839 15814 553
Hradec Kralové 38 371 16 044 19310 401
Ceské Budajovice 16186 6 365 9021 138
Plzei 13317 5107 6799 129
Usti nad LLabem 13098 8363 9336 287

Praha 3079 1510 1453 112

Stavk 1.2, 2022
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Prosetiovani nedostatecné identifikovanych
viastniki a polozek
Ke konci roku 2021 zahajil UZSVM Zetieni u 79 367 nemovitosti zapsanych

na nedostatecné identifikované vlastniky, z toho se jiz 43 782 nemovitosti podafilo
uspésné vyresit.

4 79367

# 71871

® Setieni zahajeno E Setieni ukonéeno
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Vysledky $etFeni

Padén podnét
k zahdjeni dédického Fizeni

@{ 27 946 (63,8 %)

Obnova katastrdiniho operatu
126 (0,3 %)

CELKEM NIV

43782

Vyzva vlastnikovi - UZSYM
vlastnika dohledal

1982 (4,5 %)
Vyzva vlastnikovi - viastnik
se sam pfihlasi
2 557 (5,8 %)

Podan navrh na vklad
do KN - vlastnikem je CR

4076 (9,3 %}

Q Jiny*

7 095 (16,3 %)

Pozndmka:
*Jiny - napiiklad se jednd o neexistujici budovu stdie vedenou v katastru nemovitosti, chybny zdpis v katastru nemovitosti, viasinika

nalezl sdm katastrdini 0Fad nebo v registrech ani archivech nebyly dohleddny Zddné relevantni fistiny.
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Dohledavani nemovitosti nedostateéné identifikovanych

viastnikd
Jak postupovat p¥i hledani mozného viastnictvi?

Dohledéanf nemovitosti neznamych vlastnikdl je tieba vidy zacit podle mista,
kde nemovitosti leZi. Seznam NIV naleznete na webu UZSVM v sekci Cinnost UZSVM
v zaloZce Nedostate¢né identifikovani vlastnici, na adrese:

www,uzsvm.cz/niv

Domnivate-li se, Ze byste mohli byt vlastnikem nemovitosti, shromazdéte doklady,
které svéddi ve prospéch vadeho vlastnictvi. M{Zete se obratit na mistné piislusné
pracovidté UZSVM, které vam poradi, jaké dokumenty je poteba nalézt a kde je vyhledat.
Kontakty jsou uvedeny na webu na adrese:

www.uzsvm.cz/kontakty

Svéddi-li zapis v katastru nemovitosti pro vlastnictvi osob jiz nezijicich, je jednim
z nezbytnych krok(l pravomocné ukonéené dédické ¥izeni. Pokud v ném nebyly
tyto nemovitosti zahrnuty, je tfeba zahajit dodate¢né projednani dédictvi. Posledni
bydliste zemfelého urluje, ktery soud se dédickym Fizenim ma zabyvat.




Jak dohledat majetek osob, kdyz znam jméno a piijmeni, pFipadné
datum narozeni?

Zakladem pro zapis viastnictvi do katastru nemovitosti jsou listiny, které musi
predlozit ten, kdo na vlastnictvi vznasi narok. Konkrétné to jsou listiny tykajici
se osob (rodné listy, oddaci listy, Gmrtni fisty, rozhodnuti z dédickych Fizeni apod.)
a listiny tykajici se nemovitosti (kupni smlouvy, sménné smlouvy nebo vypisy
z diivéjsich pozemkovych evidenci).

Potiebné doklady je mozné najit v archivech (pozemkové knihy atd.), na obecnich
ufadech a matrikach.

Jestlize katastradlni Giad neuznd predlozené listiny za dostate¢né, anebo pokud
takové listiny vibec nejsou k dispozici, Ize se obritit na soud s zalobou na urceni
vlastnictvi. ProtoZe pdjde zpravidla o sloZité pfipady a dikazni bfemeno lezi na osobé,
kterd ndvrh podava, doporuéujeme si k podani zaloby prizvat advokata.
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Pomiize mi UZSVM dohledat majetek?

Pracovisté UZSVM, v jehoz Gzemf nemovitost lesi, vam podle svych moZnosti
poskytne informace, zda vdmi shromazdéné doklady Ize predloZit pro zapis vlastnictvi
do katastru nemovitosti, piipadné vdm poradi, jaké daldi doklady je tieba hledat
a kde. Samotné posouzeni pravni dostatecnosti shromazdénych listin piisluii
katastralnfmu Gfadu, anebo soudu v pfipadé dédického fizen.

Pombze mi UZSVM hledat predky?

Hledani pfedk( je soukromd aktivita, p¥i které je tfeba zapojit nejen Gfady,
ale predeviim archivy, svédky a dal3i nejriznéj¥i zdroje. Doporu¢ujeme vyuzit
odborné pomoci, nejlépe s pravni a archivni kvalifikaci, UZSVM se timto druhem
pomoci soukromym osobam zabyvat nemdze.




Co mam délat, pokud jsem nasel nemovitosti, které pattily mé rodiné,
ale jsou dnes v katastru nemovitosti zapsany na jiného vlastnika?

Domnivate-li se, Je jste vlastnikem nemovitosti, ktera je v katastru nemovitosti
zapsana na jiného vlastnika, mate jedinou moznost domahat se napravy, a to podat
salobu na uréeni viastnictvi nemovitosti k mistné pfisluinému soudu. Vzhledem
k sloZitosti problému doporu¢ujeme vyuzit sluzby kvalifikovaného odbornika.

Lze konzultovat konkrétni problém s UZSVM telefonicky nebo e-mailem?

Vzhledem k tomu, e zakladem pro pravni posouzenf je spravna interpretace viech
dostupnych listin, Ize telefonicky nebo e-mailem poskytnout pouze obecny névod
nebo odkaz. PFi jednani o konkrétnim pfipadu je vidy nezbytné nahlédnout do vsech
dostupnych listinnych podkladd.

113
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Kdyz se p¥ihlasim o své nemovitosti, kolik mne to bude stat?

To se lidi pfipad od ptipadu a naklady nelze jednoduie vycislit. Je nutné poéitat
zejmeéna se spravnimi poplatky katastrdInimu Ufadu, jejichZ vysi Ize dohledat v sekci
Katastr nemovitosti na webové strance:

www.cuzk.cz

Dale je v pFipadé ziskdni nemovitého majetku nutné prihlasit se k platbé dané
z nemovitych védi. Detaily jsou dostupné na webové strance:

www.financnisprava.cz v sekci Dané,

V pfipadé dodate¢nych projednani dédictvi je potteba potitat rovnés i s vydaji za notare.
Vidy je dobré zvéZit, zda naklady na ziskani pozemki nemohou prevysit jejich hodnotu.

Do kdy se mohou lidé pFihlasit o své majetky?

Pokud se nepfihlasf vlastnik nemovitosti zapsané na seznamu nedostateéna identi-
fikovanych vlastnikG nejpozdéji do 31. 12. 2023, ubdhne lhata dans novym
obcanskym zakonikem a tento majetek ptejde na stat.

Po tomto datu by pfipadny vlastnicky nirok na nemovitost musel byt prokzan
pouze pravomocnym rozhodnutim soudu.,
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Zajimavé pribéhy nedostateéné identifikovanych viastniki

Diky peélivému matrikaki byli nalezeni skuteéni majiteié

Na UZSVM v Hodoniné se obratil majitel, ktery koupil tfetinovy podil meniiho rodinného domu
a chtél pomoci s patranim po zbyvajicich majitelich. Dvé tfetiny domu byly zapsany na nedostateéné
identifikované vlastniky a ani v lokalité nikdo dvé spolumajitelky neznal. Jednu ze spolumajitelek
se podafilo UZSVM vypatrat uZ po jednom mésici. Pfipad druhé majitelky byl viak podstatné sloZit&ji,
protoZe se v roce 1909 odstéhovala na druhy kenec republiky. K nalezeni padkladl pro dodateéné
dédické Fizeni tak pfispéla petlivost jednoho z matrikdid, ktery do matricni knthy zapsal drobnou
poznamku o novém byditi. Diky tormu mohilo byt zahdjeno dodatedné dédicks fizeni i v druhém pipadé.

Pozemky po nejasném vlastnikovi ziskala Diouha T¥ebova zdarma

UZSVYM prevedl zdarma spoluvlastnické podily pozemkd obci Dlouha Trebova, které byly v katastru
nemovitosti zapsany na 23 neznamych vlastnikl. UZSVM zjistil, Ze u viech 23 osob se jednalo o obcany
némecké narodnosti, kterym byl veikery majetek zkonfiskovan dle dekretu prezidenta republiky z roku
1945 a pFedel tak ze zdkona do vlastnictvi statu.

UZSVM usnadnil revitalizaci kastanové aleje v Ceskych Velenicich

Jind¥ichohradecky UZSVM vyiesil viastnictvi pozemku lezictho v kastanové aleji uprostied maésta,
ktery byl zapsan na nedostateéné identifikovaného viastnika. Za druhé svétové vdlky na ném stéla
trafika. Nevypotadané vlastnictvi mohlo ztiZit revitalizaci aleje, kterou mésto pfipravuje. Zaméstnanci
UZSVM se z historickych dokumenti dopatrali, Ze v katastru zapsany vlastnik zemfel v poloviné 60. let.
Archivni listiny zaslali soudu a poZadali o dodateiné projednani pozistalosti. V dédictvi mala parcela
pfipadla vnukovi zesnulého majitele, od kterého ji pak mésto obratem odkoupilo. Diky tomu mdze
mésto zahajit obnovu aleje.




Spoluprace se svédskym velvyslanectvim vytedila sloZité majetkové vztahy

UZSVM ziskal po Svédské ob¢ance nemovitosti v Jablonci nad Nisou. Pracovnici UZSVM pfi setfeni
zjistili, #e v dédictvi neby! projednén zachovaly patrovy dim. Po zkompletovani potiebnych dokladi
1J7SVM podal u Okresniho soudu v Jablonci nad Nisou Zadost o projednani tohoto majetku v dédickém
¥izeni. Dédictvi oviem nemohlo byt projednano, nebot v informacnim systému evidence obyvatel
neméla plivodni majitelka nemovitost! doplnéné datum Umrti. V této souvislosti UZSVM pozadal
o pomoc Velvyslanectvi ve Svédsku, které UZSVM vyslo obratem vstfic. Diky spolupraci s ambasadou
se vie podatilo zdarné vyfedit a po projednaném dodateném dédickém fizenl pfipadl majetek statu,
nebot ena neméla ¥adné dédice. Dim byl nasledné prodan v elektronické aukci po 155 plihozech
za 2,6 milionu korun,

UZSVM nalezl majitele piilhektarového pole

UZSVM se podafilo vyfesit vlastnictvi plihektarového pole v Horni Radouni, jehoz pavodnimi majiteli
byli manzelé, o nichz v katastru nemovitosti nebylo moiné kromé jména najit Zadné jiné udaje.
Zaméstnanci UZSVM v prilb&hu etieni mimo jiné zjistili, Ze manzelé pomahali koncem druhé svétové
valky v boji proti nacistickym okupantdim a poskytli tkryt a jidio nékolika partyzandm. K vyfedeni
vlastnictvi zapomenuté pady pracovnildim UZSVM nakonec pomohl dokument, ktery byl vyhotoven
a# ttrtstoleti po vdlce. Byla jim listina zaloZend v archivu katastrdlniho Ufadu. Tabulka parcel z roku
1970 zaznamenala nejen to, 2e na pozemcich tehdy hospodafilo JZD, ale sotva Citelna poznamka
nasmérovala dali kroky pii hledan( d&dic(i do Posumavl. Poté, co se podafilo dohledat potfebné tdaje
o manzelském péaru, byl podén navrh na dodateéné projednani dédictvi. Pozemky nésledné ziskali
potomci plivodnich majitell




Rozdéleni pozemli s NIV dle druhu

rvaly travni perost

22 920 polozek
44115 434 m?

zastavéna plocha, nadvoii
4 988 polozek

chmelnice
i i i
' & zahrada
4 857 poloiek
2183390 m?

lesni pozemek
9868 poloiek
100722 940 m?

45 omad pida
67 555 polozek
207 091 548 m?

vadni plocha
7 399 polozek

4036 866 m? ovacny sad
i 271 polozek )
3181084 m? vinice
2249 polozek

2528521 m?

pozemky ve ziednoduiens evidenci ostatni plocha
33 487 polozek

2 528 polozek
6882134 m? 18960615 m?

Aktuaini data k 1. 2. 2022
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