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Uzemni plan mésta Horazdovice
je formalné i vécné zpracovan

a projednavan tak,

aby byl cely uzemni plan co
nejjednodussi, pochopitelny a byl
prehlednym podkladem pro
rozhodovani v uzemi,

aby byla méstu navracena jeho
meéstskost, to jest
mnohovrstevnatost vyuziti uzemi,
avsak s jednozna¢né vymezenymi
hranicemi zastavéeni uzemi

a presnéjsSim rozliSsenim uzemi
urbanizovaného — méstského

a uzemi venkovského osidleni

a uzemi prirodneé krajinného,

a vytvoreny podminky pro jeho
ochranu i rozvijeni, aby byl
skutecnou vizi prosperujiciho

a vyhledavaného rezidenc¢niho
meésta v krasné krajiné

s dostatkem pracovnich
prilezitosti,

a zejména aby byl dokumentem
ve svém celku spise iniciachim
nez restriktivnim, dastojnym
dokumentem pocatku
jedenadvacatého stoleti, ktery je
Citelny minimalné v Evropském
meéritku.



Uzemni plan mésta Horazd'ovice
(zavazna cast)

000_ Zakladni udaje

Porizovatel a zpracovatel

Méstsky urad Horazd'ovice

zastoupeny ve vécech smlouvy:

Mgr. Karlem Zribkem, starostou mésta

zastoupeny ve vécech technickych:

odborem vystavby a Uzemniho planovani

zastoupeny Ing. Josefem Kotlabou, vedoucim odboru

Mirové namésti 1, 341 01 Horazdovice

ICO: 00 255 513

tel.: 376 547 540, fax.: 376 547 529, e-mail: kotlaba@muhorazdovice.cz

Roman Koucky architektonicka kancelar s.r.o.

zastoupena ve vécech smlouvy i ve vécech technickych:
doc. Ing.arch. Romanem Kouckym (CKA 00075) nebo
Séarkou Malou, jednateli spole&nosti

sidlo: Belgicka 23, 12003 Praha 2

postovni adresa: Bruselska 13, 12003 Praha 2

ICO: 25702271, DIC: 002-25702271

tel.: 222 515 754, fax.: 222 514 745, e-mail: email@koucky-arch.cz
Autorsky tym: doc. Ing.arch. Roman Koucky, Ing.arch. Edita Lisecova
&

Krajina a krajinna infrastruktura:

RNDr. Martin Kubes

(CKA 03527, USES)

Zavist 1159, Zbraslav, 156 00 Praha 5

tel: 244 402 740, e-mail: kubesma@seznam.cz
Dopravni infrastruktura:

Projektovy dopravni atelier VIA, Ing. Jan Spilar

(CKAIT 000 779)

Bruselska 14, 120 03 Praha2

tel: 222 522 694, e-mail: atelier.via@volny.cz
Technicka infrastruktura:

Atelier méstského inZenyrstvi, Ing. Petr Hrdlicka

(CKAIT 0 401 000)

Velka Dominikanska 19, 412 01 Litoméfice

tel: 416 736 954, e-mail: ami.hrdlicka@iol.cz




Resené uzemi

Resenym Uzemim je spravni Uzemi mésta Horazdovice, zahrnuijici tato
katastralni uzemi:

Horazdovice, Babin u Horazdovic, Boubin, Horazdovicka Lhota, Komusin
Svaté Pole u Horazdovic, Trebomyslice u Horazdovic, Vefechov a Zareci
Horazdovic.

u

Stupefi dokumentace: Cistopis

Vytisk Cislo:

Cistopis tzemniho planu je vyhotoven ve &tyfech vytiscich véetné CD.
Z toho jeden vytisk je archivovan u zpracovatele.

ZAZNAM 0 UCINNOSTI UZEMNIHO PLANU HORAZDOVICE

Uzemni pldn Mésta Horaidovice vydalo Zastupitelstvo mésta Horaidovice
Na svém 8. zaseddni r.2011 dne 7.12.2011 pod bodem ¢.8

Uréeny zastupitel: Mgr. Karel Zribek, starosta mésta

Datum vydani: 7.12.2011

Datum nabyti Géinnosti: 29,12.2011

Pofizovatel: Méstsky ufad Horaidovice

Odbor vystavby a dzemniho pldnovéni

Mésto Horaidovice, Mirové namésti 1, 641 01 Horaidovice
Oprédvnéna Gfedni osoba pofizovatele: Ing. Josef Kotlaba




000_ Struktura zpracované dokumentace

Struktura zpracované dokumentace a jeji podrobny obsah je soucasti
odlvodnéni, v zavazné &asti je uveden pouze obsah dokumentace pro
prehlednost a lepSi orientaci v textech i vykresech.

Vzhledem k tomu, Ze v odlGvodnéni jsou uvedeny informace, které
vysvétluji Navrh a jeho jednotlivé zavazné regulativy, je potiebné
pouzivat oba texty soucasné.

Obsah zpracované dokumentace:

Upraveny Navrh izemniho planu obsahuje:
Text zavazné €asti po jednotlivych kapitolach

Vykresy:

900.1_Clenéni tzemi

v méfitku 1:10 000 obsahuje kapitoly 100, 200, 400
900.2_Hlavni vykres

v méfitku 1:10 000 obsahuje kapitoly 300, 500, 600, 700
900.3_VPS a VPO

v méfitku 1:5 000 obsahuje kapitoly 400

Vykresy doplfiuji schémata jednotlivych kapitol

v méfitku 1:27 000:

100.1_krajina ve mésté

200.1_struktura mésta

500.1_USES (krajinna infrastruktura)
600.1_dopravni infrastruktura

600.2_dopravni infrastruktura — kategorizace silnic
700.1_technicka infrastruktura



Plochy //

V uzemnim planu mésta nemUze existovat plocha, ktera neni ,popsana“.
Rozdéleni uzemi je zavislé na ,informacénim systému o uzemi“ a na ¢lenéni
uzemi zejména na lokality dle charakteru.

Zavisi tedy na morfologii krajiny (100), uspofadani struktury zastavéni —
obrazu mésta s jeho historickymi vrstvami (200), Definuje z&kladni rozhrani
pfevazné zastavitelného a pfevazné nezastavitelného uzemi (300) a
definuje rozvojovy potencial mésta i krajiny (400).

Celé uzemi je definovano pomoci ,nastroju” — popisu mista, jevu, ¢innosti a
vyuziti uzemi.

Pfi rozhodovani o vyvoji uzemi musi byt vzdy pfihlédnuto ke vSem
regulativiim, popisim a moznostem daného mista. Rozhodovani musi byt
vzdy komplexni. Proto je nutné vzit vzdy v uvahu veskeré podklady, které
uzemni plan nabizi.

Zakladni struktura zavaznych nastroju regulace uspofadani a usmérnéni
vyuziti Uzemi v Gzemnim planu zahrnuje

a) strukturalni uspofadani ploch a stanoveni rozhrani mezi zastavitelnym a
nezastavitelnym Uzemim,

b) stanoveni podminek pro uchovani a rozvoj obrazu mésta s dlirazem na
kompozici a udrzbu volné krajiny i parkd uvnitf mésta a vymezeni urbannich
a krajinnych kontrastd,

c) ur€eni funkéniho vyuziti a uspofadani ploch,

d) vytvareni podminek pro uréeni rozhrani mezi soukromym a vefejnym
uzemim a stanoveni zakladnich podminek pro uspofadani vefejného
prostranstvi,

e) urceni strukturalniho uspofadani tokd, to jest infrastruktury krajinné,
dopravni, technické a ekonomické v uzemi.



100_krajina, pfirodni podminky
[nezastavéné a nezastavitelné uzemi]

Koncepce usporadani krajiny

e vychazi ze sou€asného stavu, ktery je dan dlouhodobym vyvojem a
ovlivihovanim krajiny ¢lovékem,

e klade dlraz na opatfeni ve vnéjSim okoli mésta (volna krajina) smérfujici
k zadrZeni vody v krajiné, zejména formou revitalizace a renaturalizace
drobnych vodnich tokd, v éfe velkovyrobniho kolektivniho zemédélstvi
degradovanych na povrchové melioraéni vodotece, pfipadné
zatrubnénych pod zemsky povrch,

e k ochrané a obnové pfirodnich sloZek krajiny vyuziva zejména pravniho
institutu Uzemniho systému ekologické stability (USES) krajiny —
vymezuje skladebné &asti USES, tzn. biocentra a biokoridory v&ech
hierarchickych Urovni vyznamnosti (nadregionalni, regionalni, lokalni —
mistni) a interakéni prvky,

e je doplnéna ve vnitfnim uzemi mésta a jeho oddélenych uzemnich &asti
systémem sidelni zelené — méstskych parku, stromofadi a vyznamnych
soliternich drevin,

e navrhuje na rozhrani mésta a volné krajiny v zapadnim, severnim a
vychodnim okoli mésta zalozit souvisly pas dfevin v linii promenadni
cesty (alej ,2020 strom pro mésto v roce 2020%), ktery jasné definuje
prostor ve mésté / mimo mésto a v zemédélsky velkoplosSné vyuzivaném
Uzemi bude plnit i funkce ptidoochranné, vodoochranné, hygienické a
ekostabilizaéni,

¢ navrhuje na vytipovanych mistech zvyraznit oddéleni krajiny vnitfni a
vnéjsi (z pohledu mésta) zalozenim rozsahlejSich ploch trvalé vegetace
ve formé ,kompozi€nich prvkd v krajiné*, které rovnéz, kromé funkci
estetickych, budou plnit i funkce pldoochranné, vodoochranné,
hygienické a ekostabiliza¢ni,

o stanovuje jako podminku pFipustnosti zaméru vystavby fotovoltaickych
elektraren ve volné zemédélské krajiné severné od centralniho prostoru
mésta (,plovouci fotovoltaicky modul® — viz. kap. 700) vysadbu
souvislého pasu dfevin podél severni hrany modulu v celé délce modulu
(300 m) a v Sifce minimalné 3 m, kterou provede investor zaméru na své
naklady na pozemcich, které jsou soucasti zaméru. Podrobnosti stanovi
dle uzemni dendrologické studie stavebni ufad v sou€innosti s organem
ochrany pfirody,

o stanovuje jako podminku pFipustnosti zaméru vystavby fotovoltaickych
elektraren v navaznosti na zastavéné uzemi zapadné a severné od
centralniho prostoru mésta vysadbu dievin v ¢asti navrhované aleje,
ktera izemné souvisi s plochou vystavby fotovoltaické elektrarny, a
soucasné v kompozi¢nim prvku v krajiné, ktery tzemné souvisi
s plochou vystavby fotovoltaické elektrarny. Podrobnosti stanovi dle
uzemni dendrologické studie stavebni Ufad v sou€innosti s organem
ochrany pfirody.

Zavazné casti koncepce volné krajiny:

Jako zavazné je, kromé ochrany a vytvareni USES krajiny (viz. kap. 500),
postupné zakladani pasu dfevin na rozhrani mésta a volné krajiny, véetné
kompozi¢nich krajinnych prvka, revitalizace a renaturalizace drobnych
vodnich tokd ve volné krajiné a nutnosti vySe uvedenym zplsobem
kompenzovat ovlivnéni krajinného razu v disledku vystavby fotovoltaickych
elektraren. ZplUsob osazeni kompoziénich prvkd krajiny a aleji stanovi
dendrologicka uzemni studie.

Podminky vyuziti vymezenych ploch a koridort

kompozi¢nich prvku a aleji v krajiné

e nesnizovat ekologickou stabilitu dot€enych ploch oproti sou¢asnému
stavu,

e po zpracovani pfislusnych realiza¢nich projektu a ziskani pozemku ¢i
jednoznaéného souhlasu vlastniku téchto pozemku pfistoupit ke



schvalené zméné ve zpusobu nakladani s témito plochami,
predpokladana je zejména vysadba lesnich i nelesnich dfevin (ovocnych
strom0 mistniho puvodu), nikoli vSak okrasnych dfevin cizokrajného
puvodu.

Zavazné casti koncepce parktli ve mésté:

1/ Zachovani a prabézna udrzba parku ,Ostrov* v zapadni ¢asti mésta,
véetné pfipadné nahrady dozivajicich jedinct stromu a kefl novymi
vysadbami.

2/ Zachovani a priibézna udrzba parku ,Panska zahrada“ v centralni ¢asti
mésta, v€etné pfipadné nahrady dozivajicich jedincu stromud a kefd novymi
vysadbami.

3/ Zachovani a pribézna udrzba parku , Trzisté“ v severni ¢asti mésta,
v€etné pfipadné nahrady dozivajicich jedincd stromd novymi vysadbami.

4/ Modifikace prostoru ,Mirového namésti“, v sou€asnosti s vyznamnym
zastoupenim dfevin, travnikl a kvétinovych ploch (zapadni ¢ast namésti),
tak, aby prostor Iépe vyhovoval méstskym potfebam, ovsem predpokladana
redukce ,zelené“ €asti namésti neznamenala odstranéni dfevin a ploch
travnik( z namésti bez pfiméfené nahrady (nutno zpracovat konkrétni
projekt uprav).

5/ Zachovani nezastavitelného uzemi v horni jihovychodni ¢asti svahu vrchu
Loreta a jeho transformace na park ,Tfedfiovka pod Loretou®, v navaznosti
na krajinnou dominantu vrchu Loreta a arealu starych stromd na zidovském
hibitové.

6/ Kultivace lokality ,Zamecka obora®, jeji pfirodni ¢asti (lesni porosty,
rybnik) i ¢asti antropogenni (obvodova zed, pfistupové cesty, chybgjici
zazemi pro rekreacni a turistické vyuziti), véetné vychodnim smérem
navazujici terénni hrany s byvalym vojenskym arealem, ktera ma kromé
dochovanych pfirodnich hodnot stale i vyraznou hodnotu krajinnou a ve
spojeni s oborou potencial rekreaéniho a turistického vyuziti (daleké
vyhledy).

7/ Zachovani a pfipadné doplnéni bfehovych porostu na obou stranach feky
Otavy v Casti, kde prochazi zastavénym uzemim mésta.

8/ Zachovani a udrzba dalSich ploch, oznacenych ve vykrese 900.1_¢lenéni
uzemi polozkami ,park®, ,stromofadi“ a pé€e o vyznamné soliterni dfeviny
»wyznamny strom®.

9/ Redukce nevhodnych minulych vysadeb dfevin, zejména smrku
pichlavého (nejCastéji v modrostfibrné varieté ,Glauca®), smrku ztepilého,
zeravuy, borovic (lesni, ¢erna, klec¢), pfedevsim v historické centralni ¢asti
mésta (okoli zamku a kostela sv. Petra a Pavla, prostor u kina Otava) i na
navsich pfidruzenych sidel (zejména Komusin, Vefechov).

10/ Uprava rekreadni trasy loukami podél pravého (jizniho) biehu Otavy ve
sméru k nové zfizenému pamétnimu kamenu v misté skonu Ceského krale
Rudolfa Habsburského a kapli sv. Anny s vyznamnym pramenem (byvalé
lazné).



200_meésto, historické podminky
[zastavitelné uzemi]

Kompozice mésta bude dotvarena doplfiovanim uliénich front v souvisla a
hierarchicky uspofadana verejna prostranstvi. Zakladnim cilem urbanistické
koncepce je posileni vyznamu centra mésta a zvyraznéni jeho méstskosti.
Prioritou je dostavba historického centra, tedy lokalit 1, 2, 3, 4, 5, 6, a
postupné dopinéni nejbliz§iho okoli podél ulic Komenského a Strakonické.
Toto Uzemi se v celé své délce musi promeénit v zivou méstskou tfidu —
hlavni urbanni osu mésta pro 21. stoleti.

Uzemni plan zaroveri vymezuje dostatedné rozvojové plochy, zejména pro
rodinnou a bytovou (vilovou) vystavbu. Toto ,zahradni mésto® doplini
kompozici kompaktniho historického mésta a jeho zahradnich pfedmésti

v kontrastu s volnou krajinou.

Smeéry ulic v rozvojovych plochach stanovené tzemnim planem jsou
zavazné. Zakladnim principem uspofadani ulic je navazani na ortogonaini
strukturu stavajici a podporeni prujezdného (tedy méstského) usporadani
celku. Podrobné feSeni urci navazné uzemnéplanovaci dokumentace nebo
uzemni fizeni.

V rozvojovych lokalitach na hranici zastavitelného tzemi je pro nové sméry
ulic ur€ujici alejova cesta podél mésta a jeji rovnobézky, pfipadné kolmice.
Veskera ujicni sit pfedmésti musi byt napojena na promenadni osu hrani¢ni
aleje.

Promenadni cesta se soustavou aleji vytvafi protivahu holé zemédélské
krajiné severné od mésta a presné a neprekrocitelné definuje hranici mésta
na dalSi desetileti. Pfedpokladame zpevnénou cestu a minimalné dvoufadou
alej s velkymi stromy ve sponu cca 10 metra. K aleji pfiléhaji dalSi krajinné
kompozi¢ni prvky at jiz kefové nebo travnaté. Ve vysledku je mésto
ohranic¢eno liniovym promenadnim parkem.

Zpusob a struktura zastavby uzemi

Méstské lokality jsou charakteristické vy$Sim soustfedénim velmi
rliznorodych aktivit a jejich vrstvenim a sou¢asnou jedineénosti, véetné
omezeni danych existenci historického jadra a z ného pfirozené
narlstajiciho souvislého mésta. Vzhledem k utvareni struktury zastavby a
jeji hustoty se rozliSuji lokality

a) seviené blokové zastavby, vétSinou s uzavienou uliéni ¢arou, s
intenzivnim zastavénim az 45 % celkové plochy,

b) ulicové zastavby s otevienou i uzavienou uliéni ¢arou, se zastavénim az
35 % celkové plochy,

c) volné zastavby, jiz se rozumi pfedevsim vily v zahradach, obytné domy
méstského charakteru, ale také kompakini arealy produkce, se zastavénim
15 az 50 % celkové plochy (dle souvisejici okolni struktury zastavby).

Venkovské lokality jsou charakteristické okrajovosti polohy vici méstu,
relativni samostatnosti danou historicky samostatnym vyvojem, to jest
mensim stupném bezprostifedniho kontaktu a srlstani s celkovou urbanni
strukturou mésta; tento stav je dan pfedevsim vyraznou krajinnou morfologii
a prevladajicim tradi¢nim venkovskym charakterem volné krajiny a plivodné
zemédélskych sidlist. Jednotlivé celky vykazuji uréitou svébytnost a
nezavislost na ostatnim mésté. Pro stavby, ale zejména celkové utvafeni

v t&chto lokalitdch se stanovuji zvlastni podminky vyuZiti, pfi€emz prvofadou
je podpora pfiméfeného hospodareni v krajiné (krajinotvorné zemeédélstvi).
Vzhledem k utvafeni struktury zastavby a jeji hustoté se rozliSuji lokality
volné zastavby vesnické se zastavénim prevazné10 az 30 % plochy, a to
vzdy v poméru k velikosti pozemku.

Krajinné lokality (a parky) jsou charakteristické vysokou ekostabiliza¢ni, ale
zejména krajinnou a rekreacni hodnotou. Pro stavby v téchto lokalitach plati
zvlastni podminky uréené stavebnim zédkonem.



Vzhledem k utvafeni struktury zastavby a jeji hustoté se rozliduji lokality s
podmineénou zastavbou jednotlivymi funkénimi solitérnimi stavbami v
parcich a ve volné krajiné; pro tyto lokality neni uréeno procento zastavéni a
jejich zastavéni musi byt posouzeno vzdy jednotlivé.

300_funkce v uzemi a lokality

Hranice zastavitelného Gzemi

Zakladnim regulativem uzemniho planu je hranice zastavitelného uzemi.
Urcuje rozhrani mezi zastavitelnym a nezastavitelnym uzemim a je
neprekrocitelna.

Rozhrani

Rozhranim v tzemnim planu se s pfihlédnutim k podminkam uspofadani a
vyuziti Uzemi rozumi

a) hranice mezi nezastavitelnym a zastavitelnym Gzemim,

b) hranice mezi vefejnym prostranstvim a pozemkem neverejnym,

¢) mezi funk&nimi plochami (lokalitami) v zastavitelném a nezastavitelném
uzemi;

rozhrani uvedené pod pism. a), b) a c) je zavazné a nepfekrocitelné, ledaze
Uuzemni plan stanovuje vyslovné jinak; rozhoduje-li se v jednotlivém
spravnim fizeni o podminkach vyuziti tzemi, zejména o podminkach
umisténi &innosti a staveb na rozhrani ploch s pfipustnou vyssi zatézi a
méné prisnymi regulaénimi podminkami a ploch s pfipustnou nizsi zatézi a
regula¢nimi podminkami pFisné&jSimi, musi byt pfihlédnuto k podminkam
stanovenym pro tu plochu, jejiz podminky vyuziti jsou stanoveny pfisnéji.
Pfesto, Zze v Uzemnim planu jsou jednotlivé hranice stanoveny digitalné —
tedy zcela pfesné — je tak stanoveno pouze pro méfitko uzemiho planu.
Proto je nutné ve spravnim fizeni vzdy rozhodovat na zakladé podrobné
znalosti uzemi.

Nezastavitelna uzemi — vefejna prostranstvi

Zvlastnim pfipadem nezastavitelného Uzemi je rovnéz vefejné prostranstvi
v zastavitelném Uuzemi; zvlastnim pfipadem nékterych vefejnych prostranstvi
je parkova uprava. Tato uzemi jsou uréena uzemnim planem a jsou
vymezena kapitolou 100.

Lokality a jejich hranice

Z hlediska charakteru obyvaného uzemi délime uzemi na lokality. Lokality
jsou vymezeny na celém spravnim Uzemi mésta a rozdéleny na tfi zakladni
typy: (zastavitelné) méstské, venkovské a (nezastavitelné) krajinné. Lokalita
je ve své podstaté priinikem charakteru zastavéni a prevazujici funkce

v Uzemi. Lokalita je z&kladni jednotkou Uzemniho planu.

Lokalitou se rozumi ¢ast Uzemi mésta usporadana z hlediska charakteru
Uzemi, jimz se rozumi soubor podstatnych pfirodné krajinnych, socialné
ekonomickych a kulturné civilizaénich skute¢nosti, jejich projeva a jejich
vzajemnych vztahu v celkové struktufe mésta a krajiny; lokalita se z hlediska
funkéniho vyuziti €leni na plochy a z hlediska prostorového uspofadani na
bloky (bloky se z hlediska ploSného uspofadani dale ¢leni na pozemky a
parcely). Podle pfevazujiciho urbanniho typu, mistné utvafeného pfirodné
krajinnymi podminkami, dobou vzniku, vazbami na okoli a mirou stability a
podle prevazujicich zasad vyuzivani a uspofadani uzemi se vymezuiji
lokality; rozhrani mezi jednotlivymi lokalitami jsou vedena po hranicich
pozemku s vyjimkou nékterych vyznamnych dopravnich staveb, kde je
hranice vedena osou téchto staveb.

Plochou je obvykle soubor blokt, popfipadé jinak vymezeny soubor
pozemkU nebo parcel, uréenych shodnym zplisobem vyuzivani, pfipadné
shodnou mirou stability. Vymezeni plochy pfedstavuje pro ucely tzemniho
planu a pro uréeni regulacnich podminek v Uzemi zékladni nastroj regulace
funkéniho vyuziti a uspofadani uzemi. Zvlastnim pfipadem plochy je jeden
blok.



Blokem je uzemni celek tvofeny souborem pozemkd, popfipadé parcel
vymezenych obvykle vefejnymi prostranstvimi, komunikacemi, vnéjsi hranici
humen, popfipadé hranici lesa nebo vodni plochy. Zvlastnim pfipadem bloku
je blok tvofeny jednou parcelou nebo pozemkem. Bloky se z hlediska
zplsobu zastavéni Uzemi rozliSuji na

1. bloky urbanizované, tvofené soubory parcel s plochami zasadné
zastavitelnymi, v kombinaci s pozemky nezastavitelnymi,

2. bloky pfirodné krajinné, tvofené soubory pozemki, popfipadé parcel vné
zastavitelného Uzemi a zasadné nezastavitelnymi.

Pozemkem, parcelou, se rozumi nejmensi jednotka uzemi z hlediska
spravniho fizeni, pfi¢emz

1. stavebnim pozemkem se v souladu s obecné zavaznym pravnim
predpisem rozumi takova ¢ast zemského povrchu oddélena od sousednich
¢asti hranici (napfiklad hranice Uzemni spravni jednotky, katastralniho
uzemi, hranice vlastnictvi, drzby, druhu pozemku, popfipadé rozhranim
zplsobu vyuziti pozemk), ktera je ur€ena k zastavéni, avSak dosud
nezastavéna,

2. stavebni parcelou se rozumi takovy geometricky a polohové urceny,

v katastralni mapé zobrazeny a parcelnim &islem oznaceny pozemek, ktery
je zastavén, popfipadé je uren k zastavéni, avSak dosud nezastavén.

Zakladni déleni urbanistickych funkci

Utvafenim uzemi se rozumi obecné zdsady nakladani s uzemim pfi jeho
usporadani a vyuzivani. Rozsah zpusob vyuziti tzemi je v zajmu funkéni
rliznorodosti a stability Uzemi stanoven na spojité Skale vyuziti uzemi,
pri¢emz zakladni vlastnosti urbanistickych funkci je jejich kontinuita,
provazanost a miseni.

Vyuziti tzemi jako maximalni zatéz uazemi

Utvarenim Uzemi se rozumi obecné zasady nakladani s tzemim pfi jeho
usporadani a vyuzivani. Rozsah zplsobu vyuziti zemi je v zajmu funkéni
rliznorodosti a stability Uzemi stanoven na spojité Skale vyuziti Gzemi.
Charakteristicka barva lokality tak znamena vzdy ,,maximalni moznou
zatéz" uzemi (sousedstvi). To znamend, Ze v uvedené lokalité jsou mozné
veskeré Cinnosti ,do“ Einnosti oznacené prislusnou barvou.

Zatéz je mySlena ve vztahu zachovani (stavajici/navrZzené) kvality daného
uzemi a neporuseni ,sousedstvi*.

Pfitom se ma za to, Ze nejvétsi ,zatézi“ uzemi jsou Cinnosti spojené

s ,produkci“ a nejmensi ,zatézi“ jsou €innosti ,rekreacni a krajinné®.

(PFi umistovani ¢innosti a staveb v plochach produkénich se tudiz pfipousti
¢innosti a stavby obvyklé a pfipustné v plochach pro bydleni, pro rekreaci i
v plochach krajinnych, pfi umistovani ¢innosti a staveb v plochach pro
bydleni se pfipousti innosti a stavby obvyklé a pfipustné v plochach pro
rekreaci i v plochach krajinnych, pfi umistovani ¢innosti a staveb v plochach
pro rekreaci se pfipousti ¢innosti a stavby obvyklé a pfipustné i v plochach
krajinnych.)

Umistovani €innosti a staveb obvyklych a pfipustnych v plochach se

vyluéné pfi splnéni podminek stanovenych pro plochu s nizsi pfipustnou
zatéZi; posouzeni skute€nosti, jedna-li se o podminéné pfipustnou €innost
nebo stavbu nebo ¢innost nebo stavbu zcela nepfipustnou, bude pfedmétem
dokumentaci nebo Uzemné planovacim podkladem. Stavajici stavby a
zafizeni je mozné v Uzemi ponechat a pfi svych Upravach a rozSifovani se
budou Fidit stejnym postupem.

Pfi umistovani €innosti a staveb obvyklych a pfipustnych v plochach se
stanovenou zatéZi niz8i se v plochach se stanovenou zatézi vyssi na
pfipustné a obvyklé Cinnosti a stavby nevztahuji pfisnéjSi podminky jinak pro
tyto Cinnosti a stavby stanovené v plochach jim uréenych.

Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska pfipustnosti leni na

a) pfipustné a obvyklé, tvofici zaklad charakteru uzemi,

b) podminéné pfipustné, nejsou-li sice soucasti Cinnosti, déju nebo zafizeni
v urcité ¢asti uzemi pfipustnych a obvyklych, avsak Ize je jednotlivé povolit,



nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo v soucinu rizika ohroZeni
(znecisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vnéjSim plisobenim
charakter (zakladni zasady utvareni Uzemi a obecné a zvlastni regulativy)
nad miru stanovenou zakonem, jinym obecné zavaznym pravnim pfedpisem
nebo platnym spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast izemi; pfi ovéfovani
podminek pro podminéné pfipustnou ¢innost, déj, stavbu nebo zafizeni pfi
usporadani a vyuzivani izemi budou ovéfovany zejména podklady, které
Zadatel dolozi k posouzeni vyvolanych jevd,

c) nepfipustné, nespliuji-li podminky stanovené zakonem, jinymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud
pro celé spravni Uzemi nebo pro jeho €asti; ostatni €innosti, déje nebo
zafizeni maji povahu &innosti, d&ju nebo zafizeni pfipustnych a obvyklych
nebo podminéné pripustnych.

Pfi umistovani ¢innosti a staveb obvyklych a pfipustnych v plochach se
stanovenou zatézi nizsi se v plochach se stanovenou zatézi vyssi na
pfipustné a obvyklé Cinnosti a stavby nevztahuji pfisnéjSi podminky jinak pro
tyto Cinnosti a stavby stanovené v plochach jim uréenych.

Umistovani ¢innosti a staveb urCenych pro plochy se stanovenou zatézi
nizsi v plochach se stanovenou zatézi vyssi, je vS8ak mozné vzdy pouze jako
doplnéni Cinnosti a staveb se zatézi vyssi, pro které jsou plochy primarné
ureny. Samostatné, zejména v rozvojovych lokalitach, nelze takové innosti
a stavby umistit. Pfislusné plochy musi byt vZdy primarné vyuzivany pravé
pro ¢innosti a stavby, pro které jsou plochy uréené, zejména, maji-li
stanovenou vysSi zatéz uzemi. Toto ustanoveni ma za ukol zabranit
zablokovani daného uzemi nahodilou prvni stavbou, ktera by nasledné
mohla vyZadovat okoli s niz8i zatézi uzemi.

Cinnosti a d&je, stavby, objekty anebo zafizeni, popfipadé Upravy a zmény
kultur oznacené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech
oznaceny jako podminéné pfipustné a innosti a déje anebo stavby, objekty
a zafizeni, popfipadé upravy a zmény kultur oznacené jinak jako podminéné
pfipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech oznaceny jako nepfipustné,
odporuji-li charakteru (zakladnim zasadam utvareni tzemi a obecnym a
zvlastnim regulativim) uzemi. VSechny diivody, pro néz bylo o takovych
¢innostech, déjich anebo zafizenich zamitavé rozhodnuto, musi byt
vyslovné jednotlivé uvedeny ve vyroku spravniho rozhodnuti a fadné
zdavodnény.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle vyhlasky
501/2006 Sb. dle § 3 odst. 4 jsou definovany
nasledovné:

Uzemi produkéni.

Plochy pro produkci jsou uréeny pfednostné k umistovani ¢innosti a staveb
s nejvysSi pfipustnou mirou zatéze uzemi, zejmeéna Cinnosti a staveb
vyrobnich a skladovacich a €innosti a staveb s produkci bezprostfedné
souvisejicich.

Obvyklé a pfipustné jsou zejména Cinnosti a stavby uréené k poskytovani
rozsahlejSich sluzeb obchodnich a administrativnich, stejné jako zafizeni
dopravni a technické infrastruktury. Obvyklé a pfipustné jsou také innosti a
stavby uréené pro zemédélské ucely.

Fotovoltaické elektrarny Ize do produkénich lokalit umistit pouze pokud je to
vyslovné uvedeno v popisu jednotlivych lokalit.

V plochach pro produkci jsou podplrné (podminec¢né) pripustné téz Cinnosti
a stavby obvyklé a pFipustné v plochach pro bydleni, pro rekreaci i v
plochach krajinnych. To znamena, ze tyto Cinnosti je mozné do uzemi
umistit pouze jako doplnék jiné (pfednostné stavajici) stavby ktera je pro
Uzemi obvykla a pFipustna.

Jsou-li jako produkéni oznaceny lokality se stavajici strukturou pfevazné
méstského zastavéni, ma se za to, Ze méstsky charakter zastavby je pro
dalsi vystavbu a umistovani ¢innosti ur€ujici a nové stavby a €innosti se mu



musi pfizpUsobit. Limit zatéze v danych lokalitach je vzdy stanoven
stavajicim charakterem tzemi.

Uzemi obytné.

Plochy pro bydleni jsou uréeny k umistovani ¢innosti a staveb pro bydleni a
s bydlenim bezprostfedné souvisejicich.

Obvyklé a pfipustné jsou zejména ¢innosti a stavby uréené k poskytovani
sluzeb socialnich, zdravotnich, kulturnich a kultovnich, vzdélavacich,
stravovacich a ubytovacich a sluzeb a €innosti spravnich (administrativnich).
V plochach pro bydleni jsou podpurné pfipustné téz ¢innosti a stavby
obvyklé a pfipustné v plochach pro rekreaci i v plochach krajinnych.

V plochach pro bydleni jsou podpurné a podminéné pfipustné téz ¢innosti a
stavby obvyklé a pfipustné v plochach pro produkci a to zejména €innosti a
stavby obchodni, odpovidajici svym rozsahem charakteru uzemi;
podminéna pfipustnost umisténi takovych €innosti a staveb musi byt
prokazana v iuzemnim fizeni, pokud neni vyjimeéné stanoveno izemnim
planem ovéreni podminéné pfipustnosti podrobnéjsi tzemné planovaci
dokumentaci nebo uzemné planovacim podkladem.

Uzemi rekreaéni.

Plochy pro rekreaci jsou uréeny k umistovani ¢innosti a staveb pro obnovu
sil a zdravi, pfedevsim pro sport a odpoc€inek, a ¢innosti a staveb s rekreaci
bezprostfedné souvisejicich.

Obvyklé a pfipustné jsou zejména ¢innosti a stavby uréené k poskytovani
sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich, kulturnich a kultovnich.

V plochach pro rekreaci jsou pfipustné téz ¢innosti a stavby obvyklé a
pfipustné v plochach krajinnych.

V plochach pro rekreaci jsou podpurné a podminéné pfipustné téz ¢innosti a
stavby obvyklé a pfipustné v plochach pro bydleni; podminéna pfipustnost
umisténi takovych Cinnosti a staveb musi byt prokazana v tzemnim fizeni,
pokud neni vyjime¢né stanoveno Uzemnim planem ovéfeni podminéné
planovacim podkladem.

Lokality rekreacni mohou mit rizny charakter. Mohou to byt plochy zcela
riizného a odliSného charakteru. Napfiklad stabilizované zahradkarské
osady, které umoznuji pfedevsim individualni rekreaci, nebo velké sportovni
aredly uréené pifedevs8im pro hromadnou rekreaci at jiz aktivni, €i pasivni.

Uzemi krajinné.

Nezastavitelnd uzemi — plochy volné krajiny nejsou uréeny k zastavéni a
mohou byt €innosti souvisejici s pé¢i o pfirodu a krajinu, zejména s jeji
ochranou a revitalizaci.

V plochach volné krajiny jsou podpurné a podminéné pripustné téz stavby
ur€ené k provadéni Cinnosti ve volné krajiné pfipustnych a obvyklych,
zejména k Cinnosti zemédélské, lesnické a vodohospodarské, popfipadé
obvyklé a pfipustné v plochach pro rekreaci; podminéna pfipustnost
umisténi takovych €innosti a staveb musi byt prokazana v uzemnim fizeni,
pokud neni vyjime&né stanoveno uzemnim planem ovéfeni podminéné

planovacim podkladem.

Nezastavitelna uzemi.

Nezastavitelna uzemi pfedstavuji zakladni formy vyuziti Gzemi vyznamna
pro stanoveni kulturniho a estetického ucinku nepostradatelného pro udrzeni
nebo obnovu obrazu kulturni krajiny. Definovani takovych tuzemi je ovSem
nutné také pro udrzeni nedavno definované ekologické stability krajiny.
Proto i jednotlivé nezastavitelné lokality maji stanoveno prevazujici
funkéni vyuziti. Toto rozdéleni ma za ukol stanovit spide sméfovani dané
lokality, nikoli jeji prioritni funkci. Obecné Ize Fici, Ze veSkeré nezastavitelné
Uzemi je dnes uzemim produkénim (pole, louky, pastviny, vétSina lesa...).
Pokud je takové vyuziti stabilizované a nevykazuje vyrazné deficity stability,
je lokalita ozna¢ena modfe. Pokud je Zadouci v daném Guzemi zména



smérem k vyuZiti krajinnému, k vy38Si mife stability, pfipadné ve vétSim
méFitku k vyuziti rekreacnimu, jsou lokality oznaceny zelené, pfipadné zluté.
Kombinace nezastavitelnosti a funkéniho sméfrovani dava jednoznacny
charakter dané lokalité.

Zastavéné plochy v nezastavitelnych lokalitach

V Uzemich ur€enych timto tzemnim pldnem jako lokality (plochy)
nezastavéné nebo nezastavitelné Ize na plochach nebo pozemcich
(arealech) v minulosti jiz zastavénych stavajici stavby, objekty a zafizeni
nebo jejich arealy uzivat a v nezbytném rozsahu udrzovat a opravovat.
Pfipadné rozsifeni, které bude v souladu s charakterem lokality, je mozné
pouze uvnitf arealu a stanoveného zastavéného uzemi. Pfestavovat,
popfipadé je vyuZivat pro jiny u€el nez stavajici, je mozné, pokud tento ucel
bude v souladu s nové stanovenym charakterem tzemi (napfiklad pro
zemeédeélské ucely).

Pfi rozhodovani o podminéné pfipustnosti nové €innosti nebo stavby pfi
usporadani a vyuzivani tzemi budou ovéfovany zejména uzemné technické
podklady, které bude Zadatel dokladat k posouzeni vyvolanych jevd

z hlediska dosahu nebo vyznamu €innosti anebo stavby v Uzemi, to jest
urbanistickych dusledku pro tzemi v Sir§ich vztazich, zejména charakteru
zastavby, méfitka (vysky a hmoty) a reZimu €innosti a d&je anebo stavby,
objektu a zafizeni ve vztahu k okolni zastavbé, ale zejména k okolni krajiné
a jejimu charakteru. Posuzovany budou také zatéze, které vyvolava Cinnost
anebo stavba na okoli svym provozem a obsluhou ¢&i hlukem a vibracemi,
stejné jako pozadavky na kapacity vybaveni lokality infrastrukturou dopravni
a technickou. V téchto uzemich mésta, ktera jsou malého rozsahu a pro néz
porizovani podrobnéjSich uzemné planovacich podkladd bude zjevné
nepfimérené a neucelné (a mezi néz se z vétsi ¢asti zahrnuji i vySe uvedené
soucCasné zastavéné plochy v nezastavitelném tzemi), bude
neopominutelnym podkladem pro rozhodnuti o dalSim vyuZiti t&chto ploch a
staveb na nich pisemné stanovisko organu tzemniho planovani mésta,

s ur€enim zavaznych regulacnich (zastavovacich) podminek stanovenych
individualné podle mistnich potfeb a zejména charakteru okoli.

Plochy pro fotovoltaické elektrarny.

Zvlastnim vyuzitim uzemi jsou plochy pro vyhradni umisténi fotovoltaickych
elektraren. Tyto plochy jsou vyznaceny jako plochy produkéni, avSak

v nezastavitelném Gzemi a podminkou jejich zastavitelnosti je pouze
zfizeni fotovoltaické elektrarny a souvisejicich uprav dle kapitol 100 a 700.
Dle definice uzemniho planu jsou to plochy podmineéné zastavitelné.
Plocha je oznacena jako ,,fotovoltaicky plovouci modul“ a podrobné
regulativy jsou popsany v kapitole 700.

400_rozvojovy potecial

Popis jednotlivych lokalit z hlediska stability

Stabilizovanym uzemim zastavénym, popfipadé nezastavénym Uzemim se
zachovanym dosavadnim charakterem, se rozumi Uzemi, které se nebude
ménit, s pfevahou ¢innosti zachovnych a &innosti udrzbovych, vyjimecné
¢innosti obnovnych. Stabilizovana uzemi mésta pfedstavuji zakladni kostru
urbanni struktury.

Uzemim transformaénim se rozumi izemi s naru$enym az velmi
narusenym, popfipadé s nevyvinutym charakterem, pfedpokladajici rozsahlé
a zasadni zmény v utvafeni uzemi, s pfevahou innosti zachrannych a
¢innosti obnovnych, popfipadé ¢innosti zakladajicich zcela nové vyuzivani.
Predpokladem transformace je obvykle rlizna mira pfipravnych praci
(demolice, zména struktury, odstranéni starych zatézi a podobné).

Na plochach transformacnich, pro néz se navrhuje zména vyuziti, popfipadé
zména uspofadani uzemi, je pfipustné i nadale stavajici vyuziti a
usporadani uzemi, a to az do doby provedeni zmén jejich vyuZiti anebo



usporadani v souladu s uzemnim planem; stavby, objekty a zafizeni Ize v
nezbytném rozsahu udrzovat a opravovat.

Ve vykresové ¢asti jsou vzdy znacena svislou Srafou s barvou oznacuijici
funkeni vyuziti.

Zastavitelnym Gzemim (rozvojova uzemi) se rozumi veskera uzemi
zastavéna, popfipadé uzemi nezastavéna, avdak k zastavéni uréena
uzemnim planem, ktera jsou v souladu s obecnym pravnim pfedpisem
jednoznaéné vymezena.

Uzemim rozvojovym se rozumi Gzemi, které nebylo dosud vyuzivano pro
zastavéni v souladu s vyuzitim uréenym uzemnim planem vibec nebo bylo
takto vyuzivano pouze v omezené mife; nachazi se mezi ¢arou sou¢asné
zastavéného Uzemi obce a hranici zastavitelnosti.

Ve vykresové ¢asti jsou vzdy znaena vodorovnou Srafou s barvou
oznacujici funkéni vyuziti.

Néktera rozvojova uzemi jsou vzhledem k pozadavku na etapizaci uzemniho
planu rezervou a jsou oznaceno pismenem R_pred Cislem rozvoje.

Potencial a regulativy

Zakladnim pfedpokladem naplnéni uzemniho planu mésta je uspésné
rozvijeni charakteru struktury jednotlivych uzemi. Celé uzemi mésta je
rozdéleno na charakteristické lokality a témto lokalitam jsou pfifazeny
jednotlivé regulativy. Celkové je Uzemni plan zpracovan tak, aby jasné
popisoval potencial tzemi a aby nebyl brzdou rozvoje mésta.

Jednotlivé lokality Ize, vzhledem k charakteru jejich struktury sdruzit do
oblasti mésta se stejnym popisem a Ize je zafadit pod obecné nazvy.
Dale jsou uvedeny charaktristiky jednotlivych oblasti — souboru lokalit se
zafazenim konkrétnich lokalit:

a) Centrum je vétSinou uzemi mésta vymezené stfedovékymi hradbami,
pfipadné rozSifené o nejstarsi pfedmésti. Jedna se o uzemi vzdy
stabilizované. (01_Staré mésto, 02_U Husova pomniku)

b) Mésto je souvislé uzemi kompaktni méstské zastavby s jasné
definovanymi uli¢nimi frontami vymezenymi fasadami budov.

Jedna se o uzemi

stabilizované: 03_Zarec¢i, 04_U mlyna, 05_U kina

transformacdni: 06_Klaster - sou€asti uvazované pfemény je obnoveni byvalé
kldSterni zahrady. Areal je mozné transformovat i pro funkce kulturniho
charakteru.

rozvojoveé lokality: 10/2_Na Maloborské, 11_Za Benzinou

rezerva: 10/1_Na Maloborské

c) Predmésti je uzemi s volnou strukturou zastavéni, pfipominajici zahradni
mésto. Uli¢ni fronty jsou definovany prevazné ploty. Tato struktura zabira
nejvétsi plochu mésta Horazdovice.

Jedna se o uzemi

stabilizované: 09 _Na lipkach, 12_U Skolky, 13_Stary hibitov, 14_U $koly,
15_Nemocnice, 16_U nadrazi, 17_Za drahou, 18_Za Tvarem, 22_Na trzisti,
23 Loreta

transformacni: 15_Nemocnice, areal mize byt dopInén o dalsi budovy

s podobnymi ¢innostmi jako napfiklad stavba domova dlichodct. Veskeré
navrhované stavby musi byt koncipovany jako vyrazné solitery uprostfed
parku a komponovany tak, aby podstata parku zustala zachovana.
rozvojoveé lokality: 24 Pod loretou, 25/1_Okruzni, 31_Tfebomyslicka,
32_Plzenska, 33/1_Za loretou, 36/2_Pfedmésti I., 37_Predmésti .
rezerva: 25/2_Okruzni, 33/2_Za loretou, 33/3_Za loretou, 36/1_Pfedmésti I.

d) Produkéni periferie je Uzemim s pfevazujici zastavbou hal a jinych
budov pro produkci. Jedna se o Uzemi pfevazné arealového typu.

Jedna se o uzemi

stabilizované: 07_Silo, 08_Mezi Mosty, 19_U jatek, 20_U Zebraku, 35_Jarov
rozvojové lokality: 21/3_Novy dvur, 26/1_U statku, 26/4_U statku, 27_U
kfize, 28_Strakonicka, 29 U Jesfebiku, 30_U jarova, 34/1_Za sportem




rezerva: 21/1_Novy dvir, 21/2_Novy dvar, 26/2_U statku, 26/3_Ustatku,
26/5 U statku, 34/2_Za sportem

d) Vesnice jsou jasné definovana Uzemi, historicky spojena s krajinou a
jejim obhospodarovanim. Struktura maze byt rizna a da se fict, Ze kazda
vesnice ma svlj charakter. Jednotlivé vesnické lokality jsou rozdéleny na
vice lokality pouze tehdy, pokud je v jejich izemi &ast jiného charakteru
nebo pfevazujici funkce. Lokality pak jsou za hlavnim &islem oznacéeny
dal8im &islem za te¢kou.

Celkova mira stability je rozdilna a je zavisla na mnozstvi definovaného
potencialu. 40_Tfebomyslice, 41_Tifebomyslickéa lhota, 42_Babin,

43 Komusin, 44 _Vefechov, 45 Boubin, 46_Svaté pole

e) Krajina je Uzemi na které nezasahuje zastavéné ani zastavitelné tzemi.
Zpusob vyuziti uzemi i mira stability jsou rozdilné.

50_Ostrov, 51, Zamecka obora, 52_Zareci, 53 _Stohlavec, 54 K lesim,

55 Lavicky, 56_U nadrzi, 57_Svaté Pole — rokle, 58 Chmelnice,
60_Trebomyslice, 61_Horazdovicka Ihota, 62_Babin, 63_Komusin,

65 Boubin, 66_Svaté pole, 67 Svaté pole — Slavnik

V lokalité 056_U nadrzi je mozné umisténi malé vodni elektrarny
v nadvaznosti na nahon.

Zvlastni lokalitou se specifickou funkci je lokalita 099 zZeleznice

Index vyuziti azemi

Veskeré rozvojové plochy definované uzemnim planem maji zavazné
stanoveno % zastavéni. Pro kazdou lokalitu je v tabulce stanovena i
primeérna hladina zastavby. Soucin % zastavéni a primérného poctu
podlazi potom dava celkovy index vyuziti uzemi, vztaZeny k celkové ploe
lokality. V rozvojovych a transformacnich je vySkova hladina stanovena

v tabulce a to maximalnim poctem nadzemnich podlazi.

Procento zastavéni ve stabilizovanych plochach (nevymezenych jako
rozvojoveé a transformacni) je navySeno maximalné o 5% proti stavajicimu
stavu, jak je uvedeno v tabulce. Vyska zastavby je v izemnim planu
stanovena jako primérna hladina, ve stabilizovanych lokalitach je vzdy
,stavajici®.

(Model pro stanoveni sou¢asného % zastavéni je nasledujici:

V ramci lokality je odectena plocha jeji stabilizované casti. V této
stabilizované ploSe je déle stanovena celkova zastavéna plocha. Podilem je
stanoveno soucasné procento zastavéni stabilizované ¢asti lokality. Toto
procento je navySeno maximainé o 5%.)

Pocitani indexu vyuziti plati pro celou plochu lokality, pfipadné pro plochu
bloku. Neni mozné jej vztahnout na samotnou parcelu (proluku), kde plati
individualni posouzeni.



Celkovy potencial vyuziti vSech lokalit je uveden
v souhrnné tabulce

Popis jednotlivych lokalit je sou¢asti Prizkumui a Rozboru a také je souéasti
Odavodnéni navrhu.



Toky /I

Obecné Ize Fici, ze ,toky* v Uzemi jsou zivotné dulezité, a Zze bez nich neni
v Uzemi mozna témérf zadna Cinnost. Pro tok samotny je potom dulezita
zejména provazanost systémi a jejich hierarchicka struktura.

Toky svym systémovym zaloZzenim a nutnosti provazanosti vyZaduji plochy
pro svoji existenci, plochy ve vefejném zajmu.

Infrastrukturou se rozumi systémy poskytujici méstu vSechny sluzby, které
vyplyvaji z jeho narokl a jsou nezbytné pro jeho existenci, jako napfiklad
a) plynuly tok (obéh) osob, zvifat a rostlin, hmot, material(, zbozi a
informaci,

b) ochranu Uzemi mésta, zejména jeho pfirodniho prostfedi (puda, voda,
ovzdusi) proti nepfiznivym vlivim vSeho druhu.

c) bezpecné a ekologicky nezavadné zasobovani vodou a energiemi vSeho
druhu,

d) ucinnou recyklaci hmot, latek a vody z odpadud produkovanych ¢innostmi,
déji nebo zafizenimi umisténymi na Uzemi mésta;

K ucelenosti uvedenych funkci infrastruktury musi byt vzdy pfihlédnuto

v priibéhu spravniho rozhodovani o zfizovani, zméné nebo zaniku zafizeni
infrastruktury a pfi povolovani s nimi spojenych &innosti, popfipadé zmén a
Uprav.

Infrastruktura podporuje strukturu

Zakladnim ukolem nového pohledu na ,uzemni planovani“ by mélo byt
vytvafeni prazdného prostoru — vefejnych prostranstvi — komponovaného
prostoru pro toky v Uzemi mésta. Uzemni plan dava vétsi daraz nikoli na
funkéni, ale prostorovou organizaci Uzemi. Veskeré regulativy planu proto
sméfuji k utvareni obrazu krajiny a mésta.

Infrastruktura je sice zakladnim kamenem struktury mésta, ale obraz krajiny
a mésta musi byt zasadné nadfazen nad pozadavky jednotlivych dil€ich
Casti infrastruktury. A to i pfesto, Ze je infrastruktura nezbytnou podminkou
fungovani uzemi. Pfesto, nebo praveé proto, musi byt infrastruktura vzdy
pouze sluzbou (doplfiujici a ovlivAujici).

ProtoZe je v8ak nutnost udrzeni kontinuity planu, pravé a zejména v oblasti
infrastruktury, nezbytnou soucasti ,inteligentniho planovani®, je nezbytné
prvotni projednani a sestaveni zakladnich principl fungovani systému a
potom jejich zasadni upozadéni a podfizeni nové struktufe mésta i krajiny.
V tomto duchu jsou také navrZzeny dal8i kapitoly uzemniho planu.

Potfebné definovani deficitll a umisténi jednotlivych tokd v uzemi je ukolem
infrastrukturni ¢asti planu a je popsano dale.



500_krajinna infrastruktura

Uzemni plan vymezuje na uzemi mésta Horazd’ovice tyto

skladebné casti uzemniho systému ekologické stability

(USES):

1/ nadregionalni biokoridor K 113, osy:

e vodni (v Sifce toku feky Otavy)

e nivni (v nivnich — mokfadnich polohach pfi fece Otavé)

o mezofilni hajova (v lesnich polohach v jizni Easti uzemi —
zapadovychodni trasa biokoridoru)

2/ regionalni biokoridor RK 326

o mezofilni az (sub)xerofilni biokoridor lesti a kfovinatych lad pfevazné na
vapencovém podloZi ve vychodni a jizni ¢asti Uzemi — severojizni trasa
biokoridoru

3/ regionalni biokoridor RK

e hygrofilni biokoridor v zapadni ¢asti uzemi — plocha udolnice Mlynského
potoka

4/ regionalni biocentrum 1603 Horazdovice

o hygrofilni biocentrum v nivé feky Otavy, v rozsahu parku ,Ostrov*,
vodnich toku a vodnich ploch a pfilehlych bfehovych porostu

5/ lokalni biokoridory A — M

e hygrofilni podél vodnich tok a v zamokfenych polohach plochych
udolnic, s kratkymi pfechody mezofilnich isekud v polohach rozvodnic
(biokoridory A - )

e mezofilni az (sub)xerofilni v polohach svah a elevaci (biokoridory J — M)

6/ lokalni biocentra 1 — 31

o hygrofilni az hydrofilni v lokalitach rybnikd a plochych udolnic vodnich
tokud (biocentra 1, 2, 3, 7, 16, 18, 19, 21, 22, 23, 25, 27, 28, 29, 31)

e mezofilni az (sub)xerofilni v polohach svah( a elevaci (biocentra 4, 5, 6,
8,9, 10, 11,12, 13, 17, 26, 30)

e kombinovana (biocentra 14, 15, 20, 24)

7/ interakéni prvky

e celkem 5 interakénich prvk, z toho 1 xerofilni, 3 hygrofilni, 1
kombinovany (alej podél promenadni cesty)

Ochranna z6na nadregionalniho biokoridoru — os nivni (podél Otavy) a
mezofilni hajové (v jizni ¢asti uzemi) - je vymezena ziuzenim maximalné
pfipustné Sifky (2 km na kazdou stranu od osy) na zakladé konkrétnich
uzemnich podminek.

Minimalni prostorové parametry skladebnych éasti USES:

Al Biocentra (minimalni vyméra):

1/ regionalni biocentrum 1603 Horazdovice — 20 ha (bez vodnich ploch a
toku)

2/ lokalni (mistni) biocentra

a/ hygrofilni az hydrofilni (biocentra 1, 2, 3, 7, 16, 18, 19, 21, 22, 23, 25, 27,
28, 29, 31) — 1 ha (bez vodnich ploch a toku)

b/ mezofilni az (sub)xerofilni (biocentra 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 17, 26,
30) -3 ha

c/ kombinovana (biocentra 14, 15, 20, 24) — 4 ha (bez vodnich ploch a toku)

B/ Biokoridory (minimalni Sirka):

1/ nadregionalni biokoridor K 113

a/ osa vodni — v Sifce toku Feky Otavy

b/ osa nivni — 40 m na jednom bfehu feky Otavy
¢/ osa mezofilni hajova — 40 m

2/ regionalni biokoridory

a/RK326-40m

b/ RK — 40 m (bez Sitky vodniho toku)

3/ lokalni biokoridory

a/ hygrofilni (biokoridory A - 1) —20 m

b/ mezofilni az (sub)xerofilni (biokoridory J — M) — 15 m




C/ Interakéni prvky
Minimalni prostorové parametry nestanoveny.

Podle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, je USES, jeho
vytvaFeni a ochrana, jednou z hlavnich forem ochrany pfirody a krajiny.
Vytvareni USES je veFejnym zajmem.

Minimalni prostorové parametry skladebnych &asti USES stanovuji nezbytné
minimum — v pfipadé nedosaZzeni tohoto minima je prokazano, Ze skladebna
gast USES neplni svoji funkci.

600_dopravni infrastruktura

Silnice I. tridy

Obchvat Horazdovic (stavba 22/11) je pfevzat jako VPS ze schvaleného UP
VUC Klatovy do ZUR PK. V intencich ZUR PK konkrétné dle ¢&l. 5.2.5 je
navrh trasy zapracovan jako koridor Sifky 100m.

Pfipadna ochranna opatfeni budou definovana v podrobnéjsi dokumentaci
obchvatu /22 na zakladé upfesnéného vedeni trasy a nasledné zpracované
hlukové studie. Silnice II. tfidy

V SirSich souvislostech se Upravy tras silnic Il. tfidy tykaji lokalnich zmén

v nevyhovujicich usecich pratahd sidelnimi atvary. Novy usek komunikace
[1/169 je navrzen v prodlouZeni severnim smérem do okruzni kfizovatky

s obchvatem 1/22.

Napojeni vSech silnic bude provedeno v souladu se zakonem 13/1997 Sb,
§10 a CSN 736102 a 736110

Zelezniéni doprava

Trasa Zeleznice na uzemi mésta je stabilizovana.

Trat' €. 185 Domatzlice — Klatovy — HoraZzd'ovice pfedmésti je zaclenéna do
sité celostatnich drah. Budou provedeny lokalni upravy, optimalizaci traté Ize
zajistit bez uzemnich naroku.

Trat €. 190 Plzeri — Horazdovice — Ceské Budgjovice bude dle ZUR PK
modernizovana s rektifikaci smérovych oblouku pro zvySeni tratové rychlosti
do 160 km/h a zdvojkolejnéna. Usek trati 190 Horni Predmésti — Ci¢enice
navrzena pro Uplné zdvojkolejnéni a smérovou rektifikaci oblouk(. Navrhy
uprav jsou v UP Horazdovice stanoveny koridorem $itky 200m.

Rozsah hlukového pasma musi byt stanoven a ovéfen samostatnou
hlukovou studii, ktera zarover ur&i skutecnou potiebu protihlukovych
opatfeni.

Nemotoristicka doprava

Znacené cyklotrasy vedené méstem:

312 Zichovice — Velké Hydgice — Horazdovice — Megichov

1066 Horazdovice — Sv. Anna — Strelské Hostice — Strakonice

2046 Horazdovice — Tfebomyslice

2161 Horazdovice Pfedmésti — Svéradice

Nova cyklotrasa Otavské cyklostezky v Useku mikroregionu Prachenisko je
pfevzata z podrobnéjsi studie, navazuje na Usek 1066 u lavky pres Otavu,
dale je vedena do Zafedi a podle ficniho ramene do Malych Hydcic.
Znacené turistické trasy:

Cervena trasa — Horazdovice — Sv. Anna — StFelské Hostice

Zelena trasa — Horazd'ovice — Prachen — Velké Hydcice
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Zasobovani vodou

Bude realizovan novy vodovod pro Komusin a bude doplnéna stavajici
vodovodni sit’ pro potfeby zasobovani rozvojovych ploch.

Kanalizace

V ramci rozvojovych ploch budou provedena opatfeni k akumulaci a vyuZziti
destovych vod, v rozvojovych plochach nachazejicich se v dosahu
recipientu bude realizovana oddilna kanalizace a deStové vody budou
odvadény pfimo do povrchovych vod mimo kanaliza¢ni sit mésta.

Bude realizovana nova kanalizace pro lokalitu Pfedmésti a bude doplnéna
stavajici stokova sit’ pro odkanalizovani rozvojovych ploch.

Plyn

V Uuzemnim planu je navrzeno pfemisténi stavajicich regulaénich stanic

z davodu vymisténi VTL plynovodu mimo zastavitelné Gzemi. Bude
dopInéna stavajici plynovodni sit pro potfeby zasobovani rozvojovych ploch
plynem.

Zasobovani elektrickou energii

V Uzemnim planu je navrzeno vymisténi nadzemnich vedeni VN v
rozvojovych plochach €. 24/1, 31/2 a 32/1, déle jsou navrzeny 4 nové
trafostanice pro zasobovani vymezenych rozvojovych ploch.

Zdroje elektrické energie

V navaznosti na zastavéné uzemi mésta jsou v nezastavitelném tzemi
vymezeny 4 lokality podminecné zastavitelné vyhradné pro fotovoltaickeé
elektrarny o celkové vymére 15 ha, coZ predstavuje cca 6 MW, Spi¢kového
vykonu.

Nedilnou soucasti vytvoreni fotovoltaické elektrarny je osazeni plochy
kompozi¢nich prvkl nebo aleje v pfimé navaznosti na plochu elektrarny dle
podrobnosti kapitoly 100.

Ve venkovskych lokalitach 40.2, 40.3, 42.2, 43.2, 44.2, 45.2 je mozné
umistovat fotovoltaické elektrarny v produkénich plochach zastavitelného
tzemi.

Specifickym prvkem uzemniho planu je ,,fotovoltaicky plovouci modul®.

Vzhledem k poZzadovanému stanoveni ploch pro fotovoltaické elektrarny

definuje izemni plan pravidla pro umisténi jednotky (podmine¢né

zastavitelné plochy) s pfesné ur¢enym tvarem, 15 x 300 m s vykonem cca

150 kW, Na rozdil od té&chto zavazné udanych parametrd modulu je jeho

umisténi volitelné v ramci stanoveného Uzemi (nezastavitelného uzemi

katastrd Horazdovice a Zareci, dale redukovana z jihu koridorem obchvatu

I/22 stanovenym timto zemnim planem a ze severu Zeleznici. viz. vykres

700_ technicka infrastruktura).

V této ploSe je mozné umistit fotovoltaicky modul v podstaté kdekoliv, pokud

jsou splnény vSechny podminky jeho umisténi:

1. Tvar a velikost_15 x 300 metru

2. Orientace zapad vychod s odchylkou +- 25stuprid

3. Zakladni umisténi navazujicich modult musi byt vzdy pfimka. Opsana
kruznice jednotlivého modulu se nesmi s kruZnici sousedniho modulu
protinat.

4. podél severni hrany modulu je podminkou pfipustnosti vysadba
souvislého pasu drevin v celé délce modulu (300 m) a v Sifce minimalné
3 m, kterou provede investor zaméru na své naklady na pozemcich,
které jsou soucasti zaméru. Podrobnosti stanovi stavebni ufad
v soucinnosti s organem ochrany pfirody dle dendrologické studie
kompozice dfevin (viz kapitola 100).

V lokalité 035_Jarov je mozné umisténi malé vodni elektrarny v navaznosti
na nahon.
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Etapizace vystavby

Uzemni plan stanovuje &ast rozvojovych ploch jako plochy Rezervy. Tyto
plochy jsou oznadeny pismenem R pred Cislem rozvojové plochy.
Vzhledem k ekonomii pfi stavbé i provozu vefejnych prostranstvi a napojeni
na infrastrukturu je ve vefejném zajmu obecny smér postupu vystavby ,od
centra ven®, tedy vzdy nejblize k mistim napojeni na vefejné komunikace,
nebo jako soucast vymezovani ,hrani¢ni aleje”.

900_VPS a VPO

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatieni

Obecné Ize Fici, Ze vefejné prospésné stavby jsou zejména stavby, urCené
k rozvoji nebo ochrané uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze prvky technické infrastruktury by mély byt umistovany
(zpravidla) ve vefejném prostranstvi, stava se vytvoreni takovych
prostranstvi (v nékterych konkrétnich pfipadech zejména komunikace
systému vys$sSich Fadu) vefejnym zajmem, ktery je chranén institutem Verejné
prospésné stavby (VPS). Vefejné prospésnou stavbou by méla byt pouze
stavba vytvéfejici vefejné prostranstvi na ,cizich“ pozemcich.

Svoji strukturou a systémem potom vefejna prostranstvi definuji ,soukromé*
pozemky (blok(), které jsou uréené k ,libovolnému* zastavéni v ramci
funkéniho vymezeni a ostatnich limitd v uzemi.

V uzemich dotéenych vefejné prospésnymi stavbami, popfipadé opatfenimi
Ize povolit stavby a €innosti jen za podminek stanovenych timto tzemnim
planem.

Predpokladem realizace vefejné prospésnych staveb vymezenych uzemnim
planem a v samostatném vykresu Vefejné prospésSnych staveb a opatreni je
zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro jednotlivé stavby v rozsahu
stanoveného koridoru. V rozsahu vymezeného koridoru jsou pozemky a
jejich ¢asti jsou pfimo dotéené stavbou Uzemim, na kterém muze byt stavba
umisténa. Zmenseni tohoto koridoru je pfipustné pouze na zakladé
podrobnéjSi dokumentace, zvétSeni tohoto koridoru je pfipustné pouze na
zékladé zmény uzemniho planu.

V pfipadé pfimého sousedstvi koridoru s neoznadenym pozemkem nesmi
zpracovatel projektové dokumentace tento pozemek vyuzit pro navrh stavby.
Koridor vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésného opatieni

s riznou mirou pfesnosti a zavaznosti, definuje rozhrani mezi soukromym a
planovaci dokumentace. Toto zavazné rozhrani musi byt postupné v
procesu projektové pfipravy a provedeni stavby zpfesfiovano.

Verejné prospésné stavby (VPS)
1/ obchvat 1/22 s pfisluSnymi kfizovatkami a napojenim

2/ odklon a nové napojeni 1/169 na obchvat 1/22
3/ zelezni¢ni koridor — zdvojkolejnéni trati ¢.190

Verejné prospésna opatieni (VPO)

Jako VPO jsou vymezeny skladebné &asti USES regionalni a nadregionalni
urovné vyznamnosti, které jsou za VPO oznaceny ve vydané nadfazené
uzemné planovaci dokumentaci — Zasadach uzemniho rozvoje Plzeriského
kraje (2008). Na zakladé zavérecného pozadavku pofizovatele byly jako
VPO vymezeny pouze skladebné &asti regionalniho a vy$siho USES, které
jsou nefunkéni, tzn. v dikci uzivané UP mésta Horazdovice ,chybéjici —

k zalozeni®. Jedna se o VPO, pro ktera Ize prava k pozemk{m vyvlastnit (viz.
§ 170 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl).



Skladebné ¢asti USES

1/ nadregionalni biokoridor K 113, osa mezofilni hajova (1 dil¢i usek)
2/ regionalni biokoridor RK 326 (celkem 5 dil€ich useki, ¢asti viozenych
lokalnich biocenter 8, 9).
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