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A.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi (SPECIFIKACE UZEMI)

Analyticka c¢ast, podklady, limity v izemi
Redené Uzemi se nachazi v severni ¢asti mésta Horaidovice mezi ulicemi Loretska na zdpadé, Sumavska
na vychodé a zastavbou rodinnych dom@ na jihu. Uzemi je mirné svazité kjihu.
V soucasnosti je Uzemi vyuZivdno jako zemédélskd plda. Dle Uzemni planu mésta Horazdovice,
vydaného dne 7.12.2011 a jeho zmén, je fesené Uzemi soucasti zastavitelné plochy B.N.24 (zastavitelna
plocha €. 24/1) — plocha bydleni, ktera je vymezena k umistovani Cinnosti a staveb pro bydleni
a s bydlenim bezprostiedné souvisejicich. Hlavnim vyuZitim je bydleni v rodinnych a bytovych domech.
Vychozi podklady:
- pozadavky investora
- katastrdlni mapa Uzemi
- platnd UPD, zejména Uzemni plan mésta Horazdovice a jeho zmény
- Zastavovaci studie 24/1 UP Horazdovice, kterou zpracovala spole¢nost Briiha
a Krampera, architekti, spol. sr.o., 12/2017
- projektova dokumentace pro vydani stavebniho povoleni ,Zakladni technicka
vybavenost Loreta“, kterou zpracovala S-pro servis s.r.o., 06/2020

Limity v Uzemi, vyplyvajici z existence inzenyrskych siti v Uzemi:
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN

A.3 . PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU (CELKOVA KONCEPCE ZAMERU)

Hlavni cile feSeni

Cilem navrhu regulativ Zakladni technické vybavenosti Loreta je stanoveni minimalnich limitd
prostorového a funkéniho uspofadani pozemkl feSené Casti zastavitelné plochy, vymezené v platné
UPD, a to v kontextu stavajici zastavby. Dle Uzemniho planu mésta Horazdovice se jedna o lokalitu
24/1 (zastavitelnd plocha B.N.24). Re$ené Uzemi koresponduje sUzemim, Fe$enym v projektu
»Zakladni technickda vybavenost Loreta”. Dopravni c¢ast navrhu byla prevzata ztohoto projektu,
na ktery je vydano pravomocné stavebni povoleni. Navrh dale vychazi z urbanisticko-architektonického
feseni, navrieného spole¢nosti Briiha a Krampera, architekti spol. s r. 0. ,,Zastavovaci studie 24/1 UP
Horazdovice”, poskytnutého zadavatelem.

Ucelem navrhu je stanoveni funkéniho uspofadani zemi a minimalnich zavaznych limitd objemového
a plo$ného usporadani uzemi, tj. stanoveni maximalni vySkové hladiny zastavby, maximalniho podilu
zastavéni stavebnich pozemk, urceni stavebni ¢ary a stavebni hranice, feSeni napojeni jednotlivych
stavebnich pozemk(l na komunikace, feSeni dopravy v klidu a poZadavky na urbanistickou
a architektonickou kvalitu a pfipadné jejich rozpracovani.

Redené Uzemi se nachazi v severni ¢asti mésta Horazdovice. Reend lokalita mé rozlohu 2,9 ha.
Ze zépadu je vymezena ulici Loretskd, z vychodu ulici Sumavskad, jejiz komunikace je silnici Ill. tFidy
¢. 111/1741. Z jihu je Gzemi vymezeno pozemky stavajici zastavby rodinnych doma ze 70. —90. let. Uzemi
je mirné svazité smérem ke stavajici zastavbé. V Uzemi se nachazi stavajici zdéna trafostanice, ze které
smérem na sever vede nadzemni vedeni VN, které bude v budoucnu pfeloZeno.
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Okolni urbanizované Gzemi z jihu, vychodu i zapadu ma zékladni technické vybaveni. Re$ena plocha se
napoji na stavajici technikou infrastrukturu v Uzemi — vodovod, kanalizaci, sit NN, plynovod, verejné
osvétleni a vefejny rozhlas. Uzemi bude napojeno na stdvajici dopravni infrastrukturu — silnici
¢. 111/1741 a komunikaci ulice Loretska.

A.4 . PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH VYMEZENYCH V UZEMNi
STUDII (CELKOVA KONCEPCE ZAMERU)

Pfedmétem navrhu je Fedeni ¢asti zastavitelné plochy pro bydleni oznaéené v Uzemnim planu mésta
Horazdovice jako B-N-24 s indexem 24/1.

V textové ¢asti Uzemniho planu je pro plochu B-N-24, index 24/1 uvedeno:

Lokalita Funkéni vyuziti Umisténi Podminky pro vyuziti ploch
B-N-24 Plocha bydleni Pod loretou | - Malé objemy staveb
24/1 - Vyméra parcely minimalné 800 m?

- Ulicni ¢ara
- Dopravni napojeni na stavajici rastr ulic,
uli¢ni struktura ortogonalni

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho tGcelu
vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedenév § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezim
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti):

B — PLOCHY BYDLENI (plocha B-N-24)

Zdkladni charakteristika:

- plochy pro bydleni urcené k umistovani ¢innosti a staveb pro bydleni a s bydlenim
bezprostredné souvisejicich
Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych a bytovych domech
Pripustné ve vybranych plochdch (prevaZujici zdstavba izolovanych rodinnych a bytovych domd,
méstského typu):

- bytové a rodinné domy

- stavby pro ubytovdni, penziony

- mistni a ucelové komunikace

- verejnd zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci
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- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény apod.)

- doplrikové stavby ke stavbé hlavni (gardze apod.)

- stavby a zafizeni technického a dopravniho vybaveni pfevaZné mistniho vyznamu,
Podminéné pfipustné vyuZiti ve vybranych plochdch:

- za predpokladu, Ze bude vZdy prokdzdno vypoctem dle platného metodického pokynu nebo
jiné legislativni upravy, pfipadné posudkem oprdvnéné osoby, Ze uvedend funkce nebude
svymi negativnimi vlivy omezovat plochy hlavniho a pripustného vyuZiti

- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby do 450 m2 zastavéné plochy

- stavby a zarizeni pro ubytovaci a socidlni sluzby (domy s pecovatelskou sluZzbou a
a domovy diichodcii)
- parkovisté

- stavby s doplrikovym zemédélskym hospoddrstvim a chovem hospoddrského zvirectva
(jen jako doplrikové ke stavbam hlavnim)
- vodni plochy, retencni nadrZe

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2 zastavéné plochy
(napr. opravny osobnich vozidel, femeslnické dilny, prodejny spotfebniho zboZi,
kadernictvi apod.)

- stavby a zafizeni péce o déti, Skolskad zarizeni

- zdravotnické stavby a jejich zafizeni

- stavby a zarizeni pro sport a relaxaci, hfisté

- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- stavby a zarizeni pro administrativu

- stavby a zarizeni technického vybaveni

- vodni plochy, retencni nadrZe

- verejnd pohrebisté a kaple

Podminky prostorového uspordddni a zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu:

- vyskovd hladina zdstavby neprekro¢i 3 nadzemni podlazi + podkrovi

- maximdlini podil zastavéni 50% plochy pozemku

- tam, kde je proluka v uli¢ni fronté (pripadné se jednd o myslenou spojnici objekt stojici
pfi

ulicni partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi sousednimi

objekty

Pro budouci vystavbu v feSeném Uzemi regulativy Uzemni studie doplnuji a zpresnuji vySe uvedené
podminky dle zemniho planu.

Ateliér A113, Velké ndmésti 4, 386 01 Strakonice, Ing. arch. Dana Zakostelecka 5



UZEMNI STUDIE 24/1 UP HORAZDOVICE TEXTOVA CAST

navrh regulativ Zakladni technické vybavenosti Loreta

Uzemni studie se tykd téchto nové vzniklych stavebnich pozemk:

Obec Katastralni &islo stavebniho Parcelni Cislo dle Celkova vyméra
uzemi pozemku KN [m?]
HoraZdovice | Horazdovice 1 832/98 956
Horazdovice | Horazdovice 2 832/97 945
Horazdovice | Horazdovice 3 832/100 1009
Horazdovice | Horazdovice 4 832/141 1010
Horazdovice | Horazdovice 5 832/142 1011
Horazdovice | Horazdovice 6 832/143 1013
Horazdovice | Horazdovice 7 832/144 1086
Horazdovice | Horazdovice 8 832/146 1273
Horazdovice | Horazdovice 9 832/147 1017
Horazdovice | Horazdovice 10 832/148 1016
Horazdovice | Horazdovice 11 832/149 1017
Horazdovice | Horazdovice 12 832/150 1017
Horazdovice | Horazdovice 13 832/178 1492
Horazdovice | Horazdovice 14 832/195 860
Horazdovice | Horazdovice 15 832/152 851
Horazdovice | Horazdovice 16 832/153 996
Horazdovice | Horazdovice 17 832/154 995
Horazdovice | Horazdovice 18 832/155 995
Horazdovice | Horazdovice 19 832/156 996
Horazdovice | Horazdovice 20 832/157 862
Horazdovice | Horazdovice 21 832/158 811
Horazdovice | Horazdovice 22 832/159 811
Celkova vyméra 22039
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Stavebni pozemky byly vymezeny tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym
a prostorovym usporadanim a zakladovymi poméry, umoznovaly umisténi, realizaci a uZivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byly dopravné napojeny na kapacitné vyhovujici vetrejné pfristupnou
pozemni komunikaci.

Pozemky jsou situovany podél navrhované komunikace. Hlavni komunikace je napojena na komunikaci
ulice Sumavskd na vychodé a komunikaci ulice Loretskd na zdpadé. Na tuto hlavni komunikaci jsou
napojeny tfi vétve obytnych zon. Stavebni pozemky €. 14—22 se napojuji na hlavni komunikaci, stavebni
pozemky €. 1-13 se napojuji na jednotlivé vétve obytnych zoén.

Charakter zastavby bude vychdzet z tradi¢niho zastavéni mésta s pfevazujici nizkopodlazni zastavbou.
Pro dosaZeni poZadovaného charakteru zastavby ndvrh regulativ vymezuje zastavitelné plochy
navrhovanych pozemk( stavebnimi ¢arami a stavebnimi hranicemi, nastavuje maximaini podlaznost,
reguluje maximalni zastavénost navrzenych stavebnich pozemk( a vysku zastavby.

Vymezeni pozemkU vefejnych prostranstvi s ohledem na § 22 odst. 2 vyhl. &. 501/2006 Sb., v platném
znéni

§ 22 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.:
Pozemky verejnych prostranstvi

(2) Nejmensi sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpristupnujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto sitku sniZit aZ na 6,5 m.

Uliéni profil hlavni komunikace je vymezen v Sifi 12 m, vramci uliéniho profilu bude umisténa
dvoupruhova obousmérnda mistni obsluznd komunikace, oboustranny chodnik, odstavna podélnd
parkovaci stani, vjezdy na stavebni pozemky a verejna zelen se stromovou aleji.

Uli¢ni profil vedlejsi komunikace charakteru obytné zény je vymezen v $ifi 8 m, v ramci uli¢niho profilu
bude umisténa jednopruhova obousmérna komunikace a odstavna podélna parkovaci stani.

Vymezeni plochy verejného prostranstvi s ohledem na § 7 vyhl. &. 501/2006 Sb., v platném znéni

§ 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.:
Plochy verejnych prostranstvi

(1) Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

(2) Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd
verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi. Pro kaZdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoéitdvaji
pozemni komunikace.

Celkova plocha vymezeného Gzemi je 29 043 m? Uzemni studie vymezuje novou plochu vefejného
prostranstvi dle § 7 vyhl. & 501/2006 Sb. o rozloze 1 555 m?,
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A.5. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU (KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI)

Navrzeny jsou dva typy komunikaci: hlavni komunikace (mistni obsluzna komunikace) a na ni napojené
tFi vétve vedlejsich komunikaci (obytnd zéna). Hlavni komunikace propojuje ulice Sumavska a Loretska,
¢imz dojde k podporeni prijezdného (tedy méstského) celku.

Hlavni komunikace

Mistni obsluzna komunikace

Funkéni skupina: C

Navrhova rychlost: 50 km/hod

Sitkové uspoFradani komunikace: dvoupruhova obousmérna komunikace, $itka pruhu 3 m
Sitka prostoru mistni komunikace: 12 m

Sitka hlavniho dopravniho prostoru: 8 m

VedlejSi komunikace

Obytna zéna, 3 trasy

Funkéni skupina: D1

Navrhova rychlost: 20 km/hod

Sitkové uspofradani komunikace: jednopruhova obousmérna komunikace, $itka pruhu 5 m
Sitka prostoru komunikace: 8 m

Sitka hlavniho dopravniho prostoru: 7 m

Sjezdy
Umisténi sjezdl na jednotlivé stavebni pozemky bylo uréeno v ramci projektu ,Zakladni technicka
vybavenost Loreta“.

Doprava v klidu

Podél hlavni komunikace budou umisténa podélna parkovaci stani — celkem 23 parkovacich mist. Podél
vedlejSich komunikaci budou umisténa vyhrazena parkovaci mista, celkem je navrZeno 6 parkovacich
mist. Tato parkovaci stani jsou uréena pro navstévy.

Navrzené sjezdy na jednotlivé stavebni pozemky k rodinnému bydleni jsou koncipovany pro odstaveni
jednoho osobniho vozidla pfi zachovani prijezdu druhého vozidla. Parkovani pro rodinné domy bude
zajisténo na pozemku rodinného domu, budovana parkovaci mista jsou uréena pro navstévy.
Minimalni odstup vjezdovych vrat do komunikace musi byt 5,5 m s maximalni Sitkou sjezdu 6 m.

V radmci umisténi rodinnych dom( budou navrZzena odstavna parkovaci stani na vlastnich pozemcich.
Tato parkovaci stani budou feSena individualné na jednotlivych stavebnich pozemcich, parkovani bude
fesSeno v projektové dokumentaci rodinného domu. Na kazdém stavebnim pozemku budou vymezena
minimalné 2 parkovaci stani (nekryta, kryta i garazova).

A.6. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU (RESENO VYDANYM UZEMNIM
ROZHODNUTIM)

Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality véetné likvidace odpadnich vod je feSeno
v souladu s platnymi predpisy na Useku vodniho hospodarstvi.
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Dale bude zajisténo vsakovani nebo zadrZzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na pripadné stavby v souladu se stavebnim zakonem.

Z hlediska odpadového hospodafstvi jsou feSeny prostory pro vybudovani stanovist na vyuZitelné

slozky komundlniho odpadu — vzhledem k Sirokému navrzenému uli¢énimu prostoru je mozné jeji
umisténi i ve vefejném prostranstvi zény.

A.7. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Navrhovanym feSenim nejsou nijak naruseny stavajici hodnoty Uzemi. Naopak jsou ve studii nové
definovany plochy zelené tak, aby bylo zajisténo hodnotné bydleni v dané lokalité a zaroven bylo
respektovano napojeni lokality na stavajici zastavbu na zapadé a vychodé.

A.8. PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNiHO PROSTREDI A OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVI.

V nékterych zelenych travnatych plochach podél hlavni komunikace bude vysazeno nepravidelné
stromoradi z malokorunnych alejovych stromd.

V feSeném Uzemi je prevazné na pozemku parc. ¢. 832/145 vymezena plocha vefejného prostranstvi,
uréend mimo jiné k umisténi vodni plochy — retencni nadrzZe, zadrzujici destové vody. Tato souvisla
plocha vefejného prostranstvi ve smyslu vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdé&jsich zmé&n, ma celkovou rozlohu 1 555 m?2. Zde je dostatek mista k vysadbé
velkych listnatych strom(. P¥i jejich vysadbé musi byt postupovano tak, aby byly dodrzeny podminky
ochrannych pdsem siti technického vybaveni a aby byly zachovdny nutné rozhledové poméry pfi
provozu na pozemnich komunikacich. Vymezeny vefejny prostor je urcen pro rekreaci a venceni ps,
je pristupny nejen obyvatelim nové lokality, ale i stavajici méstské zastavby.

A.9. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB — POZADAVKY NA STAVEBNi OBJEKTY.

Zpusob vyuziti stavebnich pozemkd

Vymezené stavebni pozemky jsou plochy pro bydleni uréené k umistovani ¢innosti a staveb pro bydleni
a s bydlenim bezprostfedné souvisejicich. Hlavnim vyuZitim stavebnich pozemk je bydleni v rodinnych
domech.

Druh objekti na stavebnim pozemku

Na stavebnim pozemku bude umistovan rodinny diim ve smyslu vyhl. &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich zmén. Rodinny diim je stavba, ve kterém vice nez
polovina podlahové plochy odpovidd poZzadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu
uréena.

Na stavebnich pozemcich maze byt umistovano:

- izolovany rodinny diim s 1 NP, s moZnosti podsklepeni
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- izolovany rodinny dim s 1 NP a podkrovim, s moznosti podsklepeni

- izolovany rodinny diim s 2 NP bez podkrovi, s moZnosti podsklepeni

- doplnkové objekty (stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici — napf.
pergola, sklad zahradniho ndacini a nabytku, garaz, pristfesek, bazén; jedna stavba pro nerusici
podnikatelskou ¢innost)

Umisténi staveb na stavebnim pozemku

Umisténi staveb na stavebnim pozemku je vyjaddieno v grafické ¢asti Uzemni studie — regulaénim
vykresu. Regulaéni vykres pracuje s témito regula¢nimi opatfenimi:
Stavebni ¢ara

Udava zavaznou polohu uliéniho priceli hlavniho objemu stavby rodinného domu na stavebnim
pozemku a soucasné vymezuje hranici plochy urcené k zastavéni. Stavebni ¢ara je neprekrocitelnd
a je podkrocitelna smérem dovnitf stavebniho pozemku o 0,5 m.

Vyjimkou dodrZeni stavebni ¢ary je priceli garadze (pouze a vyhradné v Sifi garaze v¢. jejich obvodovych
zdi), které mulze byt posunuto vici priceli obytné ¢asti smérem od vrat za Ucelem odstaveni
automobilu — viz téZ odst. A.7.4.

Zastavitelna plocha pro RD

Vymezuje prostor pro umisténi rodinného domu na stavebnim pozemku pfi respektovani jeho umisténi
viéi stavebni ¢are. Umisténi doplrikovych objektl do zastavitelné plochy pro rodinny diim je pfipustné.

Stavebni hranice

Udava rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku. Je neprekrocitelna (s vyjimkou
umistovani doplrikovych objektd — viz. niZe), je podkrocitelnd smérem dovniti bez omezeni.

Zastavitelna plocha pro dopliikové objekty

Vymezuje prostor pro umisténi doplrikovych objektl na stavebnim pozemku. Definice doplrikového
objektu je uvedena vySe. Rodinny dim a garaz, pokud je soucasti rodinného domu (je stavebné
propojena s hmotou rodinného domu), nelze v zastavitelné plose pro doplrikové objekty umistit.

Ve vyjimecnych ptipadech a za predpokladu, Ze se vlastnici sousednich pozemkd dohodnou a stavebni
urad rozhodne o udéleni vyjimky, je hranice zastavitelné plochy pro doplrikové objekty prekrocitelna
a je mozné doplnkovy objekt umistit na hranici stavebniho pozemku (napf. v ptipadé vystavby dvou
garazi ¢i krytych parkovacich stani na hranicich sousednich pozemka).

Nezastavitelnd plocha sjezdu

Jedna se o plochu pro odstaveni jednoho osobniho vozidla pti zachovani prljezdu druhého vozidla
po sousedni komunikaci. V nezastavitelné plose na sjezd nelze umistovat stavby ani zafizeni, véetné
oploceni. Umisténi vjezdovych vrat je moZné nejblize na hranici nezastavitelné plochy sjezdu,
tj. ve vzdalenosti 5,5 m od hrany komunikace.

Koéta odstupu regulacnich c¢ar

Jedna se o kétu odstupu regulacnich ¢ar (stavebni ¢ary, stavebni hranice, hranice nezastavitelné plochy
sjezdu) od hranice stavebniho pozemku.
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Umisténi stavby rodinného domu jako stavby hlavni bude respektovat hranice zastavitelné plochy, jejiz
definovani vychazi z pozadavkl na vzdjemné odstupy staveb uvedené ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi. Zaroven bude umisténi rodinného domu respektovat
zavaznou polohu uliéniho priceli objektu dané stavebni ¢arou.

Dalsi podminky pro umisténi staveb na stavebnim pozemku

Na kazdém stavebnim pozemku budou vymezena minimalné 2 parkovaci stani (nekrytd, krytd
i garazova).

Maximalni podil zastavéni stavebniho pozemku

Maximalni podil zastavéni stanovuje maximalni plochu stavebniho pozemku moZznou k zastavéni
stavbami a zpevnénymi plochami, je udan v procentech. Do zastavénych ploch se nezapocditavaji malé
vodni plochy (véetné bazénl) do 20 m2. U jednotlivych stavebnich pozemk(l se stanovuje maximalni
podil zastavéni 40 %. Stavebni pozemek mUzZe byt tvoren vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

Vyska zastavby

Stanovuje maximalni neprekrocitelnou vysku zastavby (vysku hifebene nebo v pripadé ploché stiechy
vysku atiky), stanovuje se max. 8 m nad plvodni terén. Plvodni terén se stanovuje jako primér vysek
plvodniho terénu ve vnéjsich rozich navrhované stavby.

Na stavebnich pozemcich je moiné umistit stavbu rodinného domu o maximdlné dvou nadzemnich
podlazich (NP) nebo jednom nadzemnim podlaZi a podkrovi, pfipustna je i stavba nizsi pouze o jenom
NP. Podsklepeni je pfipustné u viech staveb na stavebnim pozemku.

Podkrovi se mezi plna podlazi zapocitava v ptipadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (tj. plocha, nad niz
je svétla vyska mistnosti vétsi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leZiciho plného podlazi.
Nadstavba podkrovi je pfipustnd maximalné do vysky 1,3 m nad droven stropu posledniho plného
podlazi.

Stiecha

Tvary ani typy stfech nejsou regulovany, povoleny sklon stfech je 0°- 40°. Materidlové feseni neni
limitovano. Plati maximalni vyska hiebene (nebo v pfipadé ploché stfechy atiky) 8 m nad plvodnim
terénem.

Oploceni

Udava pripustnost, rozsah, tvar a pouZity material oploceni ¢asti stavebniho pozemku, ktera je ve styku
nebo v pfimé viditelnosti z vefejného prostranstvi nebo verejného komunikaéniho prostoru.

Oploceni nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzZitym materidlem narusit charakter stavby
na oplocovaném pozemku a jejiho okoli.
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Stavebni pozemek lze oplotit na jeho hranicich s vyjimkou nezastavitelné plochy sjezdu, ktera nesmi
byt ohrazena oplocenim. Umisténi vjezdovych vrat je mozné nejblize na hranici nezastavitelné plochy
sjezdu, tj. ve vzdalenosti 5,5 m od hrany komunikace.

A.10. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

V dotéeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN. Nadzemni vedeni bude pred
zahajenim vystavby rodinnych doma v lokalité preloZzeno, stavebni pozemky byly proto vymezeny
i vochranném pasmu nadzemniho vedeni.

A.11. UDAJE O POCTU STRAN A POCTU VYKRESU UZEMNI STUDIE

textova C¢ast véetné odlvodnéni Uzemni studie 15 stran
vykresy Uzemni studie 2 vykresy
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TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE — ODUVODNENI

1. UDAJE O PORIZENi UZEMNi STUDIE

Na zadkladé usneseni Rady mésta Horazdovice 21/R61/2 ze dne 7.6.2021 byl podan podnét ke
zpracovani Uzemni studie Horazdovice Loreta B-N-24. Uzemni studie byla zpracovana z podnétu
Mésta Horazdovice.

Uzemni studie definuje hlavni zdsady vyuZiti rozvojovych ploch v severni ¢asti mésta. Uzemni studie je
zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle § 30 zak. c. 183/2006 Sh.
o Uzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni pozdéjsich predpisa.

Zadani uzemni studie HoraZd'ovice Loreta B-N-24 bylo zpracovana Odborem vystavby a Uzemniho
planovani M&U Horazdovice - Mgr. Robert Flachs. Mésto Horazdovice md vypracovanou UPD. Uzemni
plan mésta Horazd'ovice vydany dne 07.12.2011, zména ¢. 1A vydana dne 04.03.2015, zména ¢. 1B, 1C
vydand dne 27.12.2017

2. VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNi STUDIE S PLATNOU UPD

Dle platné Gzemné planovaci dokumentace mésta Horazdovice je Uzemni studie umistovana na plose
s funkénim vyuzitim "Plochy bydleni B-N-24". V ploSe bylo navrZeno 22 stavebnich parcel pro vystavbu
rodinnych domu.

3. UDAJE O SPLNENi ZADANi UZEMNi STUDIE

Vymezeni reSeného Uzemi

Regené Uzemi je ohraniceno stavajicim zastavénym Gzemim z jihu (rodinné domy) komunikaci Loretska
ze zapadu, komunikaci Sumavska z vychodu a pozemky p.¢. 832/1, p.¢. 832/183, p.¢. 832/184,
p.¢. 832/185, p.¢. 832/186 a p.¢. 832/96 v k.U. Horazd'ovice — obec HoraZzdovice.

Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku

V Uzemni studii se vychazelo z UPD Mésta Hora?dovice, tak aby byly v nejvy$éi mozné mife spinény
jeji pozadavky a zaroven byl kladen dlraz na maximalné efektivni vyuziti Uzemi pro budouci tcel, jako
klidné lokality pro bydleni.

Podminky pro umisténi a prostorové uspotadani ploch vymezenych v US

Verejny prostor je situovan rovnomérné v celé lokalité s patefnimi komunikacemi obsahujici veskera
dopravné-technickd napojeni. Odtud bude probihat veskeré napojeni siti do ostatnich ¢asti lokality.
Prednosti tohoto feseni je poloha v osach celé lokality s dobrou navaznosti i na stavajici zastavbu
a dostupnost pozemku z hlediska vlastnickych vztahu.

Uzemni studie konkrétné vymezila plochy verejného prostranstvi (PV a PZ — vefejnd zeleri) ve smyslu
ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni
(pro kazdé dva hektary zastavitelného plochy bydleni, rekreaci, obcanského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace).
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V daném pripadé je celkova plocha feseného Uzemi Gzemni studie: 29 043 m2, tzn. vice nez 2 ha. Byla
vymezena nova plocha vefejného prostranstvi formou zelené s retenéni nadrzi na pozemku
p.¢. 832/145 v k.u. Horazdovice o vymére 1 555 m2 (poZadavek 1 452 m2).

Mimo toto vefejné prostranstvi je jiz sou¢asnym platnym Uzemnim planem HoraZdovice vymezeno
vefejné prostranstvi P-V-S 24 o vymére vice nez 22 000 m2 (bez ploch hrbitovi), které navazuje
na zastavitelnou plochu B-N-24. S ohledem na vy3e uvedené bude podminka vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, timto splnéna.

Podminky pro dopravni infrastrukturu

V US je dosazeno bezproblémové dopravni obsluznosti celé lokality s hlavnim dopravnim napojenim
na komunikaci Loretska ze zapadu a komunikaci Sumavska z vychodu.

Podminky pro technickou infrastrukturu

Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality véetné likvidace odpadnich vod je feSeno
v souladu s platnymi predpisy na Useku vodniho hospodarstvi — vzhledem k Sirokému navrzenému
uliénimu prostoru je mozné jeji umisténi i ve verejném prostranstvi zény.

Dale bude zajisténo vsakovani nebo zadrZzovdni a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na pfipadné stavby v souladu se stavebnim zdkonem.

Z hlediska odpadového hospodarstvi jsou feSeny prostory pro vybudovani stanovist na vyuzitelné
slozky komunalniho odpadu.

4. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Lokalita je feSena s dirazem na maximalni vyuZzitelnost Uzemi pti zachovani hodnot fesené lokality
jako lokality pro hodnotné bydleni a moZnou rekreaci a odpocinek v ptirodé ¢i verejné zeleni
s primym propojenim na stdvajici okolni pozemky verejné zelené.

5. VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNiIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA UZiVANI
UzZEMI

Tato studie vychazi svym obsahem a podminkami ze stavebniho zdkona a navazujicich vyhlasek. Svym
provedenim nebyly prekracovany zdsady Gzemniho rozvoje obce vychazejici z UPD.

6. VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Uzemni studie byla v priibéhu zpracovéni projednana a konzultovana s pofizovatelem.

S ohledem na skuteénost, Zze pro danou lokalitu bylo vydano GUzemni rozhodnuti ¢.j. MH/04782/2020
ze dne 16.4.2020, které nabylo Ucinnosti dne 16.5.2020, bylo projednani tzemni studie s dot¢enymi
organy minimalizovano.
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K vySe uvedenému tzemnimu rozhodnuti stanoviska, vyjadfeni atd. mimo jiné sdélili:

Policie CR, Dopravni inspektorat policie Plzefiského kraje, Uzemni odbor Klatovy zavazné
stanovisko dne 23.10.2019 ¢&.j. KRPP-131840-1/CJ-2019-030406

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeriského kraje zavazné stanovisko dne 16.10.2019 ¢.j. HSPM-4387-
2/2019 KT

Krajskd hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni zavazné stanovisko dne 7.10.2019
¢.j. KHSPL/24106/21/2019

Méstsky ufad Horazdovice, Odbor Zivotniho prostfedi souhrnné sdéleni dne 21.10.2019
¢.j. MH/13450/2019

Méstsky urad HoraZzdovice, Odbor Zivotniho prostfedi, ochrana pfirody a krajiny, zdvazné
stanovisko dne 14.8.2019 ¢.j. MH/08168/2019

Méstsky urad Horazdovice, Odbor Zivotniho prostredi, vodoprdvni Urad, zdvazné stanovisko dne
21.10.2019 ¢.j. MH/14584/2019

Meéstsky arad HoraZzdovice, Odbor Zivotniho prostfedi, ochrana zemédélského plidniho fondu,
zdvazné stanovisko dne 11.12.2019 ¢.j. MH/14882/2019

Meéstsky urad Horazdovice, Odbor dopravy zavazné stanovisko dne 3.10.2019 ¢.j. MH/13438/2019
Meéstsky ufad Horazdovice, Odbor dopravy rozhodnuti dne 2.1.2020 ¢.j. MH/17590/2019
Meéstsky ufad Horazdovice, Odbor dopravy rozhodnuti dne 2.1.2020 ¢.j. MH/17591/2019
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