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A) VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1) TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno k 31.12. 2018 v k.U Hejna.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Urbanisticka koncepce obce, lokalizované 3 km jihozapadné od mésta Horazdovice a
13 km severovychodné od mésta Susice, v okrese Klatovy, ORP Horazdovice, sleduje
rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti uzemi a jejich vzajemnych vazeb a
vymezeni uzemnich ploch s ohledem na udrzitelny rozvoj sidla, spocCivajici ve vyvazeném
feSeni uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a
socialni soudrznost spoleCenstvi obyvatel uUzemi. Koncepce vymezuje noveé obytné,
smiSené plochy v€. vefejné infrastruktury tak, aby nebyly naruSeny pamatkové a krajinné
hodnoty a respektovany uzemni limity.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile fizeni uzemniho rozvoje a koordinace zamérl na uzemi obce Hejna spodivaji

ve vytvareni nasledujicich pfedpokladu trvale udrzitelného rozvoje a zajistovani vefejného

zajmu pfi rozvoji obce:

- zajistit vefejnou infrastrukturu obce odpovidajici jeji velikosti a funkci

- vymezit vhodné plochy pro bytovou vystavbu

- usmérnovani vyuziti uzemi zejména s ohledem na SirSi plzensky region

- vytvareni podminek pro vyuziti pfirodné-rekrea¢niho potencialu uzemi pro cestovni ruch
(infrastruktura) a wellness pobyty.

Hlavni cile ochrany jeho hodnot a uspokojovani potreb

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz
jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, ktera je vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice vC. turistickych
atraktivit.

- V ochrané krajinného razu chranit hodnoty Pootavi

- V ochrané pfirody chranit hodnoty pfirodni rezervace Pu€anka

- V ochrané kulturné historickych pamatek chranit hodnoty arealu kostela sv. Filipa a
Jakuba a kaple v Hejné

- V ekologickeé stabilité uzemi zabezpecit uzemni systém ekologicke stability

- Vychazet z podminek Specifické oblasti Podh(ifi Sumavy SON2 (dle ZUR PK)

- Respektovat uzemi fizené inundace u Otavy

- Resit uspokojivé zasobovani vodou a likvidace splaskovych vod

- Resit uspokojivé dopravni motoristické, cyklistické a p&si propojeni Uzemi véetné
parkovani (doprava v klidu).



c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostorového usporadani uzemi), do
kterého je promitnuta celkova koncepce rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot
Urbanisticka koncepce obce Hejna vychazi ze stavajici urbanistické struktury a stavajiciho
vyuziti krajiny, pricemz reflektuje jeji historicky vyvoj, mistni potencial uzemi a ekologické
potfeby stabilizace krajinnych systému. Navrh rozvoje navazuje na historické usporadani
obce, vyuziva potencialni rozvojoveé disponibilni plochy. V dalSim urbanistickém rozvoji
jsou zachovavany, pripadné revitalizovany historicka jadra a pudorysné osy mistnich casti
a navrhovany upravy okolni krajiny.

Prioritou urbanistické koncepce je udrZzeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni
podporou sobéstacnosti obce v ramci jejiho administrativniho uzemi v oblasti pracovnich
prilezitosti, zdroja, zakladni ob&anské vybavenosti a zakladnich rekreacnich a sportovnich
moznosti. V navrhovém obdobi si obec ponecha své souCasné prevladajici funkce —
predev8im bydleni a rekreaci a sou¢asné i funkci vyrobni. Urbanisticka koncepce sleduje
zachovani a zlepSeni obytnych funkci — doplnéni vefejné urbanistické zelené v
zastavéném uzemi, sledovana je i podpora rekreaCnich funkci. Urbanisticka koncepce
sleduje uchovani typického obrazu sidel, ve volné krajiné nepfipousti zadné samoty.
Sleduje se dodrzovani zasady nepfipustnosti dalSi vystavby mimo pfimy kontakt se
souCasnym zastavénym uzemim obce, chatové zastavby v cennych pfirodnich uzemich a
na lesnich pozemcich a nenarusSovani krajinné kompozice necitlivymi zasahy.

Navrh urbanistické kompozice

Urbanisticka kompozice bude sledovat nenaruseni Pracheriské krajinné oblasti (29) a
krajinného razu pootavského pasu SuSicko-horazdovickych vapencl. Urbanisticka
kompozice zohlednuje urbanistickeé, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény. V feSeném uzemi obce Hejna je
respektovana krajinna struktura a kulturné historické pamatky. V dalSim urbanistickém
rozvoji se vychazi z hodnot lidové architektury obce Hejna a revitalizace zastavénych
uzemi obce i okolni krajiny. Historicka jadra mistnich ¢asti obce zlstavaji zachovana.
Vétsi Cast zastavéného uzemi je vymezeno jako smiSené obytné venkovské uzemi, kde je
upfednostiiovano zachovani charakteristické, doposud malo naruSené venkovske
struktury. Nutné je zajisténi ochrany urbanistickych a kulturnich hodnot uzemi, zejména
chranénych kulturné historickych pamatek zapsanych v rejstfiku nemovitych pamatek,
uvedenych v Oddvodnéni.

Obec Hejna, které je rané feudalniho puvodu ze 14. stoleti ma zachovanou historickou
urbanistickou strukturu i mladsi zastavbu.

Pamatkové vyznamna uzemi jsou vymezena v grafické ¢asti. Kulturné historické pamatky
jsou v navrhu UP Hejna respektovany.

Dale jsou chranéna uzemi s archeologickymi nalezy.

Rozvojové plochy jsou lokalizovany jak v okrajovém zastavéném uzemi, tak i na novych
plochach navazujicich na zastavéné uzemi. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty
pfechodného, rekreac¢niho bydleni. Individualni venkovské bydleni jako prioritni forma
bydleni jsou v obci nadale rozvijeny. Urbanisticky zlistava zachovana souvisla (kompaktni)
zastavba, doplnéna na okrajich nizkopodlazni zastavbou prevazné rodinnych domd.
Vyrobni aktivity v obci jsou soustfedény a i nadale budou prioritné vyuzivat stavajici plochy
vyrobnich areall, pficemz se doporucuje konverze na smisené vyuziti.



VVymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Stavajici vyuziti ploch je vymezeno v grafické €asti, pfiCemz pro jednotlivé druhy vyuziti
jsou stanoveny regulativy v kapitole f).

Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Pro tyto jednotlivé funkce jsou v Uzemi navrzeny konkrétni plochy.
k.u. a m.C. Hejna

zastavitelné plochy

1 - SV smi8ené obytné venkovské, z &asti prevzato z platného UP, pdvodni lokalizace
vychazela z OP hrbitova, ale to bylo zruSeno, proto doslo k posunu lokality

3 - RH rekreace hromadné (rozsiteni), prevzato z platného UP

4 - SV smisené obytné venkovské, prevzato z platného UP (rezerva)

6 - SV smiSené obytné venkovské, prevzato z platného UP

8 - SV smiSené obytné venkovské, (proluka), zmenseno

9 - SV smiSené obytné venkovské, prevzato z platného UP, individudlni regqulativ:

podminéné pfipustné vyuziti na zakladé vyhodnoceni hlukové zatéze z provozu z lomu
10 - SV smiSené obytné venkovské, prevzato z platného UP
11 - SV smiSené obytné venkovské, ind. regulativ: nenaruSovat pietu vedlejSiho hibitova
12 - ID MK (napojeni vyrobniho a rozvojového uzemi a statni silnice 111/17214), pfevzato
z platného UP
13 - ID MK (napojeni na silnici pro rozvojova Gzemi obce), pfevzato z platného UP
14 - ID MK napojeni k novému mostu u Velkych Hydgic, ptevzato z platného UP
15 - IT vodojem a pfivadé¢
16 - IT &istirna odpadnich vod, prevzato z platného UP
18 - VS vyroba smi$ena, pfevzato z platného UP
19 - VS vyroba smi$ena, pfevzato z platného UP

plochy pfestavby

20 - PV prostranstvi vefejné (Uprava navsi vé. zelen&) prevzato z platného UP
21 - PV prostranstvi vefejné (Upravy naletové zelené), ptevzato z platného UP
22 - PV prostranstvi vefejné (Upravy), prevzato z platného UP

23 - NV rekonstrukce vodni plochy, individualni regulativ: respektovat ovéreny pasport
stavby (na pozemcich k.u. Hejna €. 678, 680/1, 680/2, 869/4, 877, 885/3, 1277)




Stanovené zastavitelné plochy a plochy pfestavby zohledriuji urbanistické, architektonické
a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a jeho zmény.
Podminky jejich vyuZiti:

- plochy s funkci bydleni a vefejné ob&anskeé infrastruktury musi splfiovat podminku pInéni
hygienickych limitd hladiny hluku bud svou polohou vi&i okolnim zdrojim hluku
nebo souCasné navrhem umisténi a typu protihlukového opatfeni jako podminky
pripustnosti vystavby

- v zastavéném uzemi obce nelze umistovat ekologicky zavadné vyrobni aktivity

- nutné je spinéni podminek zak. €. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi.

Vyjmenované zmény ve vyuziti ploch jsou graficky vymezeny ve vykresu zakladniho

¢lenéni uzemi a v hlavnim vykresu urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny.

Navrh systému sidelni zelené

Funkéni soustava kvalitni urbanistické zelené, ktera je podstatnym predpokladem pfiznivé

hygienické a pohodové urovné Zivotniho prostiedi sidla a kompenzace negativnich faktor(

zivotniho prostfedi i regenerace pracovnich sil obyvatel navrhuje nasledujici prvky a

segmenty sidelni zelené:

- zelen soukroma a vyhrazena: ponechani soucasnych ploch zahrad

- Uprava verejnych prostranstvi doplnénim a upravou vefejné urbanistické zelené: lokality

prestavby

- dopInéni ochranné zelené: navrh ploch ochranné zelené

- revitalizace a obnova vodnich ploch a tokd v&. upravy doprovodné zelené: navrzené
vodni plochy

- plochy krajinné zelené: plochy k zalesnéni

K zajiSténi potfeb rekreacnich aktivit je sledovano vyuzivani potencialnich moznosti zdejSi
krajiny a vymezeni specifickych ploch: navrhy ploch vefejné a individualni rekreace.

d) Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridort pro verejnou infrastrukturu, v€. stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Obci Hejna prochazi silnini komunikace lll. tfidy €. 17213 Boubin - Karlovce a 17214
Velké HydcCice - Hejna.

Pfi zapadnim okraji obce prochazi Zelezni¢ni trat Domazlice - Horazdovice se zastavkami
v Zichovicich a Velkych Hydgicich a Zelezniéni stanici v Horazdovicich.

Turistické trasy:

- TT zelena SusSice - Horazdovice vede pfi zapadnim okraji obce

- TT Zluta Hejna - Pod Koznikem - Stavisté

Naucna stezka prochazi z Velkych Hydcic pfes Hejnou do Nezamyslic.

Cyklostezka €. 312 vede udolim Otavy.

V obci Hejna jsou navrZzeny nasledujici upravy:

a) Upravy prostoru navsi / vefejnych prostranstvi a pfilehlych MK tak, aby dopravni funkce
nepotlacovala ostatni funkce navsi v€. zajiSténi parkovisté

b) Nové rozvojové lokality budou zpfistupnény z mistnich komunikaci, které budou
napojeny na stavajici komunikacni sit obce

c) Vybudovani mistnich komunikaci (MK) uvnitf rozvojovych uzemi podle potfeb téchto
uzemi (pfipadna trasa je pouze orientaéni a muze byt ménéna podle skute¢nych potieb
Uuzemi na zakladé navrhu dalSiho stupné uzemni a projektové dokumentace).
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d) Doplnéni kratkych u€elovych komunikaci k navrzené technické vybavenosti mimo
zastavéna uzemi (vodohospodarska infrastruktura)

e) Uprava vybranych MK

f) Ostatni komunikace umozfuji nemotorovou pési a cyklistickou dopravu. Pé&Si trasy
umozniuji doplnéni znacCenych turistickych cest, potfebné je zlepSeni péSich a
cyklistickych propojeni a zlepSeni dostupnosti turistickych atraktivit.

g) Doprava v klidu: nezbytna plocha parkovist je na vefejnych prostranstvich navsi, ostatni
parkovani je nutno uspokojovat v ramci vlastnich pozemkl jednotlivych podnikatelu.
Parkovani ve vyrobnich uzemich bude na pozemcich jednotlivych subjekta.

Vyhledové se navrhuje:

- Uprava, rekonstrukce a Caste¢né zklidnéni komunikaci obce
- rekonstrukce MK k rozvojovym plocham

- rekonstrukce vybranych UK na MK k rozvojovym plocham.

Technicka infrastruktura

Lokalizace technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodul, zafizeni pro zasobovani
pitnou vodou) sleduje minimalni naruseni pfirodniho charakteru venkovského uzemi.

Vodni hospodarstvi

a) Zasobovani obyvatel vodou

Zasobovani obyvatel pithou vodou obce Hejna je z individualnich zdroji - mnozstvi
dostate¢né, kvalita nevyhovujici (dusi¢nany, bakteriologické znecisténi). Navrhuje se
vybudovani vodovodu pro vefejnou potfebu vE. vodojemu.

Jako zdroj pozarni vody budou i v budoucnu slouzit stavajici pozarni nadrze. Jako
uzitkova voda budou vyuzivany mistni rybniky a potoky, pfip. vyuzivany domovni studné.
Nouzové zasobovani pithou vodou za krizové situace se predpoklada cisternami
z Horazdovic.

b) Cisté&ni odpadnich vod

V Hejné neni vybudovana kanalizace pro verejnou potfebu. K odvedeni splaskovych vod
se doposud vyuzival systém pfikopu, struh a propustki. Splaskové vody (cca 16 %) jsou
po predcisténi v 86 biologickych septicich odvedeny pfes pfepady do melioracniho kanalu.
Zbylé odpadni vody jsou zachycovany v 82 zumpach, odkud se vyvazeji na COV. Destové
vody jsou Castecné (cca 30 %) odvadény destovou kanalizaci a CasteCné systémem
prikopu, struh a propustkt do melioraéniho kanalu.

V obci se navrhuje vystavba nové kanalizacni sité (z PVC/PE) v délce 2700 m a navazna
COV (250 EO). Stavajici destova kanalizace bude zachovana pouze k odvodu destovych
vod. V obci kromé komunalnich odpadnich vod produkuje vétsi mnozZstvi odpadnich vod
kamenolom Hasit (s 18 zaméstnanci). Zemédélsky objekt spole¢nosti Lubska zemédélska
a.s. (vykrm vepf() likviduje své odpadni vody a znecisténi ve vlastni jimce s odvozem na
pole.

c) Voda v krajiné

Pfi zapadnim okraji obce protéka feka Otava, do niz usti melioracni kanal vedouci pres
obec. Ke zlepSeni zdrzeni vody (zlepSeni akumulaénich a retenénich funkci) a stabilizaci
vodniho rezimu je v feSeném uzemi navrhovana revitalizace vodnich ploch, pfipadné
jejich doplnéni. V okoli Otavy se vymezuje uzemi fizeného rozlivu.
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Zasobovani energiemi a spoje

a) Zasobovani elektrickou energii

Pro navrhovanou zastavbu se navysi vykon u stavajicich trafostanic (TS), pfip. se
vyhledové vybuduje nova distribuéni transformaéni stanice TS-A (do 400 kVA, CEZ). Toto
navyseni instalovaného vykonu v uUzemi bude provadéno prabézné po vycCerpani
jednotlivych rezerv. Koridor pro venkovni distribuéni vedeni VN respektuje ochranné
pasmo 7 m od krajniho vodi€e. U stavajicich sekundarnich rozvodu se bude jednat pouze
o posileni zejména v mistech napojeni navrhované zastavby.

b) Telekomunikace a spoje
Uzemi obce je pokryto signalem mobilnich operatora.

c) Zasobovani plynem
Obec je plynofikovana.

d) Zasobovani teplem
Koncepce zasobovani teplem zlstava nezménéna.

Obcanska vybavenost

Vzhledem k charakteru obce je nutné umoznovat doplnéni a stimulovani a vznik novych
zarizeni obCanské vybavenosti k oziveni urbanistického parteru centra obce. Nékteré
druhy obcCanské vybavenosti, pfedevS§im obchod a sluzby jsou v soucasnosti soucasti
nebytovych prostor a i nadale se pocita s jejich realizaci v nebytovych prostorach novych
obytnych staveb. Podporovana je specificka ob&anska vybavenost nadmistniho vyznamu,
vzhledem k pfiznivému okolnimu krajinnému prostfedi a zivotnimu prostfedi - rozvoj aktivit
a pfislusnych zafizeni pro venkovskou turistiku s vyuZitim dalSich forem rekreace s nizkou
intenzitou vyuziti krajinného uzemi. U hibitova kostela sv. Filipa a Jakuba stavebni urad
muze zakazat nebo omezit provadéni staveb, které by mohly ohrozit distojnost vefejného
pohfebisté nebo jeho fadny provoz.

Z dal8i obCanské vybavenosti se navrhuje:

- udrzeni prodejny smiSeného zbozi (jako zakladni vybaveni)

- Uprava rekreacné-sportovnich ploch

- Uprava viceucelového hfisté.

Verejna prostranstvi

Navesni lokality jako prioritni vefejné prostranstvi jsou navrzena Kk upravé, VC.
erudovaného doplnéni a upravé koncepcni urbanistické zelené.

Nakladani s odpady

Zneskodnovani vyuzitelného komunalniho odpadu bude i nadale v obci provadéno
pravidelnym vyvazenim z domovnich popelnic, kontejnert, velkoobjemovych kontejnert a
kontejnerd na separovany sbér. Sbérna mista tfidéného odpadu budou odclonéna
urbanistickou zeleni.

11



e) Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

s uréenim zpusobu vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni,
ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Krajinna a environmentalni koncepce rozvoje uzemi obce sleduje trvale udrzitelny vyvoj
sidla a venkovniho Uzemi, Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji a potencialu krajiny,
ekologizaci Cinnosti, rozvoj a ochranu krajinné a urbanistické zelené a zajisSténi uzemniho
systému ekologické stability. V uzemi jsou respektovany vyznamné krajinné prvky, nékteré
vodni plochy a vodni toky jsou navrzeny k revitalizaci. Pfi realizaci polnich cest je vhodné
ponechat nebo vytvofit zatravnéné doprovodné pasy s vysadbou keflli domaci
provenience.

Navrh usporadani a vyuzivani krajiny

Krajinna a environmentalni koncepce rozvoje uzemi obce sleduje zejména trvale
udrzitelny vyvoj sidla a venkovniho Uzemi, Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji a potencialu
krajiny, ekologizaci Cinnosti, rozvoj a ochranu krajinné a urbanistické zelené a zajisténi
uzemniho systému ekologické stability. V uzemi jsou respektovany vyznamné krajinné
prvky.

Plochy a koridory zmén v krajiné a Uprav nezastavénych ploch

30 - NS - renaturace Uzemi t&Zby Radvanka (v&. Upravy tvaru), pfevzato z platného UP
31 - NS - rekultivace lokality byv. silaznich Zlabu - pfevzato z platného UP

33 - NS - ochranna zeleri u hibitova (v&. malého parkovité), pfevzato z platného UP

37 - NS - uprava pramene Siriova slza

38 - NV - vodni plocha.

ZdejSi harmonicka krajina susicko-horazdovickych vapencl byla narusena mistni t€zbou
vapence na okraji obce na vrchu Radvanka. Plochy NS pro rlizné funkce zelené maji
funkci saturace / uspokojeni potfeb pfiznivého Zivotniho prostfedi k omezeni prasnosti z
povrchové tézby vapence.

Ochrana prirody a krajiny

Na uzemi obce je chranéna Pfirodni rezervace Pu€anka k ochrané bohaté vzacné kvéteny
na podlozi krystalickych vapencl, napf. Anemone sylvestris, Aquilegia vulgaris,
Cephalanthera alba, C. rubra, Chamaebuxus alpestris, Daphne mezereum, Epipactis
atrorubens, Gentiana amarella, G. ciliata, Laserpitium latifolium, Lilium martagon, Ophrys
muscifera, Platanthera bifolia.

Pamatna lipa u kostela sv. Filipa a Jakuba.

Za vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou podle zak. €. 114/1992 Sb. povazovany lesy, vodni

toky a jejich udolni nivy, rybniky, jezirka a raselinisté.

Mezi VKP ,ze zakona“ pfislusi:

- tok Otavy s pofiéni nivou, kde je vymezen nadregionalni biokoridor USES

- vodni toky, u nichZ neni stanoveno zaplavové uzemi, nebudou zastavovany v Sifce min.
3 m na kazdou stranu od bfehové hrany vodniho toku, s vyjimkou staveb
uvedenych v ust. § 67 vodniho zakona, pficemz ust. § 17 a § 104 odst. 9
vodniho zakona tim neni dot€eno
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- lesni plochy, napf. zalesnény vrch Zdanov — Puganka — Koznik s pestrou vapencovou
kvétenou, zalesnéné vrchy Kovarovka a Svitnik.

Ochranny rezim 30 m je u VKP lesnich ploch, s vyjimkou liniovych staveb (vyjimky

povoluje ufad ochrany lesq).

Nezastavéna uzemi obce tvofi plochy lesni, zemédélské, vodni a vodohospodarske,
pFirodni, t&Zby nerostnych surovin a smiSené nezastavéné. Vodni plochy budou
zachovany a navrhuji se v€etné potoku k revitalizaci.

Protierozni opatfeni

Cast FeSeného Uzemi je erozné ohroZend, zejména dlouhé svazité svahy jsou erozné
ohrozené vodni erozi. Protierozni opatfeni v ohroZzenych pozemcich, v souladu se zajmy
ochrany a tvorby krajiny, spocivaji ve vytvareni specifickych krajinnych ploch ke zvyseni
retennich a retardacnich schopnosti svahl, nezorfiovani svazitych ploch se sklonem
vétSim nez 12° arozélenéni velkych hont a dalSich vegetaCnich, technickych a
organizacnich opatfrenich.

Opatfeni proti povodnim

Zaplavoveé uzemi na uzemi obce Hejna bylo stanoveno pfislusSnym vodopravnim ufadem -
aktivni zéna zaplavového uzemi a vymezeno i Q100 a také vymezeno uzemi fizeného
rozlivu. Pozaduje se nezastavovat plochy kolem vodnich tokd u kterych neni stanoveno
zaplavoveé uzemi v Sifce 3 m na kazdou stranu od bfehové hrany vodniho toku, s vyjimkou
staveb uvedenych v ustanoveni § 67 vodniho zakona.

Pokyny pro rozhodovani dle uzemniho planu:

K zajisténi retence vod zachovavat trvalé travni porosty v pramennych lokalitach a v
udolnich polohach potokd obnovovat a odbahrnovat vodni plochy.

V obdobi bez povodni realizovat nasledujici preventivni opatreni:

- zamezovat zavazeni inundacniho uzemi zemnim materidlem napf¥. deponie, navazky (ani
docCasné), aby voda pfi povodni méla moznost proudit pfedevS§im do nivniho luéniho
prostoru

- odstranovat skladky zahradniho a komunalniho odpadu i lehce odplaviteiného materialu
z bieh( koryta

- udrzovat prutocné profily mosti — omezovat dievinné porosty

- priibézné udrzovat vegetaci v inundaci, profezavat kifoviny z pritoc¢ného profilu

- zamezit nevhodnému oploceni zasahuijici do pruto¢ného profilu velkych vod

- udrzovat lu€ni porosty v inundaci kosenim.

Navrh Gzemniho systému ekologické stability (USES)

USES je na zakladé ustanoveni § 18 vyhl. & 131/1998 Sb. schvalovan v navrhu tzemniho
planu. Na Uzemi obce probihaji prvky nadregionalniho, regionalniho a lokalniho USES ve
vymezenych biokoridorech s viozenymi biocentry.

Nadregionalni USES

biokoridor RBK K 113 nivni a vodni osa udoli Otavy
RBC 812 Pucanka

RBC 1602 Pod Zichovicemi

LBC K113/017 Zdanov

LBC K113/027 Karlovecky hibet

LBC K117/026 Kovarovka
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Regionalni USES

RBK 326 Sibenik

LBC K117/026 Kovarovka

LBC 326_01 Holé vrsky

Lokalni USES

LBK v grafice

LBC HO 112 Kosak - Dolejsi rybnik

Interakéni prvky jsou tvofeny zejména liniovymi vegetacnimi prvky doprovodl komunikaci
a vodoteéi. Biocentra USES v plochach trvalych travnich porostii je potfebné extenzivné
vyuzivat, v plochach PUPFL sledovat vytvafeni pfirozené skladby porostid a na ornych
pudach sledovat vytvareni remizka.

Rekreace, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, opatieni proti povodnim,
opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Volnou rekreaci umoznuji zejména vodni a lesni plochy. Na uzemi obce jsou zachovavany
a rozSifeny plochy rekreace.

Omezenou prostupnost navazné krajiny zajistuje systém pésich a cyklistickych tras a
zachovani systému ucelovych komunikaci - polnich a lesnich cest. Vymezené biokoridory
USES zaijistuji prostupnost krajiny pro dal$i organismy.

Opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Pro zajiSténi obnovy a zvySovani ekologické stability krajiny, ve smyslu trvale

harmonického rozvoje jsou potfebna a nutna dalSi nasledujici opatfeni:

- V oblasti pootavskych vapencu dochazi k vysychani uzemi, proto je potfeba zajisténi
vodni plochy, ktera je z hlediska udrzitelného ekologického vyvoje nutna. V Politice
uzemniho rozvoje CR je mezi republikovymi prioritami stanoveno: Vytvareni
podminek pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
v Uzemi, v€. sucha.

- Reseni celkové revitalizace krajiny a krajinafské upravy zejména rekreaéné vyuzivanych
lokalit na zakladé studii

- K ochrané krajinného razu umistovani fotovoltaickych paneld pouze na stfechy objektu a
vétrné elektrarny v souladu s platnym stavebnim zakonem o maximalni vySce
stozaru 30 m

- Doplnéni, pfipadné upraveni stavajicich vegetac¢ni doprovodl vodnich tokd, obnova
zatravnéni rozoranych ¢asti niv a doplnéni protieroznich travnich pasu

- Kompromisni vyuzivani pozemku v nivé potoku jako polopfirodnich ekosystému, tj.
pfevadéni ornych ploch na trvalé travni plochy a snizeni intenzity jejich
obhospodarovani

- Podporovani cilové skladby dfevin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech
postupnou zménou druhové skladby v€. vychovnych zasaht

- Dopliiovani nelesni zelené v agrarizovaném uzemi, pfedevsim vegetacni doprovody cest
a vodnich tokd, pfip. skupinovou a bodovou zelen

- Opatieni ke zvySeni retence vody v Uzemi spocCiva zejména v zachovani trvalych
travnich porostl v pramenném uzemi a udolnich polohach potokl a odbahnéni
vodnich ploch

- Upfednostriovani konverze stavajicich nevyuzivanych objektd pfed novou vystavbou
v nezastavénych uzemich

- Doplnéni ochranné a clonné zelené na obvodu zemédélského areald, pfip. jejich
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konverze ¢i asanace.

- Zjistovani koncepéni tvorby regenerace obce funk&ni urbanistickou zeleni a rehabilitace
zelené na navsich a dalSich vyznamnych ¢astech obce

- Rekonstruovani vegetacnich doprovodl komunikaci, zejména u pésSich tras (aleje, pfFip.
skupinky dfevin, pfip. Zivé ploty)

- Doplfiovani nelesni zelené v agrarizovaném uzemi, pfedevsim vegetacni doprovody cest
a vodnich tokd, pfip. skupinovou a bodovou zelen

- Podporovani cilové skladby dfevin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech
postupnou zménou druhové skladby v&. vychovnych zasaht

- Zajistovani ochrany cenné vzrostlé zelené

- Zachovavani nelesnich enklav (nezalesfnovani) a pfi pfipadném zalesfovani provadét
botanicky prizkum

- Zajisténi opatfeni k zachovani zvlasté chranénych druhd rostlin

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostii a stanoveni podminek pro vyuzivani téchto
ploch

Plochami pro tézbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu jsou vSechna zjisténa a

pfedpokladana loZiska nerostu, ktera se stavaji limity vyuziti uzemi.

Na uzemi obce jsou vymezeny evidované plochy nerostnych surovin:

- dobyvaci prostor €. 60191 Velké HydcCice (vapenec)

- chranéné loziskové uzemi €. 06440000 Velké Hydcice - Hejna (vapenec a dolomiticky
vapenec)

- vyhradni lozisko vapence a dolomitu €.3064400 Velké HydCice - Hejna

- vyhradni loZisko vapence a dolomitu €.3178600 Pucanka, Koznik

- prognozmi zdroj stavebniho kamene ¢. 9205800 Hejna.

Poddolovana uzemi na uzemi obce nejsou vymezena.

Sesuvna uzemi se na uzemi obce nevyskytuji.

Seismické ohroZeni je na uzemi obce max. do 5 stupné Bq.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

s urCenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zékona), popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Pro konkrétni plochy jsou stanoveny nasledujici charakteristiky, regulujici jejich vyuZiti a
limity, stanovujici pfipustny rozsah, pfipadné intenzitu funk&niho vyuziti.

Obecné podminky vyuziti uzemi

Stavebné prostorova regulace, regulativy funk&nich ploch

Navrhované rozvojoveé uzemi je roz€lenéno do ploch s rliznymi pfedpoklady a podminkami
pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhim ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresu
funkéniho vyuziti Uzemi jsou pfifazeny jejich charakteristiky a regulativy, jez jsou
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stanoveny jako zavazné. Nové realizované obytné objekty musi respektovat dopravni a
technickou infrastrukturu.

Zakladni stavebné prostorova regulace — urbanistické limity

V zastavéném a zastavitelném uUzemi obce je ochrana krajinného razu omezena na
historickou smiSenou venkovskou zastavbu centralni obce. Limitem pro vystavbu je i
ochranny rezim lesnich ploch do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, kde nebudou
umistovany novostavby s vyjimkou liniovych staveb. U vodnich tokd, kde neni stanoveno
zaplavové uzemi, nebudou zastavovany v Sifce min. 3 m na kazdou stranu od bfehové
hrany vodniho toku, s vyjimkou staveb uvedenych v ust. § 67 vodniho zakona, ustanoveni
§ 17 a 104 odst. 9 vodniho zakona a tim neni doteno.

Zakladni charakteristiky pro regulativy

Plochy rekreace individualni/rodinné

Zahrnuje soukromé zahradkové a chatové osady.

Plochy rekreace hromadné

Zahrnuje plochy pro verejné rekreaCni sportovani a cestovni ruch.

Verejné ubytovani

Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu slouzicich.

RemeslIna vyroba a sluzby

Vyroba a sluzby femesiného charakteru, provozovana pouze osobné podnikatelem nebo
spolu s nim nejvySe Ctyfmi zameéstnanci nebo rodinnymi pfislusniky.

Zemédeélska malovyroba

Hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel, nedosahujici charakteru podnikani.
Chov drobného hospodarského zvifectva

Chov drubeze, kralikl, holubl, koz, ovci, v€el aj. menSich hospodarskych zvifat ureny
pouze pro vlastni spotfebu chovatele. Chov malého poctu ostatnich hospodarskych zvifat
je mozno povazovat za chov uzitkového zvifectva ve smiSeném uzemi venkovskeho
charakteru, pokud nedochazi k naruSovani obytného prostfedi sousedu.

Chov drobného specialniho zvifectva

je zajmovy chov zvifat v€etné chovu a vycviku psu pro sluzebni ucely nebo pro doprovod
osob zdravotné postizenych.

Chov doméacich zvifat

Chov psu, kocCek, pfip. exotickych zvifat provozovany jako zajmova c¢&innost bez
komercéniho vyuziti.

Drobné stavby

Stavby umozniujici zlepSené vyuziti objektd a ploch v zastavéném uzemi typu kolny, altanu
¢i skleniku o vymére do 20 m? a vySce do 3 m, bez prostor pro bydleni.

Lehké stavby

Stavby umoznujici zlepSené vyuziti objekti a ploch v nezastavéném uzemi typu kolny
vybudované bez podzemnich zakladi o vymére do 20 m? a vySce do 3 m, bez prostor pro
bydleni.

Plochy bydleni (hromadného) v bytovych domech - BH

Specifikuje § 4 a § 21vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu

Hlavni vyuZziti

- bydleni v bytovych domech s vice bytovymi jednotkami (kde vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni)

Pfipustné vyuZiti

- vefejna prostranstvi, poloverejna ,zelen”

s rekreacni a okrasnou funkci s prvky drobné
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architektury a mobiliafem pro relaxaci

- détska hristé

- MK (obsluzné a pfistupoveé), pési cesty a chodniky

- drobné objekty

- ob&anska vybavenost a obsluzna zafizeni pro obsluhu tohoto uzemi (lokalniho vyznamu
v parteru bytového domu komeréniho i nekomeréniho charakteru): maloobchodni a
stravovaci sluzby (cukrarna), osobni sluzby (holi¢stvi a kadernictvi, oprava obuvi),
ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy
dlchodcu), zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a
zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely (knihovna), zafizeni pro administrativu, s
nezbytnou technickou vybavenosti a odpovidajicim exteriérovym zazemim
(zasobovani), parkovisté pro osobni automobily, garaze a dopravni zafizeni pro
obsluhu tohoto uzemi

Podminéné pfipustné umistovani

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti, drobné péstitelské plochy a chov drobného
hospodarského zvifectva v ramci drobnych hospodarskych staveb

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy

Nepfipustné vyuziti

- veSkereé stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (§13, vyhl. €. 137/1998 Sb.)

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a obchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni
obsluhu (supermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

- umistovani a vystavba vyrobnich a skladovych provozu a dalSich podnikatelskych aktivit

- stavby pro chov vétsiho mnozstvi drobného zvifectva ¢&i velkych zvirat

- technicka zafizeni s negativnim dopadem na zivotni a obytné prostredi

- vystavba objektd rodinné (individualni) rekreace

Podminky a zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- koeficient miry vyuziti uzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni uzemi)

- podil zastavéni nepievysi 35 % ploch pozemku

- podil zelené bude ¢init min. 40 % ploch pozemku

- vySkova hladina zastavby: bytové domy budou mit max. 3 nadzemni podlazi

- pfimy i nepfimy vliv provozovanych ¢innosti nesmi negativné ovlivnit bydleni v bytovém
domé ani na sousednich parcelach nad normy stanovené pro obytnou zastavbu.

Plochy smiSené obytné venkovské - SV

Specifikuje § 8 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- hlavni funkci uzemi je individualni bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

- pfiméfené hospodarské vyuziti staveb a pozemkU nenarusujici bydleni obyvatel

- ohrazena zahrada u RD s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou (drobna péstitelska

¢innost)

- stavby plnici doplrfikovou funkci (drobna chovatelska ¢innost)

- stavby pro vefejné ubytovani v soukromi — venkovsky cestovni ruch, agroturistika

- stavby pro rodinnou rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni zastavbé RD
(ne v chatach)

- historické hospodarské objekty hospodarskych usedlosti a drobné stavby a zafizeni pro
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malochov drobného a domaciho zvifectva a péstitelstvi

- obsluzné cinnosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby vc.

vefejného stravovani, pohostinstvi a obCerstveni, femeslnické dilny, drobna vyroba

- drobna zafizeni malovyroby (vedlejSi zemédélské vyroby)

- obsluzné a pfistupové chodniky, pési cesty a chodniky

- obCanska vybavenost: obecni ufad, kulturni i spoleCensky dim, knihovna, zakladni a

matefské Skola, sakralni stavby (kostely, kaple), poZarni zbrojnice

- zafizeni technické vybavenosti sidla (trafostanice, regulacni stanice plynu aj.)

- parkovaci plochy obsluhy uzemi

Podminéné pfipustné vyuziti

pokud tyto stavby a zafizeni nebudou naruSovat charakter (hlavni ucel) tohoto uzemi

- stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, garaze, Cerpaci stanice

- provozovny nerusici drobné vyroby a neruSicich vyrobnich sluzeb, integrované do

objektl rodinnych domu

- samostatné objekty a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani

- samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komeréni sluzby omezeného rozsahu (pro

mistni potfebu)

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na Zivotni prostredi

- stavby a plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy, prekladisté

- hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy

Zasady prostorového usporadani

» struktura a zpUsob zastavby bude vychazet z charakteru lokality

» doplikové zazemi objektl bude feSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné

odpovidaly stavbam v misté obvyklym

 intenzita vyuziti pozemku, resp. koef. zastavéni uzemi v plochach max. 0,4 (pomér
zastavéné plochy v8ech nadzemnich €asti staveb k vymére pozemku)

* minimalni podil zelené bude €init 30 %

» vysSkova regulace: objekty budou pfizemni, max. do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi
(dle okolni zastavby), hospodarské objekty budou max. s jednim nadzemnim
podlazim

» parkovani uzivatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb.

Plochy rekreace individualni - RI

Specifikuje § 5 a § 21 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- kratkodoba i dlouhodoba pobytova rekreace na vlastnich pozemcich

Pfipustné vyuZiti

- individualni rekreacCni objekty pro rekreaCni pobyt sezdénniho charakteru tj. rekreacni
chaty a chalupy (nejvy$e 1 NP, jedno podzemni podlazi a podkrovi)

- zahradkové osady

- ohrazena zahrada s rekreacni, okrasnou ¢i uzitkovou funkci

- obsluzné a pristupové komunikace, pési cesty a chodniky

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuziti

- zemédélska vyroba (s vyjimkou zahradnického péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni
potfebu)

- vyrobni zafizeni

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanistické limity

- podil zelené bude min. 60 %
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- vySka objektl max. 1 podlazi + podkrovi

Plochy rekreace hromadné - RH

Specifikuje § 5 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi je urCené pro rekreaci, rekreacni sportovani a aktivity cestovniho ruchu

Pfipustné vyuZiti

- zafizeni rekreace, odpocinku a cestovniho ruchu v€. koupalist, ATC, tabofisté

- zafizeni sportu s malym rozsahem zastavénych ploch

- herni a odpocCinkové prvky a zafizeni

- pobytové a piknikové louky

- rekreacni zelen

- hFisté

- doprovodné stavby pro rekreaci a rekreacni sport, napf.: klubovny, posilovny, Satny,
sklady sportovniho nafadi, socialni zafizeni, ubytovny

- parkovisté pro obsluhu a vyuZziti uzemi

- zafizeni technické vybavenosti

Podminéné pfipustné vyuziti

- zabavni zafizeni a umistovani dalSich komerénich zafizeni

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

- vyrobni aktivity

- chovatelské €innosti

- logisticka zafizeni a manipulaéni plochy

- stavby pro hospodareni s odpady

- ¢innosti, které omezuji a naruseni hlavni, tj. rekreacni a sportovni funkce

Zasady prostorového uspofadani

- plochy budou mit min. 70 % podil zelené

- objekty max. do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi

- rekreacni arealy budou vybaveny sjednocenym mobiliafem (lavicky, odpadové kose,
herni prvky détskych hfist, sportovni nacini, informacni tabule) s preferenci vyrobku
z prirodnich materialu.

Plochy obéanského vybaveni - OV

Specifikuje § 6 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti

- zafizeni vefejné spravy, vzdélavani, vychova, védy a vyzkumu (Skolstvi), socialni sluzby
a zdravotnictvi (socialni péce, péce o rodinu, lazenstvi, jesle, matefské Skoly), kultury,
cirkve, dale pak bezpecCnosti a armady, pozarni ochrany, post, bank, obchodu,
vefejného stravovani, vefejného ubytovani, nevyrobnich sluzeb, télovychovy a sportu

Pfipustné vyuZiti

- vefejna urbanisticka zelen

- sluzebni a pohotovostni byty

- administrativa

- zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuziti

- vSechny druhy vyrobnich a chovatelskych €innosti, které svymi dusledky narusuji pohodu

prostredi

Zasady prostorového usporadani

- nové plochy budou doplnény potfebnym parkovistém a verejnou zeleni
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Plochy vefejnych prostranstvi - PV

Specifikuje § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- reprezentacni spoleCensky verejny prostor setkavani v€. vefejné, Casto reprezentativni

zelené, parku a drobné architektury (kaplicka, pomnik aj.)

Pripustné vyuziti

- plochy umoznuijici pfistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuzivani

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- obsluzné komunikace

- péSi a cyklistické komunikace

- odpocivadla

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna s ucelem verejného
prostranstvi

- ochranna zelen

Nepfipustné vyuziti

- trvalé parkovani nakladnich automobil(

- ¢innosti narusujici pohodu prostredi

Zasady prostorového usporadani

- architektonicky vhodny obecni mobiliaf

- vhodné materialy na zpevnénych plochach

- atraktivni urbanisticka ,zelen®.

Plochy dopravni infrastruktury - ID

Specifikuje § 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy silniéni dopravy: silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace, plochy pésiho
provozu, pési a cyklistické komunikace

Pripustné vyuziti

- autobusové zastavky, zachytna a jina parkovisté

- Cekarny, garaze aj. zafizeni slouzici pro dopravu

- doprovodna komunikacni zelen

- obsluzna zafizeni dopravy v€. to¢ky, ostravky

- logisticka centra

- na plochach s presnéji urcenym druhem zafizeni je pfipustné umistovat jen takové druhy
zarizeni, pro které jsou uréeny

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuziti

Plochy technické infrastruktury - IT

Specifikuje § 10 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi je urCeno pro umistovani zafizeni technické infrastruktury, které svymi
specifickymi naroky, poZadavky na velikost pozemku, pfipadné narudenim prostredi
neumoziuji umisténi v ostatnich plochach a uzemich

Pripustné vyuziti

- pozemKky, stavby a vedeni technickych zafizeni zabezpecujici zasobovani obce: pitnou
vodou (vodovody, vodojemy / vodarny, Cerpaci stanice, upravy vod), odvadéni a Cisténi
odpadnich vod (kanalizace, COV, prederpavaci stanice), elektrickou energii, plynem,
teplem a produktovody (energeticka vedeni, trafostanice, elektrarny, vytopny, teplarny,
vymeénikové stanice, elektrarny, vytopny, ménirny, rozvodny, regulacni stanice),
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zarizeni pro nakladani s odpady aj.
- dopravni provozy a spoje
- zafizeni pro zpracovani a likvidaci odpadu
Nepfipustné vyuziti
- neni pfipustné jiné vyuziti

Plochy smiSené vyrobni - VS

Specifikuje § 12 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- smiSena drobna a lehka vyroba, sklady a stavebnictvi, jez vyznamné& nenarusuji
prostfedi, avSak hygienicky a architektonicky nevyhovuje jejich umisténi ve smiSeném
obytném uzemi (hluk, dopravni zatiZzeni, halové objekty apod.), logisticka zafizeni
(sklady), sluzby a souvisejici zafizeni

Pripustné vyuziti

- sklady a prodejni sklady

- zarizeni sluzeb v€etné vyrobnich

- zafizeni distribuce v&. nakupnich stfedisek a obchodnich domu

- autoservisy, Cerpaci stanice PHM a dalSi zafizeni dopravy

- garaze a parkovisté pro osobni a nakladni automobily

- administrativni objekty

- zafizeni védy a vyzkumu

- zafizeni technické infrastruktury

- lokalni parkovisté

- sluZzebni a pohotovostni byty

- zarizeni doplfikovych a souvisejicich funkci, napf. komunalni provozy, technické sluzby,
drobna femeslina vyroba

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

Vyjimec&né pfipustné vyuziti

- byty majitelt zafizeni

- zafizeni vzdélavani a zdravotni péce, slouzici pro toto uzemi, prodejny vilastni produkce,

objekty pro zpracovani zemeédélské produkce

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spoleCenska zafizeni, pro $kolstvi, pro zdravotnictvi a socialni

sluzby

Zasady prostorového uspofadani

- podil zastavéni bude max. 60 % ploch pozemku

- podil zelené bude min. 15 %

- vySka objektd bude max.10 m (ojedinélé objekty dle technologickych pozadavku

za predpokladu ovéfeni v panoramatu sidla)

- provozované ¢&innosti musi splfiovat normativni podminky ochrany ZP bytové zény
v pfipadé kontaktu, tj. ekologické limity (emisni limity a hygienické normy)

- podil zpevnénych ploch bude max. 30 %.

Plochy vyroby a logistiky - VL

Specifikuje § 11 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi pro zafizeni vyroby, skladovani a logistiku
Pripustné vyuziti
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- soustfedéné uceloveé objekty a zafizeni vyroby a skladovani v€. provozné obsluznych
funkci
vyhovujici zjistovacimu fizeni ,EIA"
- logisticka zafizeni a objekty, sklady a prodejni sklady
- zafizeni vyrobnich sluzeb, sklady, ¢erpaci stanice PHM
- objekty védy a vyzkumu
- zafizeni doplfikovych a souvisejicich funkci, napf. komunalni provozy, technické sluzby
- lokalni parkovisté
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury
- pfipadné souvisejici vefejna infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
- stavby pro trvalé bydleni
- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani
- stavby pro kulturni a spoleCenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni
sluzby
Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanistické limity
- podil zelené bude min. 20 %
- max. vySka objektd bude 8 — 10 m (vyjimecné dle technologickych podkladi za
predpokladu ovéreni v panoramatu sidla)
- pfistupové ucelové komunikace budou pokud mozno vedeny mimo obytné zony sidel
- provozované &innosti musi splfiovat normativni podminky ochrany ZP.

Plochy vodni a vodohospodairské - NV

Specifikuje § 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- vodni plochy a vodni toky (pfirozené i umélé)

Pripustné vyuziti

- vodni nadrze, vodotec€e, umélé toky, kanaly, pruplavy, vodni komory

- odvodnovaci a ochranné pfikopy a zafizeni

- zajisténi podminek pro nakladani s vodami

- ochrana pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem

- regulace vodniho rezimu

- zajisténi ochrany pfirody

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusuji funk&nost ploch a
neohrozuji okoli a nenarusuji krajinu

Nepfipustné vyuziti

- stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodarskych a staveb nezbytnych pro
vyuzivani vodnich ploch.

Plochy zemédélské - NZ

Specifikuje § 14 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- vymezuji se pro zajisténi plnéni zemédélskych funkci ploch, tj. orné pudy, trvalé travni
plochy (louky a pastviny), ovocné sady, chmelnice a vinice

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

- vodni plochy souvisejici s hlavnim vyuzitim

- protipovodnova a protierozni opatreni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Podminéné pfipustné vyuziti
- stavby dopravni infrastruktury za predpokladu minimalizace jejich ploSného a
prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES
- stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umisti jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost
USES
- stavby a zafizeni technické infrastruktury v¢€. vodohospodarskych, pokud jde o stavby a
zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, a za prfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s
plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES
- zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu za podminky, Ze je nelze umistit na plochach
urenych t&zbé a Ze jejich realizace pfispéje ke snizeni negativnich vlivi téZby na
Zivotni prostredi
Nepfipustné vyuziti
- stavby ruSici pInéni funkci zemédélskych ploch.
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Plochy lesni - NL

Specifikuje § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pfipustné vyuZiti

- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi umoznujici vyuzivani lesnich ploch
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- oborni chovy zvére

Podminéné pfipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky odivodnéném feSeni ji nelze
umistit na jinych plochach

Nepfipustné vyuziti

- objekty ruSici pInéni funkci lesa.

Plochy pfirodni - NP

Specifikuje § 16 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy ochrany pfirody a krajiny

Pfipustné vyuZiti

- pfirodné hodnotna uzemi

- nelesni rozptylena zeler v€éetné remizku, doprovodl vodoteci a komunikaci v¢. aleji

- prirodé blizké plochy, mokfady, slatinisté, skaly, sutovisté aj. plochy pfirodniho
charakteru

- naletova zelen

- drobné stavby pro obsluhu pozemkl — kolny

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy

- ochranna zelen zejména v ochrannych pasmech

- odpocivadla, informacni tabule, pési a cyklistické cesty

- péSi a cyklistické cesty, odpocCivadla, vychozi parkovisté, sluzby cestovniho ruchu -
informacni tabule

- prvky drobné architektury
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Podminéné pfipustné vyuziti
- stavby dopravni infrastruktury za predpokladu minimalizace jejich ploSného a
prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES
- stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umisti jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost
USES
- stavby a zafizeni technické infrastruktury v¢€. vodohospodarskych, pokud jde o stavby a
zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, a za prfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s
plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES
- zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu za podminky, Ze je nelze umistit na plochach
urenych t&zbé a Ze jejich realizace pfispéje ke snizeni negativnich vlivi téZby na
Zivotni prostredi
Nepfipustné vyuziti
- silniéni a Zelezni¢ni komunikace, garaze
- vefejné a soukromé stavby a vyrobni objekty

Plochy smiSené nezastavénych uzemi - NS
Specifikuje § 17 vyhl. €. 501/2006 Sb.
Hlavni vyuZiti
- pozemky zemeédélské, zahradnické, lesni a vodni a pozemky pfirozenych a pfirodé
blizkych ekosystému
Pripustné vyuziti
- remizy, naletova zelen, aleje
- urbanisticka zelen na pozemcich obce, jez jsou volné pfistupné a jejichZ udrzbu
zajistuje obec
- plochy zahrad jez nejsou soucasti trvalého bydleni
- ochranna zelen
- pozemKky rekultivaci a renaturaci
- pozemky pro do¢asné ukladani nevyuzivanych nerostl a odpadu
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- odpocivadla, informacni tabule, péSi a cyklistické cesty, prvky drobné architektury
- zafizeni nezbytné technické vybavenosti
- plochy technologickych zafizeni
Podminéné pfipustné vyuziti
- stavby dopravni infrastruktury za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a
prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES
- stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umisti jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
ploSného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost
USES
- stavby a zafizeni technické infrastruktury v¢€. vodohospodarskych, pokud jde o stavby a
zarizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s
plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES
- zafizeni a jina opatfeni pro té€Zbu nerostl za podminky, Ze je nelze umistit na plochach
urCenych tézbé a Ze jejich realizace pfispéje ke snizeni negativnich vlivl tézby na
zivotni prostredi
Nepfipustné vyuziti
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- vSe ostatni.

Plochy tézby nerostnych surovin - NT

Specifikuje § 18 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- plochy chranéné pro téZbu nerostnych surovin

Pfipustné vyuziti

- pfirodé blizké plochy, vodni plochy, skaly, sutovisté aj. plochy pfirodniho charakteru, naletova
zelen

- drobné stavby pro obsluhu pozemku — kolny

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

Podminéné pfipustné vyuziti

- jiné vyuZiti jen se souhlasem majitele pozemku a souhlasu vlastnika nerostu.

dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti:

WU Verejné prospésna opatfeni k zajisténi prvka USES
- WU HO111-HO112 - zaijisténi/zalozeni prvkia USES

- WU K113/017-812 - zajisténi/zaloZeni prvki USES

- WU 326_01-HO109 - zajisténi/zalozeni prvk( USES

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8
katastralniho zakona

Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti:

Verejné prospésné stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury

WD Dopravni infrastruktura

-WD 12 - ID MK (p.€. 669, 673, 674, 675, 684, 718/13, 718/14, 739/31)

-WD 13 - ID MK (p.€. 273, 274, 276, 278, 300/1, 301, 313/2, 318, 326, 328, 356/1, 357)
-WD 14 - ID MK (p.€. 739/19, 739/49, 739/51, 762, 764, 765, 847)

WT Technicka infrastruktura

-WT 15 - IT vodojem a pfivadéc (p.C. 644/2)

-WT 16 - IT COV Hejna (p.¢. 676/4, 679/1).

i) Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni budouciho mozného vyuziti
v€. podminek jeho provéreni

Vymezené uzemni rezervy:
R1a,b - NP, NZ fizeny vodni rozliv zaplavy Otavy
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k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Tyto plochy nebyly vymezeny.

I) Vymezeni ploch a koridoru ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené Ihlty pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti
Zpracovani uzemni studie se nenavrhuje.

m) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 (vyhl. &. 500/2006
Sb.), stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zzadost, au

regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené |hity pro jeho vydani

Tyto plochy €i koridory nebyly stanoveny.

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Etapizace pofadi zmén v uzemi nebyla stanovena.

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Tyto stavby, resp. plochy zmén narocné na erudici zpracovatele nebyly vymezeny.

p) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
casti

Navrh uzemniho planu obsahuje 26 stran.
Graficka Cast obsahuje 4 vykresy.
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B) ODUVODNENI UZEMIHO PLANU
B1) TEXTOVA CAST

Obsah str.:
a) Postup pii porizeni izemniho plianu a piezkoumani SirSich vztaha 29
al) Postup pri porizeni izemniho planu — nélezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu 29
a2) Prezkoumani izemniho planu podle §53 odstavce 4 stavebniho zdkona 29
a2.1) Soulad s politikou izemniho rozvoje a uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou
krajem - koordinace z hlediska SirSich vztaht 29

a2.2) Soulad s_cili a ukoly izemniho pldnovéni, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tizemi 30

a2.3) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist 31

a2.4) Soulad s pozadavky_zvlaStnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych orgn
podle zvlastnich pravnich predpist, poptipade s vysledkem feseni rozpora 31

b) Zprava o vvhodnoceni vlivia na udrZitelny rozvoj izemi 33

bl) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny vyvoj véetné
vysledkti vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi 33
b2) Stanovisko krajského Gifadu podle §50, odst. 5 stavebniho zakona (KU) 35
b3) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno
s uvedenim zévaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky

zohlednény nebyly 35
¢) Komplexni odiivodnéni prijatého ieSeni véetné vybrané varianty 35
c1) Odivodnéni jednotlivych koncepci UP 35
¢2) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska §irSich vztaht v tizemi 46
¢3) Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu 47
c3.1) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani 47

¢3.2) Vyhodnoceni souladu se schvéalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji iprave v piipade€ postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona zruseni ¢asti
uzemniho planu (vybér varianty feSeni) 49
¢3.3) Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v ptipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona (novy néavrh UP na zakladé
projednani s DO) 49
c3.4) Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu izemniho planu v ptipadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona (Uprava podle namitek) 49
c3.5) Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o potizeni izemniho pldnu nebo jeho zmény
a o jejim obsahu v ptipad¢ postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zakona 49
c4) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach tizemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potteby jejich vymezeni 49
¢5) Vyhodnoceni piedpokladanych disledkil navrhovaného feSeni na zemédélsky

pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa 49
d) Vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch 56
¢) Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odivodnéni rozhodnuti -

viz § 172 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad 58
f) Vypoiadani piipominek — viz § 172 odst. 4 SR 58
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B2) GRAFICKA CAST ODUVODNENI]

B2a) VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:50 000
B2b) KOORDINACNI VYKRES 1:5000
B2c) VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5000

Zakladni udaje obce

Potizovatel UPD: Meéstsky urad Horazd’ovice, odbor vystavby a izemniho planovani
Resené tizemi: Obec Hejna, k.u. Hejna
Adresa: Obecni ufad Hejna, Hejna ¢p. 70, 341 01 Horazdovice
Starosta: Vlastimil Satra
Kontakt: tel.- 376 513 357, 725 042 572
e-mail: obechejna@sumavanet.cz
Internetové stranky: http://www.sumavanet.cz/hejna
Rozloha Gzemi: obec celkem 670 ha
Pocet obyvatel v uzemi: obec celkem 170 (census 2011)
Zalidnénost: 25 obyvatel na km?
Obec Hejna kod NUTS 4 CZ0322 Klatovy, kod ZUJT 541796
Spravni uspotadani: okres Klatovy, ORP Mé&U Horazd'ovice,
povéieny a stavebni fad Horazd ovice
Biogeograficky region: 1.42. SuSicky
Krajinna lokalizace: v Pootavi Sumavského podhiii,
nejniZze 420 m n.m. Otava, nejvyse Pucanka 606,6 m n.m.
Sidelni lokalizace: Obec je lokalizovana 3 km jihozapadn¢ od mésta Horazd’ovice,

13 km severovychodné od mésta SuSice a 30 km jihovychodné od
mésta Klatovy, v malebné krajiné Pootavi - Sumavského podhuii,
zastavéné zemi prevazné 455 - 490 m n.m.

Sousedni obce: v ORP Horazd’ovice: mésto Horazd’ovice, Kejnice, Velké HydCice,
v OPR Susice: méstys Rabi, Nezamyslice, Zichovice
v JihoCeském kraji, okr. Strakonice: obec Kalenice
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a) Postup Fi porizeni izemniho planu a prezkoumani Sir§ich vztahu

al) Postup pfi potizeni uzemniho planu — nélezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

a2) Prezkoumdni izemniho pldnu podle §53 odstavce 4 stavebniho zakona
a2.1) Soulad s politikou izemniho rozvoje a uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem —

koordinace z hlediska SirSich vztaha

V Politice izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace & 1, 2 a 3 nejsou pro fe§ené izemi stanoveny
zadné konkrétni pozadavky. Presto pro feSené uzemi se vztahuji nasledujici republikové priority,
které byly napliovany:

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury vytvatenim piedpokladii pro posileni partnerstvi
mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi, coZ je napliiovano zejména feSenim infrastrukturniho
dopravniho a technického propojeni

- vytvéfet predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu tzemnich
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gizemi, coZ je napliiovano zabezpecenim a transformaci a mirnym rozvojem stavajicich
vyrobnich tizemi, ale i vymezenymi moZnostmi obytné zastavby

- hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemedelské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelen€, véetné minimalizace jeji fragmentace, coz je
zajiStovano vhodnym funkénim vyuZzitim tizemi

- vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych skod, coz je uplatiiovdno zejména protipovoditovymi opatfenim

- ve vefejném z4mu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vc¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, kterd je vyrazem identity tizemi,
jeho historie a tradice v¢. turistickych atraktivit, coz je napliiovano zachovavanim a dopliiovanim
tradi¢ni urbanistické struktury a zachovanim a revitalizaci krajinnych hodnot

- pfi stanovovani zpisobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pifed uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav 1 hodnoty izemi, proto Pfi feSeni ochrany hodnot tizemi jsou zohlediiovany
pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje izemi

- vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi pro rizné formy cestovniho ruchu je v
omezené mife plnéno vymezenim turistickych a cyklistickych tras, ipravami vefejnych prostranstvi,
revitalizacemi krajinnych prvki a prestavbou plochy ob¢anského vybaveni

- vytvafet pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu) uplatiiovano u vyrobniho arealu haldy

- respektovat zaplavova izemi (s.s.), coZ je plnéno

- vytvaret podminky pro zvySeni retence srazkovych vod v¢. zadrzovani, vsakovani a vyuzivani
destovych vod, coz je plnéno

- usporné€ ekonomicky fesit vyuZiti uzemi (s.s.), coZ je plnéno.

Nadtazena UPD tj. Zasady tizemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) - Aktualizace &. 4 (2019)
pro zajmové uzemi nestanovuje nadmistné vyznamné konkrétni ukoly, sledovany jsou nasledujici
kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach tizemi:

Uzemi obce Hejna je soucasti specifické oblasti Podhiii Sumavy SON2 (dle ZUR PK), pro fesené
uzemi se vztahuji nésledujici nadmistn€ vyznamné ukoly, které byly napliiovany:

- posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzeniského kraje podporou center venkovského
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osidleni, kde je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedev§im s ohledem na
dopravni pfedpoklady tizemi a dalSi funkce, zejména vytvareni souvislych ploch vefejné zelené,
pamatkovou ochranu a zachovani civiliza¢nich a kulturnich hodnot

- k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pfistupovat po
vyuziti vnitfnich rezerv sidel, aredl ,brownfields a intenzifikaci vyuZiti stavajicich
podnikatelskych arealti, raciondlnim vyuZitim Uzemi minimalizovat negativni dopady
hospodaiského rozvoje, zejména na Zivotni prostifedi, ptfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci
vyuZiti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani
biodiverzity krajiny,

- pti stanovovani funkéniho vyuziti izemi zvazovat jak ochranu ptirody, tak i hospodaisky rozvoj a
zivotni irovet obyvatel, coz bylo splnéno a vymezenim USES

- podle mistnich podminek vytvaiet pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury, coz je plnéno

- ke zlepSeni protipovodiiové ochrany uzemné planovacimi opatfenimi zlepSovat retencni
schopnosti krajiny a zpomalovat odtok z povodi, k retenci vody v izemi vyuZit: opatieni ke zlepSeni
retencnich vlastnosti krajiny, zvazit moZnost umisténi malych vodnich nadrzi, pfirozenych v
méfitku a ve struktufe krajiny, pfip. realizaci ochrannych hrézi a suchych poldri a odtokovych
koryt.

V UP obce Hejna je tieba podporovat rozvoj obytné funkce a obhospodafovani krajiny i
prostiednictvim rozvoje rekreace a turistiky. Venkovské prostory, kde je nutno vzhledem ke
ztizenym podminkam a nutnosti podpofeni sidelni funkce a zajiSténi obhospodatfovani uzemi a péce
o krajinu ve zvySené mife uplatnit systémy podplrnych regiondlnich programii. Vyznamnym
faktorem je zde 1 podpora osidleni prostfednictvim rozvoje rekreace, turistiky a agroturistiky. Obec
Hejnd nema odborné zaloZenou urbanistickou zeleti. V obci je fada dozivajicich dfevin, na obec
navazuje prevazné krajinnd naletova zelen, pfevazné na té€Zebnich haldach. Prvky rozptylené a
doprovodné krajinné zelené¢ jsou znaéné omezen€, doZzivajici a nesoustavné, vyrazné¢ omezené
scelovanim polnich blokii. Proto jsou v UPD vymezeny plochy uprav, pfi¢emz v navaznosti na UPD
je nutno zpracovat studie uprav volnych ploch obce a uvedenou trvalou zeleii koncepéné realizovat
v souladu s izemnim planem.

a2.2) Soulad s cili a ukoly izemniho planovéni, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného tizemi

Uzemni plan vyplyva ze zadani a znéni stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb., tj. zdkona o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, vCetné dalSich zmén a provadécich vyhlasek, zejména vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné plénovaci dokumentaci a zplsobu
evidence planovaci ¢innosti. Uzemni plan Hejna vytvaii svym fesenim predpoklady k zabezpedeni
trvalého souladu vSech pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v uzemi, zejména se zfetelem
na péci o zivotni prostiedi a ochranu jeho hlavnich slozek - ptdy, vody, ovzdu$i, bioty a
horninového prostiedi. Uzemni plan komplexné fesi funkéni vyuziti Gizemi, stanovuje zasady jeho
organizace vécné a Casove koordinuje vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj izemi. Hlavnim
ukolem uzemné planovaci dokumentace ve zdejSim tzemi je sladit z4jmy pro uchovani ptiznivého
pfirodniho a krajinného rdzu a pro potieby zeméd¢€lské a lesnické vyroby s pozadavky na tzemni
rozvoj. Uzemné planovaci dokumentace stanovuje vyvazené rozvojové moznosti a sméry obce ve
vazb¢ na ochranu stavajicich hodnot, specifikuje limity vyuziti izemi a navrhuje zptsoby napravy
existujicich zavad v uzemi a promitd nadmistné vyznamné zamery.

Zdejsi charakteristické vapencové vrchy vytvareji typicky krajinny rdz, vapencové skaly jsou
dominantnim krajinnym prvkem. Krajinarsky je zdejsi oblast velmi hodnotnd, proto kazdy necitlivé
realizovany objekt je vdznou zavadou. Jednd se zejména o oteviené téZebni lomové stény a
novodobé¢ velké arealy zemédélské vyroby ¢i zivelné skladky. Krajinarsky negativni dopad maji i
velkeé, neclenéné polni hony. Z hlediska krajinafského hodnoceni je moZno tizemi obce oznacit jako
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relativné harmonické Gizemi s vyvdZzenym podilem ptirodnich a civiliza¢nich prvki. Ve zdejSich
lesnich porostech se ojedinéle zachovaly zbytky piivodnich acidofilnich doubrav, kvétnatych bucin i
borti. Uzemi obce zahrnuje piirodni rezervaci Puéanka. V prostoru s vapencovym substritem se
vyskytuji bohatsi, teplomilnéj$i, vapnomilnd spoleCenstva, s vyskytem ohrozenych rostlinnych 1
zivoc¢isnych druhl. Zapadni okraj feSeného uzemi ma charakter antropogenniho tzemi s pievahou
agrarizovanych zornénych ptd.

Uzemni plan Hejna
a) stanovuje limity vyuziti izemi v hlavnim vykresu a v kapitole Limity vyuziti i1zemi

b) reguluje funkéni a prostorové uspotfadani izemi v hlavnim vykresu a v kapitole Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

¢) urCuje asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivacni a renaturacni zasahy do izemi a stanovi zptisob
jejich vyuziti ve vykresu a v kapitole Vymezeni vetejn€ prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a ploch pro asanaci

d) vymezuje chranéna Gzemi, chranéné objekty, ochranna pasma, ptirodni parky, pokud nevznikaji
podle zvlastnich predpist jinak, a zabezpe€uje ochranu vSech chranénych Gzemi, chranénych
objektii, ochrannych pasem a ptirodnich parkt dle hlavniho vykresu a kapitoly Koncepce
uspofadani krajiny a kapitoly Ochrana kulturné historickych pamatek

e) feSi umisténi staveb, stanovi izemné technicke, urbanistické a architektonické zasady pro jejich
projektové feseni a realizaci v hlavnim vykresu a v kapitole Urbanisticka koncepce

f) navrhuje vyuziti zdrojl a rezerv tzemi pro jeho spoleCensky nejefektivnéjsi urbanisticky vyvoj v
hlavnim vykresu a v kapitole Urbanisticka koncepce

g) vytvaii podklady pro tvorbu koncepci vystavby a technického vybaveni uzemi ve vykresech
grafické ¢asti a v kapitolach Urbanisticka koncepce, Koncepce uspofadani krajiny a
Koncepce vetejné infrastruktury

h) navrhuje zemné¢ technické a organizacni opatfeni nezbytna k dosaZeni optimalniho uspotfadani a
vyuziti uzemi v kapitolach Urbanistickd koncepce, Koncepce uspotadani krajiny a Koncepce
vetejné infrastruktury

a2.3) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich piedpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnym stavebnim zakonem, jeho provadécimi piedpisy
(vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné& pldnovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009) v platném znéni.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili tzemniho planovani stanovenymi platnym stavebnim
zékonem a jeho provadécimi predpisy. Uzemni plan Hejnd vychazi z provedenych prizkumi a
rozbort a UAP, z podkladii spravet infrastruktury, podkladil katastralniho tfadu a podkladd obce.
Obec prtistoupila k potfizeni izemniho planu v souladu s aktudlnim znénim stavebniho zékona, jako
legislativné zdvazného nastroje, k c¢inné a ucelné regulaci a koordinaci Cinnosti v celém tzemi
obce.

a2.4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisu a se stanovisky dotéenvych organu

podle zvlastnich pravnich piedpist, popiipadé s vysledkem feseni rozpora

Navrh UP je feden v souladu se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpist,
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popiipad¢ s vysledkem feseni rozpord.

PoZarni ochrana

Ke vSem objektiim je zajistén piistup a piijezd pro pozarni techniku, nové navrhované komunikace
budou svym umisténim, rozméry a poloméry obloukli umoZiiovat prijezd tézké poZarni techniky
(pfi¢emz podrobné posouzeni téchto parametri bude pfedmétem uzemniho fizeni pfi povolovani
nové vystavby dle zak. o PO a v souladu s pozadavky CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou,
CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody a CSN 73 0804 pozarni bezpeénost staveb - Vyrobni objekty, a
CSN 730802 pozarni bezpeénost staveb - Nevyrobni objekty). Vzhledem k tomu, Ze v obci se
nevyskytuje a neuvazuje vystavba objektl s vice nez 2 nadzemnimi podlazimi, se ptipadné zésahy
obvykle obejdou bez pouziti tézké techniky. ReSeni pozarni bezpeénosti jednotlivych objekti bude
pfedmétem ptislusnych projektovych dokumentaci. Odbér vody pro pozarni tcely (,,zdsobovani
pozarni vodou*) je zajistén v souladu s § 29, odst.1, pism. k zak. &. 133/1985 Sb. ve vazbé na CSN
73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 2411 — Zdroje pozarni vody a to ze stavajicich
piistupnych vodnich zdroji - pozarnich a viceucelovych nadrzi, pfip. rybnikii a vodnich tokd.
Ve vyrobnich aredlech bude feSeno umisténi hydrantl v projektové dokumentaci na zakladé
projedndni s pfisluSnymi organy pozarni ochrany. PoZarni ochrana obce je feSena v souladu se zak.
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané a pozadavky Hasi¢ského zachranného sboru Plzenského kraje.
Civilni ochrana

Civilni ochrana je feSena v souladu s § 12 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému (ve znéni zak. ¢. 320/2002 Sb., 20/2004 Sb., 186/2006 Sb., 267/2006 Sb.) a pozadavky dle
§20 vyhlasky MV CR ¢&. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva:

- Ochrana uzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemi obce je z¢asti ohrozeno prilomovou vinou zvlastni povodné, k cemuz musi
vodohospodarsky spravni organ vydat smérnice.

- Z6ny havarijniho planovani

Na tzemi obce nejsou vyhlaSeny v ramcei vnéjSich havarijnich plant.

- Ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udélosti

Neni ptedpokladan vznik mimotadné udalosti a tudiZ ani nejsou stanoveny poZadavky na ukryt
obyvatelstva v jejich disledku (v pfipadé mimofadnych udalosti bude na obecnim ufadé zpracovan
Plan ukryti obyvatel obce). UP v rozvojovych lokalitdch bydleni, které bude v obci vyhradné
charakteru rodinného bydleni, umoznuje ve vétsin€ piipadi podsklepeni obytnych domii.

- Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Neni pfedpokladan vznik mimotadné udalosti vyZadujici evakuaci obyvatelstva. V ojedinélych
piipadech mensiho rozsahu je moZno vyuzit ubytovacich zatizeni cestovniho ruchu v blizkém okoli.
K ubytovani evakuovaného obyvatelstva jsou uréeny objekty vybavené nezbytnym hygienickym
zafizenim (jak ve vlastnictvi obce, tak v soukromém vlastnictvi).

- Skladovani materidlu CO a humanitdrni pomoci
V objektech obecniho ufadu.

Ochrana pied vlivy nebezpecénych latek skladovanych v izemi

Na uzemi obce nejsou navrhovana zatfizeni potencialné ohroZujici obyvatelstvo, ani feSené tizemi
nelezi v ochranném pasmu takovych zatizeni.

- Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinku
kontaminace, vzniklych pti mimotadné udalosti
Neni piedpokladéan vznik havarii s kontaminaci okoli.
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Ochrana pied vlivy nebezpecénych latek skladovanych v izemi

Na uzemi obce se nebezpecné latky neskladuji.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani vodou bude z mistnich vodnich zdrojt — studni, uzitkovd voda z vodnich
nadrzi a tokil na uzemi obce. V pfipadé kontaminace pitné vody ve vodnim zdroji bude zadsobovani
feSeno pristavénim cisteren s pitnou vodou. Na uzemi obce nejsou zatizeni, vyZadujici nouzové
zasobovani elektrickou energii, resp. provozy, vyzadujici okamzité pfepojeni na ndhradni zdroj
elektrické energie.

Zvlastni zajmy obrany statu

Na celém spravnim tzemi obce Hejna z hlediska obrany statu je zdjem Ministerstva obrany

posuzovan z hlediska povolovéani nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zak. ¢.

183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby

jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., I1. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, v¢€. jejich zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacéni, radionavigacni, telemetrickd) v¢.
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt, zakladnové stanice ...)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektli tvoticich dominanty v tzemi (napfi. rozhledny)

Ochrana vefejného zdravi

Uzemi obce neni vyznamné zatéZovano z hlediska Zivotniho prostfedi, napf. hlukem ¢i exhalaty,
avsSak zCasti je nepfiznivé ovlivnéné tézbou na Radvance. V UP je navrhovéna revitalizace a
doplnéni vefejnych prostranstvi urbanistickou zeleni, navrhovéana je také ochranna zelen.

Ochrana nerostnych surovin

V obci Hejné je vymezen DP, CHLU a chréanéna loZiska nerostnych surovin, ktera jsou rozvojovym
limitem. Na izemi obce jsou vymezeny tyto evidované plochy nerostnych surovin:

- dobyvaci prostor ¢. 60191 Velké Hydc¢ice (vapenec)

- chranéné loziskové uzemi €. 06440000 Velké Hydcice - Hejna (vapenec a dolomiticky vépenec)

- vyhradni lozisko vapence a dolomitu ¢.3064400 Velké Hydcice - Hejna

- vyhradni lozisko vapence a dolomitu ¢.3178600 Pucanka, Koznik

- prognozni zdroj stavebniho kamene ¢. 9205800 Hejna.

b) Zprava o vvhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi

bl) Zakladni informace o vysledcich vvhodnoceni vlivu na udrzitelny vvvoj véetné vysledka

vvhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi

- Vliv na zivotni prostiedi

Podle vyjadieni Odboru Zivotniho prostiedi Krajského ufadu Plzeiiského nebylo pozadovéano
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zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi podle zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posouzeni vlivl
na Zivotni prostiedi a o zmén¢ nékterych zdkont (dokumentace SEA). Koncepci UP neni
ptedpokladdno vyznamné naruseni Zivotniho prostiedi.

- Vliv na chrdnénd uzemi ptirody a krajinny rdz

Na izemi obce nejsou vymezena zv1asté chranéna uzemi ptirody dle zak. ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny a provadéci vyhl. ¢. 398/1992 Sb. pamatné stromy. Na uzemi obce nebyly
vyhlaSeny lokality Natura 2000 - evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Nejsou dotéeny
vyznamné krajinné prvky. Uzemi obce je v Susicko-horazd’ovické krajinné oblasti, ktera neni
nepiiznivé narusovana.

- Vyhodnoceni vlivu na vyvoj tzemi

Uzemni plan stanovil podminky pro vyuzivani Gizemi, odstranéni & zmirnéni hlavnich problémi
v uzemi a zajiSténi podminek pro rozvoj obytné funkce obce. Nebude umoznéna vystavba
individualnich rekreacnich chat ve volné krajiné. Obec Hejnd ma neodborn€¢ zaloZenou
urbanistickou zeleni s fadou dozivajicich dfevin, bez potiebnych koncepénich ploch urbanistické
zelené. Zdejsi krajina byla dlouhodobé modelovana drobnym zemédélskym obhospodafovanim.
Mal4 pole s riznorodymi kulturami, ¢lenénd kefovitymi mezemi, byla stfidana ve vlh¢ich polohach
loukami a v susSich polohach pastvinami, pficemz v okolnich vyvySenych polohdch jsou lesy.
V zastavéném uzemi obce je ptiznivy podil trvalé zelené zahrad a sadli u rodinnych domd.

- Rozbor vlivu na udrzitelny vyvoj

Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obce, ktery zahrnuje
ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot tizemi, stabilizaci osidleni a vyuziti specifickych podminek
uzemi (snadna dostupnost, kvalitni pfirodni prostfedi, podminky pro oddech).

Ptedpokladané vlivy na vysledky SWOT analyzy v tizemi (silnych a slabych stranek, ptilezitosti a
hrozeb)

Vyuziti silnych stranek v uzemi

- vyuziti podminek pro kratkodobou rekreaci

Omezeni slabych stranek

- omezeni znec€iSténi vodnich tokl

- feSena revitalizace a doplnéni vefejnych prostranstvi

- zavislost na pracovnich pfilezitostech a obanském vybaveni trva

Vyuziti ptilezitosti

- vytvofeni moZnosti pro rozvoj osidleni

- vyuziti imigra¢niho potencidlu ptilivu obyvatel vyssich vzd€lanostnich a ptijmovych kategorii
Snizeni hrozeb

- omezeni nezvladnutého stavebniho rozvoje

- omezeni naruseni krajinného razu nevhodnou zéastavbou v procesu schvalovani

- omezeni pozadavkl neimérnych zaborti zemédélskych pid

- nenaruSeni ekologické stability.

- Ptinos k naplnéni priorit uzemniho planovéani

Prioritou urbanistické koncepce je udrZeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni
podporou sobéstacnosti obce vramci jejiho administrativniho Uzemi v oblasti pracovnich
ptilezitosti, zdroji, zékladniho obcanského vybaveni a zdkladnich rekreacnich a sportovnich
moznosti.

- Celkové zhodnoceni

V zajmovém Uzemi je biota vysledkem mistnich podminek jak abiotickych, tak antropogennich.
V ramci biogeografické diferenciace, jez je nutnd k potiebnému zajisténi Skaly potencidlnich
pfirodnich ekosystémi, je zajmové tzemi soucasti nasledujicich jednotek:
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* provincie: opadavé listnaté lesy
* podprovincie: hercynska
» biogeograficky region: 1.42 SuSicky.

Zdejsi izemi z hlediska regionalné fytogeografického ¢lenéni piislusi do oblasti stfedoevropské
lesni kvéteny - Hercynium, dle Mapy regionalné fytogeografického &lenéni CSR (BU CSAV) lezi
ve fytogeografické oblasti Mezofytika, ve fytogeografickém okresu SuSicko-horazd’ovické vapence
(31.b). Z hlediska vegetaén& geografického ¢lenéni (BU CSAV Moravec, Neuhiusel) piislusi izemi
do oblasti acidofilnich a borovych doubrav, tsek Plzeiiska pahorkatina, okrsek borovych doubrav
(V.2.a). Z hlediska vegetacni stupniovitosti se ve sledovaném Uzemi (pievazné s nadmoiskymi
vyskami 400 — 500 m) prevazné vyskytuje 4. — bukovy stupeini, resp. jeho 4a. — dubojehli¢nata
varianta, v udoli Otavy pak 3. - dubohabrovy (s potencidlnimi acidofilnimi a borovymi
doubravami). P¥irodni lesni oblast je zde - 12. Pfedhoii Sumavy a Novohradské hory.

Zdejsi kulturni krajina je doposud relativné vyvazena s vyjimkou t€Zzebnich izemi. Na tizemi obce
jsou velké ostrovy véapencti s pozoruhodnou biotou, s relikty kvétnatych bucin a bort, s fadou
meznich a exklavnich prvki a v udoli Otavy pak zbytky podhorskych aluvialnich lest.

Zpracovani vyhodnoceni vlivii na trvale udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano, avsak Ize
konstatovat, ze podminky rozvoje Uzemi stanovené¢ uzemnim planem zajiStuji moznost trvale
udrzitelného rozvoje tizemi obce. Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi obce, nebot’ zahrnuje ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi, stabilizaci
osidleni a vyuziti specifickych podminek tzemi (dostupnost, kvalitni ptfirodni prostiedi).

b2) Stanovisko krajského tfadu podle § 50, odst. 5 stavebniho zdkona

Nebylo vydano.

b3) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno
s uvedenim z&vaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky nebyly zohlednény

Nebylo feseno.

¢) Komplexni odiivodnéni prijatého FeSeni véetn¢ vybrané varianty

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se schvalenym zadanim. Zohlednéna byla koncepce
stanovend predchozi tzemné planovaci dokumentaci pfedevs$im s ohledem na zajisténi kontinuity
v rozvoji obce a navaznosti novych rozvojovych ploch na jiz realizovanou dopravni a technickou
infrastrukturu.

c¢1) Odiivodnéni jednotlivych koncepci UP
Koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce sleduje rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti tzemi a jejich

vzajemnych vazeb a vymezeni izemnich ploch rozvoje sidla za ptedpokladu:

- Vytvareni predpokladl pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu wUzemnich

podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi

obyvatel uzemi.

- Vytvafeni podminek pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury v tzemi, zejména dopravniho
propojeni.

- Vytvateni podminek pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii pro rizné formy cestovniho ruchu.

- Pti stanovovani funk¢niho vyuziti izemi obce byly zvazovany jak potfeby ochrany ptirody, tak
1 potfeby hospodaiského rozvoje a zivotni a socidlni irovné obyvatel.
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Urbanistickd koncepce feSeni obce vychazi ze stavajici urbanistické struktury a ptedchoziho
uzemniho planu. Urbanisticka koncepce obce sleduje rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci
vyuziti izemi a jejich vzajemnych vazeb a vymezeni uzemnich ploch rozvoje sidla. Obec Hejna je
lokalizovana ve svazité kotling nad tidolim Otavy, v Sumavském podhiifi, v relativné harmonické
krajiné pasu suSicko — horazd’'ovickych véapencli. Vyznamnou specifi¢nosti obce jejiz centrum je
v nadmoiské vySce 475 m, je znacna dynamika relié¢fu, kterd vyrazné ovlivituje osidleni hornich
¢asti zastavéného uzemi. Urcujici roli v urbanistické koncepci obce Hejnd méla lokalizace mezi
vapencovymi vrchy Radvanka a PuCanka a dramaticky, znaéné svazity terén, ktery donutil
navaznou zastavbu situovat do témet vrstevnicovych fad a podél pristupové komunikace. Ptiznivy
krajinny raz je vyrazn€ naruSovan rozsahlou té¢Zbou vapencti nad Hejnou ve vrchu Radvanka.
Dnesni urbanisticka struktura obce je pouze rozvinutou formou zakladni pozdné stfedoveké
struktury, terasovité uspotadané ve svahu s rozvinutym véjifem drobnych chalup, lokalizovanych
v segmentu terénniho ,,zlabu“, sméfujicitho do Udoli feky Otavy. Zastavba obce z nevelkych
zemedélskych usedlosti je soustfedéna zejména podél nevyrazné obestavéné navsi (jez po
demoli¢nim zasahu je pfedmétem nové Upravy), dale pak podél navazujici ulicové zastavby a
podél prochazejici silnice III. tfidy a mistnich komunikaci. Souc¢asnou zastavbu kolem svazité navsi
tvoii vétsi 1 mensi hospodatské usedlosti. Nad nepravidelnou, nepftili§ vyraznou névsi dominuje
novejsi budova byv. Skoly (jez neni provozovana, dnes sidlo obecniho tfadu, obecni knihovny,
prodejny a hostince). Zapadné¢ od obecniho Ufadu byla zdemolovéna cast budov nékdejsi
zemedeélské usedlosti (Cimz doSlo k otevieni prihledt do wvnitfnich prostor zbylych budov a
urbanistickému naruSeni celého bloku). Jiznimu okraji obce dominuje kostel sv. Filipa a Jakuba,
centraln¢ umistény na hibitove, ktery je hrazen kamennou zdi. Pivodni centralni zastavba kolem
navsi byla uspotadana v obvyklém schématu — obytné objekty jsou orientovany do névsi prevazné
Stitovou zdi, v dosti rozsahlém dvofe navazuji jednostranné hospodaiské objekty chlévi a stodol.
Vjezdy do hospodarskych usedlosti byvaly zvyraznény zdénymi branami, Stity usedlosti byly
zdobené. Za prijezdnou stodolou pak navazovala humna. Na zistavbu ndvsi navazuje ulicova
zastavba. Ve vnéj$im prstenci obce jsou doposud predevsim soukromé zahrady (né€kdejsi humna).
Ve 20. stoleti byly na okrajich zdej$i obce budovany rodinné domy se zahradami. Rada objekti byla
upravena nebo vybudovana pro rekreacni vyuzivani (cca 30 objektli). Novéjsi zastavba izolovanych
rodinnych a fadovych domkl vybihd zipadnim smérem podél Hejenského potoka a mistni
komunikace k viceucelové nadrzi. Je zde lokalizovéan i 4 bytovy tfadovy diim a jeden dvojdim.
V okoli vodni nadrze je cviéné hiisté¢ na malou kopanou a travni porosty jsou rekreacné vyuzivany.
V jz. casti obce je rozsdhly zemédélsky aredl — Lubska a.s. (vepfiny) a neprovozovany byv.
Zemédé€lsky podnik Otava (kraviny), historicky zemédélsky dvir je v Karlové.

V soucasnosti je ptizniva zastavba obce narusena také dil¢imi demolicemi fady usedlosti, nékolik
usedlosti je zdevastovano nedostatecnou udrzbou ¢i znehodnoceno ucelovymi rekonstrukcemi,
objekt mistniho hostince je bezprizorni. Historicky fond star$i zastavby Hejné trpi drobnymi
ucelovymi zasahy na pricelich domt, napt. zvétSovani oken, odstrafiovani a zjednoduSovani clenéni
fasad a §titli, jeZ naruSuji historickou atmosféru vesnického celku. V novéjsi dobé doslo k dil¢imu
naruSeni hmotoveé prostorové struktury obce, 1 k dil¢imu naruseni harmonicky rostlé zastavby a
krajinného rdzu, napt. necitlivou dostavbou nékterych objektii, vystavbou hmotové rusSivych
bytovych a nékterych rodinnych domit méstského charakteru, dale i nevhodnou vystavbou objekti
zemedélské velkovyroby, lokalizaci zivelnych sklddek a v okolni navazné krajin€ zejména
rozsahlou povrchovou téZbou vapencl s ndvaznymi otevienymi lomovymi st€énami, skryvkami a
vysypkami. Existujici urbanistickou zdvadou je pifedevsim necitliva tézba vapence piimo nad obci a
monofunkcéni zemédélské aredly zivociSné vyroby. Z €asti se navrhuje jeden nevyuzity aredl na
konverzi. Soucasny stavebni fond v obci je ze znacné Césti ve Spatném stavu, nebot’ v fadé piipada
nedochazi k jeho pottebné udrzbe, opravam a obnovam.

Néavrh urbanistického rozvoje obce vyplyva z potencidlnich rozvojovych moZnosti a vyuziti
disponibilnich ploch. Zistava zachovéana souvisld (kompaktni) zastavba centra obce, doplnénéd na
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okraji nizkopodlazni zéstavbou ptevazné rodinnych domt.

Venkovsky charakter osidleni je doposud pifevazné zachovavan. Znacny podil individuélni
chalupatské rekreace je i v ndvrhu zachovavan, jsou vSak vytvafeny podminky k pievedeni Casti
tohoto fondu zpét na trvalé bydleni. V obci jsou doposud volné plochy bez specifikovaného vyuziti.
Rozvojové plochy jsou ptednostné lokalizovany v diive zastavénych plochach.

Urbanistickd koncepce sleduje zachovani a zlepSeni obytnych funkci — doplnéni vetejné
urbanistické zelené v zastavéném Uzemi, sledovéana je podpora rekreacnich funkei. Vedle zajisténi
standardizace technické vybavenosti je sledovan rozvoj obytnych i1 podnikatelskych aktivit —
vyrobni plochy, ale i konverze ¢i asanace nékterych zemédélskych objekti. V navrhovém obdobi si
obec ponecha své soucasné pievladajici funkce - pfedevSim bydleni a rekreaci a soucasné i funkci
vyrobni. Pro tyto jednotlivé funkce jsou v tzemi navrzeny funkcni plochy. Vzhledem k charakteru
uzemi a navrhovanému roz$ifenému vyuziti pro dalsi rozvoj bydleni a rekreace jsou vymezeny i
plochy pro obsluzné funkce uzemi. Nekteré druhy obCanské vybavenosti, pfedev§im obchod a
sluzby jsou v soucasnosti soucasti nebytovych prostor a i1 nadale se pocita s jejich realizaci
v nebytovych prostorach novych obytnych staveb, proto plochy typické obcanské vybavenosti
nejsou navrhovany. Vyrobni aktivity v obci doposud zamétené prevazné na zemedélskou vyrobu
jsou soustiedény do monofunk¢nich aredlt. I nadale budou vyrobni funkce prioritné vyuzivat
stavajici plochy vyrobnich aredlti, kde dochazi k mirnému rozSifeni. ZCasti se uvazuje s
transformaci objektli byv. chovu hovéziho dobytka, resp. konverzi napt. pro logistické aredly a
dil¢im rozsifenim. Pro obec je z ekonomickych divodi diilezité ziskani a zachovani vyrobnich ¢i
podnikatelskych subjektt se sidlem v obci.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile fizeni Izemniho rozvoje a koordinace zdméri na izemi obce Hejné spocivaji v ukolech:

- zajistit vefejnou infrastrukturu obce odpovidajici jeji velikosti

- vymezit vhodné plochy pro bytovou vystavbu

- vytvaret predpoklady trvale udrzitelného vyvoje a zajistovani vefejného zajmu pii rozvoji obce

- zvySovat reten¢ni schopnosti izemi odbahnénim vodnich ploch

- snizovat vhodnymi opatfenimi nebezpeci vodni eroze (zmény trvalého vyuZiti venkovnich
ploch)

- revitalizovat vodni toky

- vytvaret podminek pro vyuZiti ptirodné-rekreacniho potencidlu izemi pro cestovni ruch

- usmérnovani vyuziti izemi zejména s ohledem na §irsi region.

Navrh rozvoje obce Hejna vyplyva z potencialnich rozvojovych mozZnosti a vyuziti disponibilnich

ploch.

Historicky vyvoj obce

Prvni stopy o osidleni zdej$iho tizemi pochazi jiz ze star$i doby kamenné - paleolitu. Ridké osidleni
a zemé&delské vyuzivani Pootavi zacalo jiz v dob¢ bronzové (1800 — 700 pi.n.l.) od dob mohylového
lidu ve 14. stoleti ptf. n. I. Po kultufe knovizské a halStatské (doba Zelezna) se zde v priibéhu 7. — 2.
stoleti objevili Keltové. Z doby laténské (4. — 2. stoleti pt.n.l. poziistaly na bfezich Otavy sejpova
pole, tj. ryZovnické odvaly po ryZovani zlata (zejména od RejStejna k SuSici a Horazd’'ovicim). Na
ptilehlych vrcholcich vznikala opevnénd hradisté (napt. Sedlo u SuSice, Obii hrad u Kasperskych
Hor (Losenice), Knézi hora u Katovic a ModleSovic). Nekteti badatelé hovoti o jakési ,,pootavské
civilizaci — Wottawazivilisation* (prof. Lothar Zontz). Pivod nazvu feky Otava je odvozovan od
keltského Atava, coz znamena bohata, nepochybné zlatem. Ziejmé tésné pred piichodem Slovant
opousti obyvatelé¢ nezndmého etnického ptivodu (oznaCovaného jako germanské kmeny) Pootavi a
stéhuji se na jih k Dunaji, kde jsou najimani (jako Bajuwari — Baju viri, muZi ze zemé z Cech ze
zemé Bojit) do #imskych legii a po rozpadu ¥imské administrace se stavaji v Rezné a jeho okoli
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krystalizaénim ohniskem nového kmene a nového statu Bavorska — Bayern. Od ptichodu Slovant v
5. — 6. stoleti se hustota zdejSiho sidleni postupné zvySovala, z keltské doby se zachovalo
pojmenovani pateini feky Otava. V dob¢ hradistni v 5. — 9. stoleti n.l. pokracovalo ryzovani zlata
na biezich Otavy (doloZené sejpy), o éemz svédéi i nalezy tehdejsi keramiky v useku Zichovice —
Horazd’ovice (a pokracovalo az do stiedoveku).

10. - 11.stoleti

V 11. stoleti byla hustota osidleni v Pootavi jiz t¢émé&f stejnd jako v soucasnosti. Patrné jiz v 11.
stoleti vznikly u feky Otavy osady ryZovnikl zlata, ryZovani zlata pfetrvalo az do stfedovéku.
Vétsina obyvatelstva se vSak zivila zemédé€lstvim. Prvni pisemnd zminka o vsi Hejnéa se objevuje
roku 1045, kdy ji knize Bfetislav 1. daroval spolu s dal§imi 16 obcemi pracheiiského kraje
bfevnovskému klasteru. Na Prachni u Horazd’ovic byl zalozen (v obdobi pol. 10. — pol. 11.st.)
puvodni dievény kostel sv. Klimenta (zasvéceny jednomu z nejstarSich svétcit) u predpokladaného
prvotniho kmenového hradiSt¢ (Prachnand, zifejmé jiz v 9. stoleti). Z nasledného
spravniho pfemyslovského hradisté (zupniho hradu) Prachen bylo ovladdno rozséhlé Pootavské
uzemi — Prachensky kraj (provincia prahensis), jeZ je doloZeno k roku 1045 darovaci listinou
Bietislava I. (v dob& nejvétsiho rozmachu Kraj prachensky sahal od Krumlova az po Zeleznou
Rudu). Kolem feky Otavy vedla stfedovéka obchodni zemska stezka, tzv. Vintifova (sv. Vintif — sv.
Gunther, ktery tudy putoval, byl vysoky durynisky Slechtic ze slovanského rodu, pozde€ji mnich a
poustevnik v klastete Niederalteichu, ktery se v pozdnim veku usidlil na Dobré Vodé u SuSice),
¢imz byly dany pfiznivé pfedpoklady pro zdejSi osidleni. Tato cesta (zvana také praSilska ci
bavorska a v Bavorsku naopak ceska — Béhmerweg) vedla z Prachné u Horazdovic kolem Rabi
pfes SuSici, Svaty Mouienec, Dobrou Vodu, Prasily do Zwieslu, Deggendorfu, piip. Dolniho
Altaichu, jeji odbocka pak z Zwieslu pokradovala pii fece Rezno — Regen k Dunaji do starého
slovanského sidlist¢ Windberga, Slovanské Hory, nazyvaného ve starych pramenech Mons
Slavorum. Po zemské zlato — solné stezce se z Pootavi, od Rabi pies SuSici a Kvildu vyvazelo do
Pasova nejen zlato, ale 1 obili, kiize, slad, med, sadlo, maslo, syr, vejce, ryby aj. produkty otavského
tidoli a prilehlych uzemi Cech a zpét se dovazela hlavné stll, ale i bavorska platna a jemna sukna,
zbrang, vino a koreni.

12.-13. stoleti

Historicky bylo zdejSi uzemi soucasti Pootavského (jihoceského) Prachenska. Prvni kasteldn na
Prachni je zndm az v r. 1184. Na misté plivodniho dievéného kostela na Prachni vznikl v poloving
13. stoleti goticky kostel. Z piivodni osady ryZovach zlata na zlaté stezce vzniklo v r. 1233 mésto
Susice.

14. stoleti

V 1. 1315 povolil kral Jan Bavorim ze Strakonic (coz byl stary Cesky, velmi mocny a bohaty rod),
aby si postavili hrad Pracheti (ktery pozd&ji obnovil Piita Svihovsky) na misté nékdejsiho spravniho
hradisté. Od dob Karla IV. slouzila Otava 1 k voroplavbé (jeji nejvétsi rozvoj nastal az na pielomu
18. a 19. stoleti).

Demograficky vyvoj obce
rok / m. €. 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2019
Hejna 454 362 337 263 229 166 158 170

Dlouhodoby demograficky pokles obyvatel byl zastaven az na pfelomu stoleti, pfi¢emz
v soucasnosti dochazi k postupnému ristu.

Nemovité kulturné historické pamatky zapsané v rejstiiku
* Areal hibitovniho kostela sv. Filipa a Jakuba z poloviny 13. stoleti, rejsti. ¢. 30254/4-2896
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USKP. kostel a ohradni zed’ a vyklenkova kaple, resti. ¢.20242/42897 USKP, pozdné roméansky
a ran¢ goticky zaklad, zbarokizovan v 16. stoleti (klenba presbytare), dale obnovovan v 1. 1702
(Gprava exteriéru), 1845 a 1982, véZ kostela opravovéna r. 1907, zvon navracen do kostela v r.
1945. Jednolodni, Ctvercovy presbytat sklenut hiebinkovou klenbou, v zadvéru presbytare
kruhové okno. Hibitovni zed’ barokni. Cirkevni majetek.
» Barokni kaple pod Radvankou u ¢p. 55 a 60 z 18. stoleti (nad vsi, obecni majetek).
Mezi dalsi pamatkové vyznamné objekty patii:
* Bozi muka sv. Jakuba na ,,Pahorku® (sosky nékolikrat ukradeny)
» Kiizek pred kostelem na kamenném sloupku z 19.stoleti
* Kiizekucp. 18
* Pomnik obétem 1. svétové valky u skoly z r. 1931 (v zule vytesan zlomeny strom a napis:
Padli! Osvobozeni naroda se nedockali 1914 — 1918 a jména obéti).
* Hospodaiska usedlost ¢p. 33 (roubena svétnice, Spychar aj.) byla zcela zrenovovana,
takZe doSlo k zaniku pamatkové ochrany.
* Typické mistni pamatky obce tvofi také drobnd architektura kiizkd, bozich muk a kaplicek,
ale 1 charakteristické kamenné zdi a ohrady. V soucasnosti je Cast obce poznamenana
predevsim nedostate¢nou udrzbou jednotlivych objekta.

Archeologicka nalezisté

- 22-31-15/2 Hejna

- 22-31-10/9 V Hirce

- 22-31-10/7 Malé Hydcice

- 22-32-11/1 sttedoveké a novoveke jadro obee
- 22-32-11/2 dvir Karlov

- 22-32-06/8 Radvanka

Vyse uvedené pamatkové vyznamné objekty jsou v navrhu UP Hejna respektovany. Pamatkové
vyznamnym objektim a lokalitdim je potfebné zajistit vhodnou ochranu, pfipadné vyuziti.
Stanovené funkéni vyuzivani jednotlivych ploch musi zajistit potfebnou ochranu kulturnich i
prirodnich hodnot izemi a vyrazn¢ nenarusit pohodové faktory obytné zastavby a ptirodni kvality
tizemi. V UP jsou sladovany pozadavky na uzemni rozvoj jak s potencidlnimi moznostmi tak
potfebami na zachovani kulturné historickych hodnot pfi raciondlni regulaci vyuziti Gzemi a
rozvojovych zastavitelnych ploch. Pudorysna osnova sidla a vyznamné historické stopy jsou
zachovavany. Krajinna kompozice neni narusovana necitlivymi zasahy jak novych, kompozicné
nevhodnych objektl, tak nepfiznivymi Upravami historickych objektd. Dosavadni zéastavba je
lokalné¢ revitalizovéana k zajisténi predpokladli pro rozvoj obce a vytvoieni podminek pfitazlivého
mista pro zZivot mistnich obyvatel. Navrhovéna je revitalizace jednotlivych vefejnych prostranstvi.

V obci je nutno:

- zachovavat vyznamné dalkové pohledy

- pusobeni nové zastavby podiidit stavajici silueté obce pti zachovani historickych dominant
obce a jejiho nejblizsiho okoli

- chranit historické vazby sidel s jejim pfirodné€ krajinnym zdzemim (revitalizovat vyuziti
vetejnych volnych ploch, chranit krajinarské prvky prostredi jako cesty, hraze, meze)

- zamezit neuvazenému kaceni vzrostlé zelené a takovym terénnim upravam, které ptsobi
rusivé v dalkovych pohledech.

-V dal$im rozvoji je nutno zachovat piidorysnou osnovu obce.

- Z archeologického hlediska je tfeba v zajmu ochrany archeologickych nalezist’ nutno pfi
priprave staveb postupovat v souladu s § 21, 22 a 23 pamatkového zékona, tj. jiz ve fazi
zah&jeni zemniho fizeni. Od zahajeni piiprav stavby Archeologickému ustavu AV CR,
prostfednictvim Zapadoceského muzea v Plzni, odd. zachrannych archeologickych vyzkumi
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(326 01 Plzen, Koterovska 162). Organizace zabyvajici se archeologickymi vyzkumy na uzemi
okresu Klatovy je Vlastivédné muzeum Dr. HostaSe v Klatovech.

Sidelni zelen

Obec Hejna ma neodborné zaloZenou urbanistickou zelen s fadou doZivajicich dievin, bez

potifebnych koncepcnich ploch urbanistické zelené.

Pro zajisténi ekologické stability a obnovy a ochrany krajinafsky cennych uzemi, ve smyslu trvale

harmonického rozvoje jsou potifebna a nutna dalsi nasledujici opatieni:

- Respektovani zmén vyuziti ploch ze zpracovanych KPU

- Doplnéni, ptipadné upraveni stavajicich vegetacni doprovoda vodnich tokti, obnova zatravnéni
rozoranych ¢asti niv a doplnéni protieroznich travnich past

- Kompromisni vyuzivani pozemki v nivach tokt jako polopfirodnich ekosystémd, tj. ptevadéni
ornych ploch na trvalé travni plochy a sniZeni intenzity jejich obhospodatovani.

Regulace vyuziti ploch

Pro funk¢ni vyuziti jednotlivych ploch jsou navrzeny regulativy, zachovavano je tradicni rozliSeni.
Pii stanoveni podminek vyuziti izemi byly v regulativech zohlednény mistni podminky, pfedevsim
venkovsky, byt pfiméstsky, charakter sidla s nizkou stdvajici zastavbou. Zamérem je udrZet
nizkopodlazni charakter zastavby s vysokym podilem zelen¢ v zastavéném uzemi, ktery ptispiva k
zaClenéni sidla do krajiny a vyznamné zlepSuje kvalitu obytného prostiedi.

Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost obce Hejna je v soucasnosti dobra.

Silni¢ni sit’

Obci Hejna prochazi silni¢ni komunikace I11. tfidy ¢. 17213 a 17214.

Pii zdpadnim okraji obce prochazi Zelezni¢ni trat’ Domazlice - Horazd’ovice, na které se zaina
pfipravovat revitalizace (faze zdmér projektu, s provéfenim mozné elektrizace), se zastavkami
v Zichovicich a Velkych Hyd¢icich a Zelezni¢ni stanici v Horazd’ovicich.

Turistické a cyklistické trasy:

- TT zelena SusSice - Horazd'ovice vede pii zapadnim okraji obce

- TT zluta Hejnd - Pod Koznikem - Stavisté.

Naucna stezka prochézi z Velkych Hydc¢ic ptes Hejnou do Nezamyslic.

Cyklostezka &. 312 Otavska vede idolim Otavy ze Susice na Cepice, okrajem tizemi Hejné do
Horazd’ovic.

Nové rozvojové lokality budou zpfistupnény z mistnich komunikaci, které budou napojeny na

komunikaéni sit’ obce. Nutné je zachovat a zlepSit prostupnost Gzemi pro pési a cyklistickou

dopravu. Utelové komunikace bude nutno doplnit k navrzené technické vybavenosti mimo

zastavéna lizemi.

Technickd infrastruktura

Vodni hospodéistvi

a) Zasobovani obyvatel pitnou vodou je pouze Castecné uspokojivé feSeno. Zasobovani obyvatel
pitnou vodou obce Hejnd je z individudlnich zdroji - mnozstvi dostate¢né, kvalita nevyhovujici
(dusi¢nany, bakteriologické zneciSténi). Navrhuje se vybudovani vodovodu pro vetejnou potiebu
v¢€. vodojemu.
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b) Kanalizace

Odpadni vody nejsou v obci zcela uspokojivé feSeny. V Hejné neni vybudovana kanalizace pro
vetejnou potiebu. K odvedeni splaskovych vod se doposud vyuzival systém piikopd, struh a
propustkl. Splaskové vody (cca 16 %)jsou po pied¢isténi v 86 biologickych septicich odvedeny
ptes piepady do meliora¢niho kandlu. Zbylé odpadni vody jsou zachycovany v 82 Zumpdach, odkud
se vyvazeji na COV. De§tové vody jsou &asteéné (cca 30 %) odvadény destovou kanalizaci a
¢astecné systémem piikopi, struh a propustki do meliora¢niho kanalu.

V obci se navrhuje vystavba nové kanalizaéni sité (z PVC/PE) v délce 2700 m a navazna COV (250
EO). Stavajici dest'ova kanalizace bude zachovana pouze k odvodu destovych vod.

V obci kromé komundlnich odpadnich vod produkuje vétsi mnozstvi odpadnich vod kamenolom
Hasit (s 18 zaméstnanci). Zemedélsky objekt spolecnosti Lubska zemédelska a.s. (vykrm vepiit)
likviduje své odpadni vody a znecisténi ve vlastni jimce s odvozem na pole.

Do definitivniho feSeni se predpoklada udrzovani stavajiciho stavu, pficemz odkanalizovani novych

staveb bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby bud’:

- vybudovani domovni COV s vypousténim vy¢iiténé vody do vodotede nebo zasakovanim
(pfi¢emz je mozny i septik doplnény zemnim filtrem)

- jimkou s vyvazenim (na COV).

Koncepce zdsobovani obyvatel pitnou vodou a ochrannéd pasma vodnich zdrojti jsou navrhovéna dle

zakona o vodach ¢. 274/2001 Sb. v aktualnim znéni, dale dle zak. ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a

kanalizacich v aktudlnim znéni, dle vyhl. ¢. 470/2001 Sb. kterou se stanovi seznam vyznamnych

vodnich tokii a zplisob provadéni jejich ¢innosti souvisejici se spravou vodnich tokl v aktudlnim

znéni a vyhl. ¢. 432/2001 Sb. o dokladech Zadosti o rozhodnuti nebo vyjadieni a o naleZitostech

povoleni, souhlast a vyjadieni vodopravniho Gfadu v aktudlnim znéni. Aredly zemédélské vyroby

maji vlastni likvidaci odpadnich vod.

¢) Vodni toky a vodni plochy

Hydrogeologicky lezi tzemi obce v hydrogeologickém rajonu 631. Metamorfity a magmatity
spodniho pfedplatformniho patra zaujimaji sledované tzemi a lze je charakterizovat jako
hydrogeologicky masiv. Rozvétrald a ptipovrchoveé rozpojena zona hornin krystalinika rozli¢ného
stafi tvoii hydrogeologicky jednokolektorovy zvodnély systém. Mocnost zvodnélé vrstvy se
pohybuje od né€kolika metri az k desitkdim metrl. Propustnost a transmisivita zvodnélé vrstvy je
zavisld na petrografickém slozeni, morfologické pozici a stupni tektonického poruseni hornin.
Infiltrace srazkovych vod do horninového prostiedi probiha po celé ploSe s drendzi k tirovni mistni
erozni baze Otavy a jejich drobnych levostrannych pfitokd. Zde proudi podzemni voda v
puklinovém prostfedi. Zajmové tzemi je hydrogeologicky stfedné vyznamné. V horizontalnim
sméru se méni propustnost nejen v zavislosti na litologickém vyvoji, ale 1 na tektonické pozici.
Podpovrchové (spodni) voda je prevazné zavisla na velikosti infiltrace srdzkovych vod a hloubce
pevného podlozi, po jehoZ povrchu stékd ve sméru spadu. K soustfedéni této melce podpovrchové
vody dochazi v nejnizsich polohach uzemi, kde podzemni voda je relativné mélce pod povrchem.
Horniny moldanubika maji pfevazné puklinovou propustnost. Krystalické vapence obsahuji
puklinovou podzemni vodu. Vhodnym situovanim vrtu lze ziskat vodni zdroj o vydatnosti 1 pfes
1 — 1,5 Us. V hlinitopisCitych eluviich byvd spodni voda v hloubce kolem 1,5 m.
Ve stérkopiskovych sedimentech s jilovitou pfimési vydatnost obvykle neptesahuje 0,5 1/s a to 1 pfi
mocnostech 2 —4 m.

V z4jmovém tzemi jsou vytvoreny i mocnéjsi hlinité a jilovité zvétraliny v zavislosti na morfologii
uzemi a zpusobu ulozeni zvétralin. Ve vétSich hloubkéch prevazuje puklinovy typ podzemni vody,
kde se vyskytuji hlavni pfitoky. Vrstvy jilovci a jili jsou témét nepropustné, Cleni zvodné na vice
obzorl, vétSinou s mirné napjatou vodou, urcuji proudéni pozemni vody horizontalnim smérem.
Hydrogeologicky je feSené uzemi postiZzeno agrarizaci mnoha pramenist’ v okoli Hejné, pficemz je
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uzemi potencialné zranitelné. Vzhledem k ochrané povrchovych a podzemnich vod, je nutno latky
Skodlivé vodam likvidovat v souladu s vodnim zak. ¢. 254/2001 Sb., v aktuadlnim znéni, ukladani
odpadu fesit v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech v aktudlnim znéni a provadéci vyhl. €.
383/2001 Sb.

Hydrologicky piislusi uzemi do povodi Vltavy. Resené izemi je odvodiiovano ,,zlatonosnou® fekou
Otavou ¢.h.1-08-01-038 (III). Otava je ve spravé Povodi Vltavy, s.p., zdvod Horni Vltava. Otava,
kterd je vodohospodarsky vyznamnym tokem, vznikd soutokem Vydry a Kifemelné u Svojsi (ve
vysce 627 m) a usti zleva do Vltavy v nadrzi Orlik u Zvikova (ve vySce 346 m). Plocha povodi je 3
788,2 km?, délka toku je 113 km. Praimérny pritok pii vzniku je 8,56 m?/s, pii opousténi okresu
Klatovy je 12,5 m?/s, u Gsti ¢ini 26 m’/s. Zaplavové uzemi vyznamného vodniho toku Otava bylo
stanovené Krajskym tfadem Plzeniského kraje, odborem Zivotniho prostifedi dne 16.6.2014 pod ¢.j.
7P/13386/13. Uzemni plan respektuje zaplavové tizemi obce. Zdrojnice Otavy prameni na
Sumavskych planich a pak protéka Sumavské podhtii ve Svatoborské a Bavorovské vrchoving. Od
Susice teCe otevienou lucinatou krajinou, ve které je ji voda nadrzovana Cetnymi jezy s vorovymi
propustmi. Hydrologické stanice jsou Rejstejné, Susici a Horazd’ovicich.

Pstruhova voda je od jezu v Hornim Pofiéi pfes Hejnou a Rabi k pramentim. Reka pod Susici viak
trpi zneéiténim. Krajina podhorského typu poskytuje daleké vyhledy na Sumavu i okolni vrchy.
Otava je oblibeny vodacky tok, na jejim petfejnatém zacatku s velkym spadem se tradi¢né konaji
slalomové zavody a turistické jizdy. Za velké vody ji nékolik valci a balvany v fecisti ¢ini
nebezpenym. ,,Dovolenkové® plavby se obvykle zahajuji v SuSici, odkud je jesté vice nez 90 km
poméerné rychlé, ale bezpecné plavby s Cetnymi jezy, s dojezdem na vzdutou hladinu Orlického
Ljezera®, Udoli se v zdjmovém uzemi od SuSice, kde ma Sitku 6 m, ma snahu rozSifovat, feka ma
snahu vytvafet vedlej$i ramena. Voda je vodacky Siroké a rychla s kamenitym dnem.

Vodni plochy
Na tzemi je nedostatek vodnich ploch, jsou to pfevazné jen malé vodni plochy a drobné pozarni

nadrze v obcich, pficemZz vétSina rybnikli je zbahnénych, eutrofizovanych a nedostatecné
udrzovanych.

Navrhovéana je obnova pfip. revitalizace rybnikii a vodnich tokt, jez stabilizuji vodni rezim a
zvySuji akumulacni a retencni potencial izemi a v prameniStnich lokalitach vytvéret podminky pro
zvySeni retencnich schopnosti Gizemi a opatfeni ke zpomaleni povrchovych odtoki. Celé tizemi
obce patfi mezi vyjmenované zranitelné oblasti dle Natizeni vlady ¢. 262/2012 Sb., tykajici se
zejména aplikace dusikatych hnoji.

Zasobovani energiemi a spoje

Zasobovani elektfinou

Transformacni stanice 22/0,4 kV — obec Hejna

Nazev oznaceni | oznaceni |typ stanice osazeni | Navrh vyhled
Vykrmna TS-1 ZCE001 |2 SL 630 kVA 160kVA [ 160 kVA | 250 kVA
Lom Hyd¢ice TS-2 cizi stanice v majetku odbératele

U kostela TS-3 ZCE 003 | ptihradova 250 kVA 160kVA |[250 kVA |250 kVA
Obec-u kovarny | TS-4 ZCE004 |STOCER 160 kVA 160kVA [250 kVA |250 kVA
Karlov TS-5 ZCE 005 | komin 400 kVA 50 kVA | 50kVA | 50kVA

Pro dalsi rozvoj bude piipadné potiebné posileni stdvajicich trafostanic.
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CEZ Distribuce a.s. pozaduje respektovat stavajici zafizeni distribuéni soustavy v souladu se
zakonem €. 459 Sb. v platném znéni a ptisluSnymi technickymi normami. Pti vystavbé novych
vedenti je tfeba pocitat s koridory, jejichZ velikost je vymezena ochrannymi ochrannymi pasmy
piislusnych vedeni. Dale je nutno dodrZovat platné CSN 73 6005 pro zajmova pisma podzemnich
vedeni a nejmensi dovolené vzdalenosti pii kiiZzeni a soub¢hu siti. Pfed zahajenim zemnich praci je
nutno ptipadné podzemni kabelové vedeni vytycit. Pfesné umisténi stavajicich siti je uvedeno na
geoportale RMS http://geoportal.cez.cz/. Pro planované akce je nutno véas podat Zadost o piipojeni
a postupovat dle zak. ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni a vyhl. €. 16/2016 Sb. v platném znéni. Pti
pozadavku na pteloZené trasy stavajicich vedeni je nutno podat v dostate¢ném casovém piedstihu
Z4dost o prelozku zatizeni distribuéni soustavy dle §47 zak. &. 458/2000 Sb. v platném znéni.

Spoje
V obci je vybudovana kabelova telefonni sit’ a véz mobilnich operatort, nova zatizeni se
nenavrhuji.

Zasobovani plynem

Obec je napojena stfedotlakym plynovodem na regulacni stanici pro Velké HydcCice. Tato stanice je
umisténa v jeho zipadnim okraji zdvodu Hasit Velké Hydcice. Ve vlastni obci je vybudovana
stiedotlaka rozvodna sit’ a plynovod prochazi sidlem az do obce Nezamyslice. Zasobovani plynem
bylo realizovano v r. 2002, kdy doslo k plynofikaci obce spole¢né s obci Nezamyslice realizaci
sttedotlakého plynovodu na RS Hyd¢ice - Hejnd. Vybudovand sit’ stfedotlakych plynovoda
zahrnuje prakticky veSkerou stavajici zastavbu. Zemni plyn je pouzivan hlavné pro malé, stfedni 1
vétsi kotelny. U RD je zemni plyn vyuZivéan pro vafeni, ohfev uzitkové vody a pro vytapéni malymi
individudlnimi zdroji tepla, nebo pfimo lokalnimi topidly. Neni zde Z4dna vétsi kotelna a tak se u
vytapéni jednd o malé individudlni zdroje tepla, nebo pfimo o lokélni topidla.

Zasobovani teplem

Vobci neni zadnd vétsi kotelna. Teplo je zajiStovano individudlné pomoci malych soustav
ustiedniho vytdpéni, nebo pfimo lokdlnimi topidly. Palivem je zemni plyn a tuha paliva, zejména
dfevo a hnédé uhli. Tepelné zasobovani je hlavnim lokalnim zdrojem znec€iSténi ovzdusi, piicemz
nejhorsi je spalovani nekvalitniho hnédého uhli a smésného a dal$iho odpadu v menSich, vétSinou
zastaralych a technicky nedokonalych tepelnych zafizenich (lokélni topidla a kotle). Pro zajiSténi
tepla na navrhovych plochach v navaznosti na soucasny stav a urbanistické feSeni je vyhodna
plynofikace, ptip. vyuZiti i solarni energie. Také se uplatiiuje el. energie pro vytapeni a zejména pro
ohtev uzitkové vody. Mezi obci a jejim okolim nejsou zadné vazby ve vyrobé a rozvodu tepla.

Obc¢anské vybaveni

V obci je zakladni funkéni vybavenost, ptipadné doplnéni bude v ramci smiSené obytné venkovské
zastavby a ploch obcanského vybaveni.

Verejna prostranstvi

V obci se navrhuje revitalizace vetejnych prostranstvi a nova plocha vetfejného prostranstvi.
Nakladani s odpady

Komunalni odpady jsou vyvdzeny a zneSkodiiovany povéfenou organizaci. V obci jsou kontejnery
na separovany sbér (sklo a plasty) a sbérny dvir. Sbér nebezpecnych odpadii dle potieby zajistuje
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obec. Nové plochy pro likvidaci odpadii nejsou vymezeny. Systém shromazd’ovani, sbéru, piepravy,
ttidéni, vyuzivani a odstraiiovani komunalnich odpadi a nakladéni se stavebnim odpadem v obci
byl stanoven obecné€ zavaznou vyhlaskou 05/2015.

Tézba nerostnych surovin

V obci jsou evidovany chranéné lokality nerostnych surovin — vapence v oblasti Radvanka, kde je
vymezen dobyvaci prostor s aktivni téZbou, chranéné loziskové tizemi a lozisko vyhradnich surovin.
Bohata loziska vapence jsou od konce 19. stoleti intenzivné téZena severné od obce v prostoru
Hejna — Velké Hydgice pod Radvankou. Je zde provozovan automatizovany velkolom Sumavskych
vépenic, dnes v majetku firmy Hasit Sumavské vapenice a omitkarny a.s., Velké Hyd¢ice,
s vapenkou ve Velkych Hydcicich, kde se vyrdbi kompletni sortiment vépennych pojiv a
omitkovych smési. Lom je spojen s vapenkou lanopasem, ktery je veden nad pfistupovou
komunikaci do Hejné.

Historicky bylo na tizemi obce v povodi Otavy u Hejné ryzovano zlato (Keltové), z cehoz zde

vvvvv

Verejné prospésné stavby a opatieni
Vetejné prospésné stavby dopravni infrastruktury zahrnuji specifikované mistni komunikace.
Vetejné prospésné stavby inzenyrské infrastruktury zahrnuji vodojem a ptivadéc a COV.

Vefejné prospésna opatieni k zajiiténi zelené infrastruktury sleduji zajisténi/zalozeni prvki USES.

Koncepce usporadani krajiny

Oblast krajinného razu je Prachenisko (29) - Pootavi, chranéné krajinné veduty jsou vrch Pucanka s
PR Pucanka.

Rozvoj urbanistickych slozek a funkci na uzemi obce je regulovan v zajmu zlepSeni uUrovné
obytného, Zivotniho a pfirodniho prostfedi a ochrany doposud zachovanych relativné piirodnich
lokalit. Pfi vyhodnoceni stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich vyuziti
byla sledovana zejména nasledujici kritéria:

» ckologicka stabilita uzemi

* kostra ekologické stability izemi

* erozni ohroZeni uzemi.

Soucasné vyuZiti ploch krajiny v obci

Vyuziti krajiny ha %
Celkova plocha 669,87 100
Lesni pidy 252,01 37,62
Zemédélské pudy 351,81 52,52
- orn¢é pudy 235,19 35,11
- trvalé travni porosty 109,26 16,31
- zahrady a ovocné sady 7,36 1,10
Vodni plochy 3,23 0,48
Zastavéné plochy 6,90 1,03
Ostatni plochy 55,92 7,35

Ptirodné-ekologicka udrzitelnost
Koeficient ekologické stability vyjadiuje orienta¢ni ekologickou vyvazenost pfirodniho prostredi

44



zajmového uzemi krajiny, resp. podil stabilnich a nestabilnich ekosystémi.

KES =LP +TTP+VP+ZS / OP + AP

LP - lesni pady

TTP - trvalé travni porosty

VP - vodni plochy

ZS - zahrady a sady

OP  -orné pudy

AP - antropogenni pidy (zastavéné a ostatni zpevnéné plochy)

KES=252+109+3+7/235+7+cca28=371/270=1,37

Protoze je KES cca 1,37 je tizemi obce povazovano vcelku za vyvazenou krajinu, zdsadni naruseni
pusobi tézba vapence na Radvance s potfebou energemateridlnich vkladi k zajiSténi ekologicke
vyvazenosti.

Zemé&délstvi

Na zemédélskych plochach obce hospodaii prevazné Lubskd zemédélska a.s. (byv. SZP a.s.
Klatovy) - chov vepfového dobytka. Byv. aredl SVP Otava - chov hovéziho dobytka, ktery byl
restituovan né€kolika zemédélci, neni v soucasnosti provozovan a déale zde hospodaii nékolik
soukromych zeméedélci.

Lesnictvi

Na uzemi obce Hejna je 252 ha, tj. 37,7 % lest, resp. ploch uréenych pro plnéni funkci lesa, ptesto
je vhodné podil lesnich ploch zvy$ovat, zejména v plochach navrzenych prvkit USES. V lesich na
tizemi obce hospodati obec cca na 40 % ploch, na ostatnim tizemi pevazné Lesy CR s.p. Na tizemi
obce je vymezena lesni oblast &. 12 — Pfedhoti Sumavy a Novohradské hory a na severnim okraji
¢.10 — Stfedoceska pahorkatina.

Primérné zastoupeni lesnich dievin v bioregionu je nasledujici (v %):

- smrk 48,7 - dub 2,7
- borovice 33,- - buk 1,9
- modfin 3,- - briza 2,5
- jedle 2,1 - olSe 2,7
- ostatni jehli¢iny 0,6 - akat 0,1
- lipa 0,4
- topol 1,-
- javor 0,4
- jasan 0,3
- habr -
- vrba +

- ostatni listnace 0,4

Vodni hospodaistvi

Na uzemi obce jsou pouze malé vodni plochy, které budou doplnény. Odtokové a hydrogeologické
pomeéry nebudou novou vystavbou navrhem UP vyrazné naruseny.
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Uzemni systém ekologické stability
USES vytvéii vyznamnou vymezenou zakladni krajinnou strukturu jez uchovava ptirodni bohatstvi

regionu obce a umoziuje tak jeho dalsi reprodukci a trvale udrZitelny vyvoj, pfi zabezpecovani
minimdlnich prostorovych podminek, pro pfirozené autoregulacni procesy v ¢lovékem pozménéné
krajiné.

Nadregionalni USES

NR BK K113 Otava,

- osa vodni a nivni prochazi idolim toku ptes RBC 1801 Cepice, RBC 1602 Pod Zichovicemi,
LBC K113/017 Zdanov, LBC K113/027 Karlovecky hibet, LBC K117/026 Kovatovka

Regionalni USES

RBK 326 Sibenik

LBC K117/026 Kovarovka
LBC 326 _01 Holé vrsky

Lokalni USES
LBK vymezen v grafice
LBC HO 112 Kosak - Dolejsi rybnik

Protierozni opatieni

Cast feSeného tizemi je erozné ohrozend, zejména dlouhé svazité svahy jsou erozné ohrozené vodni
erozi. Protierozni opatfeni v ohrozenych pozemcich, v souladu se zajmy ochrany a tvorby krajiny,
spoc¢ivaji ve vytvareni specifickych krajinnych ploch ke zvySeni reten¢nich a retardacnich
schopnosti svahti, nezorfiovani svazitych ploch se sklonem vétsim nez 12° a roz¢lenéni velkych
honti, zalesiiovani a dalSich vegetacnich, technickych a organiza¢nich opatienich.

Opatieni proti povodnim
Zéaplavova izemi na uzemi obce byla pfislusSnym vodopravnim Ufadem stanovena. Ke zvySeni

retence vody v Gizemi budou zachovany, ptip. doplnény trvalé travni porosty v pramenném uzemi a
udolnich polohach potokt a revitalizovany vodni plochy.

Pokyny pro rozhodovani dle tzemnim plénu:

V obdobi bez povodni realizovat ndsledujici preventivni opatieni:

- zamezovat zavazeni inundacniho izemi zemnim materidlem napft. deponie, navazky (ani
docasn¢), aby voda pii povodni mela moznost povodni proudit predev§im do nivniho
luéniho prostoru

- odstranovat skladky zahradniho a komunalniho odpadu i lehce odplavitelného materialu z
btehi koryt

- udrzovat priitocné profily mostli — omezovat dfevinné porosty

- prubézné udrzovat vegetaci v inundaci, profezavat kioviny z prito¢ného profilu

- zamezit nevhodnému oploceni zasahujici do prato¢ného profilu velkych vod

- udrzovat lu¢ni porosty v inundaci kosenim.

¢2) Vyvhodnoceni koordinace vyvuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Z vedlejSich uzemné spravnich celki a dalSich SirSich vztahli nevyplyvaji zddné pozadavky na
feseni UPD. Koordinovan je tizemni systém ekologické stability a také dopravni a technicka
infrastruktura. V UP Hejn4 je sledovana podpora rozvoje obytné funkce a obhospodafovani krajiny i
prostfednictvim rozvoje rekreace a turistiky. Cestovni ruch a rekreace i pies ptiznivé bioklimatické i
krajinafsko-pfirodni potencidlni ptredpoklady neni v obci rozvinut. Podél Otavy prochazi zelené
znalena turisticka cesta z Horazd'ovic do SuSice a soudasné i cyklisticka trasa. Uzemi obce je
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pfitazlivé zejména pro rekreani pobytové aktivity, jeZ s oblibou vyuzivaji chalupéfi, vzhledem
k velmi pfiznivému teplému bioklimatu. V soucasnosti je zde vice nez 30 objekti vyuzivano
k soukromé rekreaci. Zatim byla individudlni rekreace v obci uskuteciovana prevazné v plochach
soukromych zahrad u rodinnych domi. V obci dosud nebyla vybudovéana urbanisticka zelen, pouze
u komunikaci jsou zbytky doprovodnych aleji a v obci torza vyznamnéjsich solitérnich stromi.

¢3) Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani, popiipadé vyhodnoceni souladu

¢3.1) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zaddni

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR, uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popiipadé
z dalSich SirSich uzemnich vztaht

Uvedeny v kapitole a2) Odtvodnéni
Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

- k ochrané ptirodniho prosttedi navrzen USES a protierozni opatieni

- k omezeni negativnich vlivii dopravy navrzeny ptelozky a doplnéni komunikaci

- k retenci vody v krajin€ navrzena revitalizace vodnich ploch a toki

- k rozvoji podminek pro bydleni navrzena zastavitelna obytna uzemi

- doplnéni technické infrastruktury navrzeny piisluiné plochy — COV aj.

- vytvofeni podminek pro ekonomické aktivity obyvatel: ve smiSenych obytnych plochach
umoznén rozvoj drobného podnikéani Zivnostenského a femeslného charakteru, ptipadné
zemédelské malovyroby

Pozadavky na rozvoj izemi obce

- posileni obytné funkce obce — navrzeny a usmériovany jsou zastavitelné obytné plochy s
ohledem na infrastrukturni pfedpoklady uzemi a soudrZznost obyvatel

- zlepSeni kvality Zivota — navrzena koncepce doplnéni vetfejné infrastruktury

- ochrana pfirodnich hodnot, koncepce tvorby a tidrzby krajiny a ochrany pted ptivalovymi
sraZzkami: navrZen systém USES a protierozni opatfeni

Pozadavky na plo$né a prostorové uspoiradani izemi (urbanistickou koncepci a koncepci usporadani

krajiny)

- v izemi ziistava zachovéna stavajici sidelni struktura tvofend existujici zastavbou

- neni pfipousténa zastavba rekreacnich objektii ve volné krajiné

- pro plosné a prostorové usporadani uzemi jsou stanoveny regulativy, ptficemz jsou dodrzovany
pfislusné limity

- feSeni je uvedeno v kapitole c1) Odiivodnéni.

Pozadavky na feSeni vefeiné infrastruktury

- limitujici, resp. kapacitni pozadavky technické i dopravni infrastruktury jsou v UP feseny —

viz kapitola c1) Odtivodnéni.

Pozadavky na ochranu hodnot v izemi

47



Reflektovany jsou vymezené jmenované kulturné-historické paméatky — viz kapitola cl)
Odivodnéni. Obec Hejnd, kterd je ran€ feuddlniho plvodu (z 11. stoleti), ma do jist¢ miry
zachovanou historickou urbanistickou strukturu. Ptes staii zdejSi obce a nespornou hodnotu ptivodni
urbanistické struktury v oblasti Pracheiiska, nebyla zde vymezena pamatkova zona.

Pozadavky na VPS. VPO a asanace

Pozadavky na VPS a VPO byly vyse specifikovany.

Vetejné prospesné stavby a vetejna prostranstvi, kde 1ze uplatnit pfedkupni pravo nebyly
vymezeny.

Asanace nebyly vymezeny.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpist (napf. pozadavky na ochranu
vefeiného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin,
ymi rizikovymi piirodnimi jev

’

eologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jin

- tyto pozadavky jsou uvedeny v pfedchozich kapitolach Odtvodnéni.

ResSeni pozadavki a pokynu pro feSeni hlavnich stietti zajmu a problému v tizemi

Na zaklad€ doplnujicich prizkumi a rozbori bylo feSeno:

- technicka infrastruktura - zasobovani vodou a odkanalizovani

- dopravni infrastruktura

- vetfejné prostranstvi

- zdbory ZPF

- opatfeni na ochranu obytné a rekreacni funkce a nenaruSeni krajinného razu.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

- Zastavéné uzemi bylo aktualizovano
- Zastavitelné plochy - zadani prfedpoklada zachovani zastavitelnych ploch vymezenych
v platném tizemnim planu a vymezeni dalSich

- Plochy pfestavby — byly vymezeny v lokalitdch zastavéného tizemi vyzadujicich Gpravy ¢i
zménu funkci.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude ulozeno provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studii
Tyto plochy a koridory nebyly vymezeny.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovéni
0 zméndch jejich vyuziti stanoveny regulacnim pldnem
Tyto plochy a koridory nebyly v souladu se zadanim vymezeny.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivli uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi, pokud dotéeny organ
ve svém stanovisku k nadvrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vvhodnoceni
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z hlediska vlivi na zivotni prostiedi nebo pokud nevylou¢il vyznamny vliv na EVL ¢i PO
KU PK nepozadoval posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi a vylouéil vliv na EVL nebo PO

Piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, v€éetn€ pozadavku na zpracovani variant

Zpracovani konceptu ani variant nebylo poZadovano

Pozadavky na uspotadani obsahu konceptu a ndvrhu uzemniho planu a na uspofddani obsahu jejich

(24

oduvodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné métitek vykresu a pocétu
vyhotoveni

Uzemni plan byl zpracovan podle novelizovaného stavebniho zakon a navaznych predpisii. Podty
vyhotoveni byly dodany v souladu se zadanim a poZzadavky pofizovatele pro projednavani a vydani.

¢3.2) Vyhodnoceni souladu se schvalenym vvbérem nejvhodnéisi varianty a podminkami k jeji

varianty fesSeni)

Navrh je feSen jako jednovariantni, vzhledem k pozadovanému vymezeni nadmérnych ploch k
zastaveéni.

¢3.3) Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu

podle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona (novy navrh UP na zékladg projednani s DO)

Bude doplnéno po spolecném jednani.

¢3.4) Vyhodnoceni souladu s pokyny k apravé ndvrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle § 54

odst. 3 stavebniho zdkona (iprava podle namitek)

Bude doplnéno po fizeni o vydani (pfipadna uprava dle ndmitek, nebo vréaceni k pfepracovani a
novému projednani)

¢3.5) Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim

obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Nebylo posuzovano.

c4) Vycet zalezitosti nadmistniho vvznamu, které nejsou ieSeny v zasadach izemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Nadmistni vyznam maji vazby téZby vapence na dalsi zpracovani - Velké Hydcice.

¢5) Vvhodnoceni predpokladanvch dusledki navrhovaného reseni na zemédélskv pudni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni zadboru zemédé€lského ptidniho fondu

Vyhodnoceni zébori zemédé€lského pliidniho fondu (ZPF), pro izemni plan Hejné je zpracovano
podle zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni zdkona €. 10/1998 Sb.
a zakona €. 98/1999 Sb. (uplné znéni zdkona), ve znéni zak. ¢. 132/2000 Sb., zak. ¢. 76/2002 Sb. a
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zak. ¢. 320/2002 Sb. a provadéci vyhlasky €.13/1994 Sb., kterou se upravuji nekteré podrobnosti
ochrany zemédélského pudniho fondu. Vyhodnoceni vychézi ze spolecného metodického
doporu¢eni MMR a MZP zr. 2011 a stanoveni kvality zemé&délské ptidy, uréenou bonitaéné ptidné
ekologickymi jednotkami (BPEJ) a zatazeni kodi BPEJ do tfid ochrany zemédé€lské puidy, dle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a piidy MZP CR ze dne 12.6.1996 ¢&.j. OOPL/1067/96.
Pro zébor pud jsou vSak zavazné kody, které jsou uvedeny ve vypisu jednotlivych parcel knihy
nemovitosti a map katastru nemovitosti (KN).

Uzemni plan Hejna je zakreslen do vykresti v méfitku 1 : 5 000. Uvedené mapy obsahuji hranice
katastrli, hranice soucasné zastavéného uzemi a hranice novych funkénich soubort (lokalit), jak
jsou feseny UP Hejna.

Hodnoceni zdborovych ploch je zaméteno predevsim na lokality, které lezi mimo zastavéné uzemi
obce a zabihaji do pidnich celkli s moznym omezenim zeméd¢lské vyroby.

V tabulkové ¢asti je proveden soupis jednotlivych lokalit s rozborem dotenych parcel (dle druhu
pozemkl, vyméry, kodt BPEJ, tfid ochrany zeméd¢€lské pudy), jsou zde také vyjadieny pozadavky
novych funkénich souborti na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych funkénich souborii
na plochy dle tfid ochrany zemé&d¢élské pudy.

Kvalita ZPF a zemédélska vyroba

Hodnoceni kvality zemédélské pudy vychéazi z klasifikacni soustavy BPEJ, kterd zaroven
charakterizuje klimaticky region, Stérkovitost a hloubku ptdniho profilu. Pro zdbor jsou zavazné
koédy BPEJ uvedené ve vypisu z katastru nemovitosti jako informace o parcelach, orientacni
znazornéni hranic BPEJ v grafické ¢asti slouzi pouze pro doplnéni téchto udaji.

Zakladni charakteristika hlavnich ptidnich jednotek
V z&jmovém tzemi obce jsou tyto hlavni pldni jednotky:

- Skupina hnédozemi
Hnédozemé, hnédé plidy nasycené a hnédé pudy illimerizované, v€. oglejenych forem na svahovych

224

HPJ 12: Hnédozemé ptip. hnédé pidy nasycené a hnédé pidy illimerizované, v¢. slabé oglejenych
forem na svahovych hlinach. Jsou to sttedné tézké pldy s t€Z8i spodinou s pfiznivymi vldhovymi
pom¢éry, ve spodiné misty prevlhéené.

- Skupina illimerizovanych pud

Jedna se o stfedné té€zké az t¢zké pludy s ptiznivym vodnim rezimem.

HPJ 15: Illimerizované pldy, illimerizované hnédozemé, hnédé pidy a hnédé pudy illimerizované,
v¢. slabé oglejenych forem na svahovinach se sprasovou pfimeési, sttedné té¢zké az tézké s piiznivym
vodnim rezimem.

- Skupina rendzin a rendzin hnédych na vapencich

Stredn¢ tézké az tézké, stérkovité a kamenité, s malou vododrznosti.

HPJ 18: Rendziny a rendziny hnédé na vapencich, stfedné tézké, Stérkovité az kamenité s malou
vododrznosti.

- Skupina hnédych pid

Na piidotvornych substratech s typickymi agronomicko vyrobnimi vlastnostmi, znaénou amplitudou
vyskytu a riaznou vyuzitelnosti. Jsou typické pro pahorkatiny a nizsi az stfedni vrchoviny. M¢lkeé
lehké ptidy, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az kamenité, v hloubce 0,3 m siln€ kamenité az
pevna hornina, vysu$né

HPJ 29: Hnéd¢ pudy, hnédé pidy kyselé a jejich slabé oglejené formy ptevazné na rulach, zulach a
svorech a na vylevnych kyselych horninach, stfedné tézké az leh¢i, mirné Stérkovité, vétSinou

s dobrymi vlahovymi poméry
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HPJ 32: Jedna se vétSinou o kyselé pidy prfevazné na zulach, ruldch a svorech a na jim podobnych
vylevnych kyselych horninach. Jsou to slabé az sttedné Stérkovité ptidy, s vy$§im obsahem
hrubsiho pisku, znacné vodopropustné, vldhové poméry jsou zavislé na vodnich srazkéch.

- Skupina nevyvinutych pud

Pidy na mélkém skalnatém podlozi. Nevyvinuté pidy s velmi mélkou humusovou vrstvou

(do 0,1 m) na mélo zvétralé skale, vétSinou vysusné.

HPJ 37: Mélké hnédé¢ ptidy na vSech horninach, lehké, v ornici vétSinou sttedné Stérkovité az
kamenit¢, v hloubce 0,3 m siln¢ kamenité az pevna hornina, vysusné piady

HPJ 39: Maji velmi mélkou humusovou vrstvu (do 0,1 m) na malo zvétralé skdle, nevyvinuté pidy
na vSech horninach, vétSinou (kromé vlhkych oblasti) vysusné.

- Skupina hnédozemich illimerizovanych (¢i oglejenych) pud

Jedna se o piidy nachylné k do¢asnému zamokieni.

HPJ 46: Hnédozemé illimerizované oglejené a oglejené plidy na svahovych hlinach, sttedné tézké
az sttedn¢ skeletovité, nebo slabé kamenité, nachylné k docasnému zamokieni.

HPJ 47: Oglejené pidy na svahovych hlinach; stfedné tézké az stfredné skeletovité nebo slabé
kamenit¢; nachylné k do¢asnému zamokieni.

- Skupina oglejenych ptd

Hnédé ptdy oglejené, rendziny oglejené a oglejené ptidy na rtiznych btidlicich, leh¢i az stiedné
tézkeé, stérkovité, nachylné k docasnému zamokieni

HPJ 48: Hnédé pudy oglejené, oglejené rendziny a oglejené ptidy na rtiznych biidlicich, leh¢i az
stiedné t€zké, az stiedneé Stérkovité ¢i kamenité

- Skupina hnédych ptd oglejenych

Hnédé piidy oglejené a rendziny oglejené, zpravidla stiedné t€¢zké, slabé az stiedné Stérkovité, sklon
k do¢asnému zamokieni

HPJ 50: Hnéd¢ ptdy oglejené a oglejené pidy na riznych horninach (hlavné zulach a rulach, s
vyjimkou hornin v HPJ 48,49), zpravidla leh¢i az stiedné tézké, slabé az stiedné Stérkovité ¢i
kamenité. Jde o pidy zpravidla stiedné t€zké, slabé az sttedné §térkovité az kamenité, docasné
zamokiené.

HPJ 51: hnédé piidy oglejené a oglejené pudy na zahlinénych Stérkopiscich, lehké az stiedné tézké,
bez Stérku nebo slabé Stérkovité, ndchylné k docasnému zamokteni.

- Skupina nivnich ptd

Zde jsou zaclenény nivni piidy v sedimentech vodnich tokt, vcetné glejovych variant, stfedné tézke,
vlahové poméry méné ptiznivé, po odvodnéni piiznivé.

HPJ 58: Nivni pudy glejové na nivnich ulozeninach, stiedné t¢zké, vldhové poméry méné ptiznive,
po odvodnéni ptfiznivé

- Skupina glejovych pud

Glejové piudy mélkych tdoli a rovinnych celkt pti vodnich tocich, stfedné az velmi tézke,
zamokiené, po odvodnéni vhodné prevazné pro louky

HPJ 64: glejové a oglejované plidy zkulturnéné — orna ptida, TTP, na nivnich ulozeninach, jilech a
slinech, tézké az velmi tézké

HPJ 67: glejové pidy méelkych udoli, depresi a rovinnych celk pii vodnich tocich, stiedné tézké az
velmi tézké, zavislé na hladin€ vody toku, po odvodnéni vhodné na louky

HPJ 68: hydromorfni glejové piidy s vrstevnatym horizontem, s vlahovymi poméry zavislymi na
hladin€ vodnich toki

HPJ 69: glejové pudy zraselin€lé a raselinis$tni ptidy nivnich poloh s hladinou podzemni vody trvale
blizko povrchu, vyrazné zamokiené

- Skupina oglejenych pad

Oglejené pidy zraSelin€lé a zbazin€lé, nivnich a svahovych poloh, zamokiené, s vyskytem
svahovych pramenist’, s hladinou spodni vody blizko povrchu.
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HPJ 72: glejové plidy zraselinélé a raselini$tni nivnich poloh s hladinou podzemni vody trvale
blizko povrchu, vyrazné zamokiené

HPJ 73: oglejené plidy zbaZinélé a glejové pudy svahovych poloh, stfedn¢ tézké az velmi tézké
pudy, zamokfené a s vyskytem svahovych pramenist, i po odvodnéni vhodné jen pro louky.

Jedna se prevazné o pudy podprimérnych bonitnich tiid se stfedni tfidou ochrany, coz vyplyva i
z jejich primérné ceny v jednotlivych katastralnich uradech dle vyhl. €. 412/2008 Sb., v aktudlnim
znéni :

k.4. Hejna 3,05 K¢/m?

Odtokové a hydrogeologické poméry
Odtokové a hydrogeologické poméry nebudou novou vystavbou podle ptredlozeného navrhu
vyrazné naruseny. Odvodnéné pozemky se v soucasnosti neeviduji, nebot’ melioracni opatfeni jsou
v kompetenci jednotlivych vlastnikd.

Zavérecné posouzeni predpokladdaného ndvrhu ZPF

Planovanou zastavbou UP Hejna dochazi ve vybranych lokalitich s novym funk&nim vyuzitim k
zaboru 8,2198 ha.

Soucasny upraveny urbanisticky navrh je hodnocen jako nejvyhodngjsi feSeni, pticemz nedochdzi
k zavaznému naruSeni organizace zeméd¢lského ptidniho fondu v oblasti.

Zbytek zaborovych ploch tvoii nezemédélské pldy - ostatni plochy 1,9480 ha.

Pozadavky novych funkénich soubort na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych funkénich
souborl na plochy dle tfid ochrany zemé&d¢lské ptidy jsou podrobné vyjadieny v tabulkové ¢asti.
Soucasti izemniho planu obce je 1 ndvrh zmény kultury z orné plidy na trvalé travni porosty. Tyto
plochy nejsou soucasti zaboru, nebot’ i do budoucna je u nich piedpoklad efektivniho zemédé€lského
vyuZziti.

Z hlediska pozadavkli novych funkénich soubort na plochy dle tfid ochrany zemédélské pidy lze
konstatovat, Ze :

42,37 % zaborovych ploch patii do tfidy III. Do III. tfidy jsou slouceny piidy v jednotlivych
klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je
mozno v Uzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

33,03 % zaborovych ploch patii do tfidy IV. Do IV. tfidy jsou sdruzeny plidy s pfevazné
podprimérnou produkéni schopnosti v rdmei jednotlivych klimatickych regionli s jen omezenou
ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.

24,60 % zaborovych ploch patii do tfidy V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ,
které predstavuji zejména pidy s nizkou produkcni schopnosti v¢. ptid mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, §térkovitych az kamenitych a erozné nejvic ohroZenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédelské ucely postradatelné. U téchto ptid lze predpokladat efektivné;jsi nezemeédélske
vyuziti. Jde vétSinou o ptdy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem
a chranénych tizemi a dalSich z4ymt ochrany Zivotniho prostiedi.

Zdivodnéni zaboru podle novych funkénich souborti

UP Hejna piedpoklada v dalsim obdobi rozvoj predevsim v oblasti bydleni, sportu a rekreace,
vyroby, vodniho hospodaistvi, dopravy, zeméd¢€lstvi, obanské vybavenosti a zelen¢€. Tato vystavba
si vzhledem ke specifickym podminkdm vyzadda zdbor orné pudy, trvalych travnich porosti,
vodnich ploch a ostatnich ploch, pfestoze byly vybrany plochy v zastavéném tizemi nebo plochy
s pfimou navaznosti na stavajici zastavbu.

Pii projednavani uvedeného feseni byly brany v tivahu pfedevsim tyto skutecnosti:
uptfednostnovani rozvoje v prolukach v soucasné zastavéném tzemi obce
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- maximalni vyuZzivani stavajicich areall a stavajicich manipula¢nich ploch

- navrhovani rozvojovych ploch v navaznosti na stavajici zastavbu, predev§im v uzemich
s vybudovanou dopravni infrastrukturou a v téch izemich, kde by bylo vybudovéani této
infrastruktury nejméné nakladné

- urbanistickym feSenim sledovat sceleni jednotlivych ¢asti obce vyuzitim ploch ZPF, které
nevhodné zasahuji do organismu obce

- minimalni zasahovani do ZPF, totdlni ochrana I. a II. tfidy ochrany zemé&d¢lské pudy.

Zdivodnéni navrhu nové vymezenych lokalit v UP Hejnd - zabor ZPF vé. lokality 35 - vodni plocha
Obec Hejna jsou diky svému umisténi v oblasti Podhtiii Sumavy a t&7bé vapence na uzemi obce
velmi omezeny v potencidlnim rozvoji. V tizemnim planu je citlivé naklddano s izemim, potfebami
lidi a moZnym rozvojem obci, ktery se nabizi a je vniman zastupiteli obce a Sirokou vefejnosti.
Zivot obce na okraji Plzefiského kraje je poznamenan odlivem obyvatel do aglomeraci velkych
meést. O tomto problému je ¢asto hovoieno pfi setkani mistnich samosprav. Plzensky kraj
prostfednictvim svych ptedstavitelll tento problém také ¢asto zmifuje.

Navazny problém v oblasti pootavskych vapenct je vysychéni izemi a potieba zajiSténi vodni
plochy, ktera je z hlediska udrzitelného ekologického vyvoje nutnd. V Politice izemniho rozvoje
CR je mezi republikové priority stanoveno Vytvéieni podminek pro preventivni ochranu uzemi a

obyvatelstva pied potencidlnimi riziky v izemi, v¢. sucha.
Velmi ztetelné vnimame pozadavek lidi, ktefi jsou vazani k naSemu tzemi napt. praci nebo svymi

koteny. Tito lidé, kteti pravé neodchéazi do velkych mést chtéji zakladat rodiny, setrvat a Zit. I pfes
to, Ze je tato ¢ast kraje vnimana jako lokalita s omezenym trhem prace, jsou zde pracovni mista,
ktera jsou bézna ve velkych aglomeracich. Abychom odvraceli odliv lidi, je nutné jim nabidnout
adekvatni moznosti k setrvani a tim je prave zastavitelnost uzemi, ktera vSak ptistupuje citlivé

k mnohym pozadavkiim statnich organt, ale také pozadavkiim mistni samospravy. Navrh UP Hejna
toto v sob& obsahuje. Jednim z téchto prvki je ZPF. BohuZel se nenabizeji jiné logické moznosti jak
se vyhnout témto stfetlim a nikdy se nebudou nabizet. Pfedkladana feSeni navrhu UP Hejna jsou
logickym feSenim budouciho vyvoje této oblasti v okrajové ¢asti Plzeiiského kraje. Celkové
pozadavky na zabory ZPF oproti pfedchozimu UP jsou sniZeny.

Uvedena koncepce UP Hejna je v souladu s Koncepci rozvoje venkova z roku 2020 a Strategii
regionalniho rozvoje CR 2021+ , nebot’ je situovana v hospodaisky a socialné ohrozeném tizemi.

Vvhodnoceni zaboru pozemku uré¢envch k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni zaboru pozemku uréenych k plnéni funkei lesa (PUPFL, dfive oznacované jako lesni
padni fond - LPF), pro UP Hejna je zpracovana podle platnych piedpisti zak. &. 289/1995 Sb. o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zdkon), ve znéni zak. ¢. 238/1999. Sb., zak. ¢.
67/2000 Sb., zak. ¢. 132/2000 Sb., zak. ¢. 320/2000 Sb., zak. ¢. 149/2003 Sb., zak. ¢. 1/2005 Sb. a
zak. ¢. 444/2005 Sb. Lesni zakon stanovi pfedpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi
tvotici nenahraditelnou slozku Zivotniho prostfedi. Stanovuje pfedpoklady pro plnéni vSech jeho
funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodateni v ném.

Zékon dale stanovi, ze veSkeré pozemky urCené k plnéni funkci lesa, musi byt ucelné
obhospodatovany. Jejich vyuziti k jinym ucelim je zakdzéno. Kazdy majitel lesa si musi pocinat
tak, aby nedochazelo k ohrozovani nebo poskozovéani lesi. Hodnoceni zaborovych ploch je
zaméfeno na lokality, které se né¢jakym zptisobem dotykaji pozemkt ur¢enych k plnéni funkci lesa a
zabihaji do lesnich ptdnich celkli s moZnym omezenim plnéni funkce lesa (do 30 m).

Zavérecné posouzeni piedpokladaného navrhu [LPF
Zabor LPF celkem : 0,0000 ha
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Zavérecna rekapitulace vvhodnoceni zaborovych ploch
Zabor ZPF celkem
Zabor LPF celkem
Zabor ZPF a LPF celkem

8,2198 ha
0,0000 ha
8,2198 ha

Tabulka — PoZzadavky na zabor ploch v lokalitach zmén funkci

OznaCeni |Navrzena |Dotcené |Zabor  |Kultura |BPEJ Trida |Poznamka
lokality | funkce |pozemky |(m?) ochrany
(p-€.)
Hejna
1 SV 88/1 9850 2 72914 III. | pievzato z platného UP
3 RH 874 604 7 72914 III. | pievzato z platného UP
875 486 7 |72914 IIl. | pievzato z platného UP
885/3 4912 7 75011 III. |pievzato z platného UP
4 SV 882 1200 2 75011 III. | pievzato z platného UP
883 903 2 72914-759 III. | pievzato z platného UP
75011-144 II.
884 6970 2 75011-5283 | 1III. |pfevzato z platného UP
72914-1687 | 1IL
885/1 871 75011 III. | pievzato z platného UP
977 159 72914 III. | pievzato z platného UP
982 500 72914-485 III. | pievzato z platného UP
73756-15 V.
6 SV 249/1 523 14 |- prevzato z platného UP
287/2 1856, 2 75011 III. | pievzato z platného UP
287/6 2180/ 2 |75011-1936| III. | pievzato z platného UP
76811-244 V.
287/7 207 2 75011 IIl. | pievzato z platného UP
8 SV 654/3 760 2 51841 V.
654/4 1056 2 75011-6 1.
51841-961 IV.
54602-89 1.
655 2150 5 51841 IV.
656/1 2404 5 51841 IV.
718/11 2145 2 51841 Iv.
9 SV 1/5 9473 14 |- pievzato z platného UP
1/7 164 14 |- prevzato z platného UP
1/8 7639, 14 |- pfevzato z platného UP
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1/9 1298 14 |- pievzato z platného UP
310 500 14 |- prevzato z platného UP
10 SV 280 964 7 76811-97 V. |pfevzato z platného UP
73939-867 V.
281/6 133 7 73939 V. |pfevzato z platného UP
282 61 7 73939 V. |pievzato z platného UP
295/1 3184 7 73939 V. |ptevzato z platného UP
295/7 652 7 |73241-152 V. | pievzato z platného UP
73939-500 V.
295/8 146 7 73939-44 V. |pfevzato z platného UP
76811-102 V.
295/9 508 7 173939 V. | pievzato z platného UP
295/10 287 7 73939-254 V. | pievzato z platného UP
76811-33 V.
295/11 332 7 73241-106 V. | pievzato z platného UP
73939-226 V.
295/12 2517 7 73241-59 V. |pfevzato z platného UP
73939-2458 | V.
295/13 89 7 73939 V. | pievzato z platného UP
295/14 9| 14 |- pfevzato z platného UP
11 SV 72 2448 2 72954 V.
74 162 7 72954-26 V.
71814-136 V.
75 144 2 71814 V.
137/13 4169 2 71814 V.
12 ID 669 455 2 54602 III. |ptevzato z platného UP
673 393 2 54602 IIl. | pievzato z platného UP
674 786 2 54702 III. |pievzato z platného UP
675 152 7 55111 IV. |pfevzato z platného UP
684 65 7 56701 V. | pievzato z platného UP
718/13 332 2 53816 V. |pfevzato z platného UP
718/14 617 2 53816 V. | pievzato z platného UP
739/31 640, 7 56701 V. | pievzato z platného UP
13 ID 273 1129 2 73939 V. |pfevzato z platného UP
274 23| 7 76811 V. |pfevzato z platného UP
276 158 7 76811 V. |pievzato z platného UP
278 219 7 76811 V. | pievzato z platného UP
300/1 129 2 76811 V. | pievzato z platného UP
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301 18 2 76811 V. |pievzato z platného UP
313/2 772 7 76811 V. | pievzato z platného UP
318 293 2 76811 V. | pievzato z platného UP
326 159 7 73241 V. |pfevzato z platného UP
328 291 7 |73241 V. | pievzato z platného UP
356/1 16 7 73241 V. | pievzato z platného UP
357 241 7 73241 V. | pievzato z platného UP

14 ID 739/19 100 11 |- prevzato z platného UP
739/49 298 7 57201 V. |pievzato z platného UP
739/51 50 7 57201 V. | pievzato z platného UP
762 628 2 54602 IIl. | pievzato z platného UP
764 159 2 54602 III. |ptevzato z platného UP
765 565 2 |54602 III. | pievzato z platného UP
847 34 14 |- pfevzato z platného UP

15 IT 644/2 100 14 |- prevzato z platného UP

16 IT 676/4 500 7 56701 V. |pfevzato z platného UP
679/1 190, 14 |- pievzato z platného UP

18 VS 855/10 6068 2 55111-5783 | IV. |pfevzato z platného UP

54602-285 1.

19 VS 852 2511 55111 IV. |pfevzato z platného UP

854 1816 55111-1315| IV. |pfevzato z platného UP
54602-501 II.

855/1 5914 55111 IV. |pfevzato z platného UP
858 1177 55111 IV. |pfevzato z platného UP

33 NS 88/1 525 72914 1.

Celkem 101.688

Vysvétlivky:

Druh pozemku (kultura): 2 — orna ptida, 5 - zahrady, 7 — TTP (louky a pastviny), 11 - vodni plochy, 14 — ostatni plochy

Funkéni vyuziti: SV - smiSené obytné venkovské, ID - infrastruktura dopravni, IT - infrastruktura technicka, RH - rekreace

hromadna, VS - vyroba smiSend, NS - nezastavéné smisené
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Tabulka — PoZadavky na zabor ploch dle funkéniho vyuziti

Funkéni vyuziti ZPF ZPF |ZPF |ZPF Ostatni | Zemédél. ptidv (m?)

plochy |plochy |plochy |vodni |plochy |mimo celkem

2 5 7 plochy |14 zastavéné

11 uzemi

Smisené obytné venkovské -SV | 35418 4.554| 9.035 19.156| 49.114 68.163
Infrastruktura dopravni - ID 5.504 3.084 10 34 8.588 8.632
Infrastruktura technicka - IT 590 290 590 880
Rekreace hromadné - RH 6.002 6.002 6.002
Vyroba smiSena - VS 17.486 17.486 17.486
Nezastavéne smisene - NS 525 525 525
Celkem 58.933] 4.554| 18.711 10| 19.480  82.198 101.688

Tabulka - PoZadavky na zabor dle tfid ochrany zemédélské pidy

Ttida ochrany Vymeéra (m?) Vyméra (%)
L 0 0
1L 0 0
III. 34.831 42,37
Iv. 27.154 33,03
V. 20.213 24.60
Vyméra zem&délské pady 82.198 100,00

d) Vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Obec Hejna je ve vymezené specifické oblasti Podhtiti Sumavy SON2 (dle ZUR PK). V tukolech
pro Uzemni planovani je stanoveno vyuziti Gzemi usmériiovat s cilem posileni obytné funkce,
vytvafet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit, opirajicich se zejména o mistni a dopravni
predpoklady izemi s vazbami na SirSi izemi a vytvaret podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho
ruchu.

Pti s¢itani / censu 2011 bylo v obci Hejna 170 obyvatel, soucasny demograficky vyvoj je po
povalecném poklesu progresivni. Pro navrhované obdobi roku 2030 se predbézné€ uvazuje pocet 210
obyvatel. Vzhledem k charakteru sidla, ale i sou¢asnému vyvoji, se neuvazuje realizace bytovych
domil. V navrhu UP se uvazuje pro smisené obytné plochy 68.163 m?, pro bydleni individualni v
rodinnych domech 0 m? z ¢ehoz je mozno odedist 70 % na nebytové funkce, tj. 47.714 m?, takze
pro vlastni bytovou vystavbu zbyva 20.449 m?.

Pti kalkulaci je mozno vychazet z jednotkovych ploch

- 1 b.j. je zde uvazovana potieba v priméru cca 1200 m*

Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni:

20449 : 1200 = cca 17 b,j. Pii predikovaném demografickém rozvoji na 210 obyvatel, pfi
vymezenych plochach vyplyvéa primérné obsazeni bytu 1,8 obyvatel.
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Uvazovany celkovy zabor ploch z hlediska rozvoje pfiméstského sidla je tedy v souladu se
stavajicim hlavnim vyuzitim Gzemi a navrhovanymi zdm¢ry.

¢) Rozhodnuti o0 namitkach, véetné samostatného odivodnéni rozhodnuti -
viz § 172 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad

Namitky podané k navrhu UP pro spolecné jedndni a vefejné projednéni
Nebyly vzneseny.

Meéstsky uifad Horazd’ ovice, odbor vystavby (dale jen "potizovatel"), jako ufad tzemniho planovéni
ptislusny podle § 6 odst.1 zdkona €. 183/2006 Sb., o0 uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon) v platném znéni, (dale jen "stavebni zakon"), ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky vetejného projednani navrhu tizemniho pldnu a s ohledem na vefejné zajmy
zpracoval podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona navrh rozhodnuti o némitkdch a vyhodnoceni
pfipominek. Na zaklad¢€ tohoto ptedklad4 navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Hejna.

f) Vyporadani pipominek — viz § 172 odst. 4 SR

Piipominky podané k névrhu UP pro spole¢né jednéni

1. Emma Dikyova — zaloZeni pfipominky k pozemku p.¢. 88/1 — Zadost o umisténi pozemku jako
stavebni parcely, v pfipad¢ nemoznosti zavedeni inZenyrskych siti na uvedeny pozemek, vlastnik na
vlastni ndklady vyhloubi studnu a odpadni jimku a je schopen zfidit vlastni zdroj elektrické energie
ze solarnich panela

Potizovatel — Obec vzala pfipominku na védomi

Piipominky sousednich obci k navrhu UP :
Sousedni obce neuplatnily pfipominky k nadvrhu UP pro spole¢né jednéni.

Piipominky opravnéného investora podané k upravenému navrhu UP pro vefejné projedndni
1. CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 405 02 DéCin IV-Podmokly - Vyjadieni ze dne 04.10.2021

- pozaduje respektovat stavajici zarizeni distribucni soustavy v souladu se zakonem 458/2000 Sb.
v platném znéni a prislusnymi technickymi normami

Potizovatel — Respektovano a upraveno

Piipominky vefejnosti k navrhu UP:

K vefejnému projednani ndvrhu izemniho planu Hejna nebyly podany Zaddné piipominky.

Piipominky sousednich obci k navrhu UP:

Sousedni obce neuplatnily piipominky k navrhu UP pro vefejné projednani.

Navrh UP je feden v souladu se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich piedpist,

popiipad¢ s vysledkem feseni rozpord.

Navrh vyhodnoceni pripominek, které¢ mohl uplatnit kazdy.

Oznédmeni o zah4jeni fizeni o tzemnim pladnu obsahovalo fadné pouceni o uplatnéni ndmitek a

pfipominek vcetné obsahu a lhiity podani.

Vyhodnoceni piipominKy: bylo zapracovano do odtivodnéni UP Hejna.

B2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI

B2a) VYKRES SIRSiCH VZTAHU 1:50000
B2b) KOORDINACNI VYKRES 1:5000
B2c) VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5000
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POUCENI

Proti uzemnimu planu Hejnd vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb. - spravni tad). Toto opatfeni obecné povahy

nabyva uc¢innosti patnactym dnem po dni jeho vyvésSeni.

Vlastimil Musil Vlastimil Satra
mistostarosta obce starosta obce

VyvéSeno na ufedni desce i1 na elektronické ufedni desce obce Hejna dne

Sejmuto z Gfedni desky 1 elektronické ufedni desky obce Hejna dne
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