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1 Uvod

1.1 Identifikaéni udaje

Akce: Studie proveditelnosti

Sokolovna Horazdovice

Misto: TyrSova €.p. 352
341 01 HoraZdovice
Mirové namésti 1
341 01 HoraZdovice
1C0: 00255513
DIC: CZ00255513

Katastralni Uzemi: Horazdovice

Zadavatel: Mésto Horazdovice
Mirové namésti 1
341 01 Horazdovice
ICO: 00255513
DIC: CZ00255513
p. Pavel Matousek
tel.: +420 371 430 569

mantousek@muhorazdovice.cz

Zpracovatel: Ing. Michal Novak
Prazska tf. 2108/63
370 04 Ceské Budé&jovice
ICO: 02350203
tel.: +420 732 940 035

novak@cbnprojekt.cz

Datum: 12. dubna 2019

Cislo zakazky: 1904
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1.2 Podklady

++» smlouva o dilo - studie proveditelnosti projekt(, Horazd'ovice — Kino, Lipky, Sokolovna“
¢ online nahlizeni do katastru nemovitosti
+» platny zemni plan mésta Horazdovice véetné platnych zmén

+» vyjadreni spravc( siti infrastruktury

1.3 Ugel studie proveditelnosti

Pro vypracovani studie proveditelnosti jsou zakladnim vstupem poZadavky zadavatele na
konkrétni uvazovanou akci. Akci mize byt jak investicni, tak neinvesti¢ni zamér.

V tomto pripadé je ucelem studie posoudit mozZnosti celkové rekonstrukce a modernizace
objektu s cilem vytvoreni atraktivniho sportovniho centra. Realizaci projektu dojde ke zlepseni
Zivotniho prostredi. Projekt neni uréen ke generovani financ¢nich zdroja, ale bude pfinose pro
mésto v oblasti revitalizace nemovitého majetku mésta a zvyseni Urovné sportovniho zazemi ve
mésté.

1.4 Resené pozemky podle katastru nemovitosti podle katastru nemovitosti

Katastralni Uzemi Horazdovice

Parcelni ¢islo ‘ Vyméra [m?] | Zpusob vyuZiti ‘ Druh pozemku
Vlastnik
st. 553 ‘ 790 | ‘ zastavéna plocha a nadvori

Mésto Horazdovice, Mirové namésti 1, 34101 Horazdovice

1457/2 4569 sportovisté a | ostatni plocha
rekreacni plocha

Mésto Horazdovice, Mirové namésti 1, 34101 Horazdovice

3112/2 ‘ 2609 jind plocha ostatni plocha
Ceska republika, Pislu$nost hospodafit s majetkem statu -

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto,
12800 Praha 2

st. 227/15 ‘ 314 zastavéna plocha a nadvoti

Ceska republika, Pislu$nost hospodafit s majetkem statu -
Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabreii 390/42, Nové Mésto,
12800 Praha 2

st. 227/26 ‘ 297 zastavéna plocha a nadvori
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Ceska republika, Pislu$nost hospodafit s majetkem statu -
Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Radinovo nabreii 390/42, Nové Mésto,
12800 Praha 2

Tab. 1 — Vypis dotcenych pozemkd
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2 Stavajici uzemi a stavby

21 Popis uzemi

Stavba sokolovny a pfidruzené pozemky jsou v ramci mésta vychodné od centralni historické
Casti obce, podélné pfi severnim okraji Zelezni¢niho koridoru a severné od paterni komunikace
Strakonice — Plzen. Okolni zastavba je velmi rlznoroda, tj. na pfilehlych pozemcich na
severovychodnim okraji je zastavba rodinnych samostatné stojicich dom, na severozapadnim

okraji je aredl vyrobniho a skladovaciho charakteru, podél jizniho okraje je mistni komunikace

a zeleznicni téleso s obsluznymi stavbami Zelezni¢ni stanice Horazdovice.

Obr.1-  Snimek ortofoto

s v s

Vlastni fe$ené pozemky lze rozdélit na dvé ¢asti. Prvni ¢ast (Cast 1.) je samotna stavba sokolovny
a prilehld zatravnéna zahrada sdvéma hristi antukovymi hfisti na micové sporty
(volejbal/nohejbal). Celd tato ¢ast je samostatné oplocena. To v$e na pozemcich st. 553 a parc.
¢. 1457/2, které jsou ve vlastnictvi mésta Horazdovice.

Druhou fe$enou ¢éasti (Cast I1.) je zpevnéna (asfaltovd) plocha uréena ke skladovani. V této ¢asti
jsou dva oteviené pfristresky pro skladovani. Opét se jedna o samostatnou oplocenou ¢ast. To
v$e na pozemcich parc. ¢.3112/2, st. 227/15 a st. 227/26. Tyto pozemky jsou ve vlastnictvi statu,

pficemz mésto Horazdovice usiluje o jejich pfevod do svého vlastnictvi.
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Obr. 2 -  Snimek objektu v resené casti | — pohled z ulice

Obr. 3 -

Snimek objektu v Fesené Cdsti I- pohled ze zahrady
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Obr. 4-  Snimek objektu v Fesené cdsti Il

2.2  Popis Gzemi dle UP
Platnym Uzemnim pldnem je fe$ené tzemi — Cast |. vzastavéném urbanizovaném ulzemi
s funkénim vyuzitim plochy bydleni a s kédovym oznacenim B—S—16. Déle je k funkénimu

vyuZiti plochy uveden vypis z textové ¢asti UP:

Zakladni charakteristika:

% plochy pro bydleni ur¢ené k umistovani ¢innosti a staveb pro bydleni a s bydlenim

bezprostfedné souvisejicich

Hlavni vyuZiti:

/

+» bydleni v rodinnych a bytovych domech

Ptipustné vyuziti (prevaZujici zastavba izolovanych rodinnych a bytovych domi, méstského

typu):

/

* bytové a rodinné domy

/

*+ stavby pro ubytovani, penziony

/

+» rekreacni objekty (chaty) — pro vSechny stavajici plochy B-S
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+ vefejnd zelen, vefejnd prostranstvi a rekreaéni zelert s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci

¢+ zahrady a vybaveni zahrad (napf¥. skleniky, bazény apod.)

+» doplrikové stavby ke stavbé hlavni (garaze apod.)

+«+ dopravni a technicka infrastruktura

v

Podminéné pripustné vyuZiti pro vybrané plochy uvedené v tabulce:

++ za predpokladu, Ze bude vZdy prokazano vypocétem dle platného metodického pokynu nebo
jiné legislativni Upravy, ptipadné posudkem opravnéné osoby, Ze uvedena funkce nebude
svymi negativnimi vlivy omezovat plochy hlavniho a pfipustného vyuZiti:

% stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby do 450 m? zastavéné plochy

*+» stavby a zafizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dlchodct)

% stavby s doplfikovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvifectva (jen
jako doplrikové ke stavbam hlavnim)

++» vodni plochy, retenc¢ni nadrze

% stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy
(napf. opravny osobnich vozidel, femeslnické dilny, prodejny spotiebniho zbozi, kadefnictvi
apod.)

++ stavby a zafizeni péce o déti, skolska zatizeni

¢+ zdravotnické stavby a jejich zafizeni

++» stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, hfisté

*+» stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

*+» stavby a zafizeni pro administrativu

+» vodni plochy, reten¢ni nadrze

% verejnd pohiebisté a kaple

% pro vSechny stavajici plochy B — S — pokud bude v rdmci povoleni prokdzano, Ze realizaci
doplnikové stavby nebude zabranéno moznosti vystavby stavby hlavni:

+» dopliikové stavby pred realizaci stavby hlavni

Podminky prostorového usporadani a zédkladni podminky ochrany krajinného razu:

¢ vyskova hladina zastavby neprekroci 3 nadzemni podlazi + podkrovi

¢ maximalni podil zastavéni 50% plochy pozemku
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% tam, kde je proluka v uliéni fronté (pfipadné se jedna o myslenou spojnici objektd stojici pfi
uliéni partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi sousednimi

objekty

Nepripustné vyuziti:

% veskeré neuvedené stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Hav navrh

Plochy urbanizované (zastavba)

" o m
AN T
/S T2A
AN 2\
NP\
TS
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Obr.5-  Vyrez hlavniho vykresu UP

Resené tzemi — Cast Il. je v zastavéném urbanizovaném Gzemi s funkénim vyuZitim plochy
bydleni a s kddovym oznacenim B— N —06. Dale je k funkénimu vyuZiti plochy uveden vypis

z textové ¢asti UP:

Zakladni charakteristika:

< plochy pro bydleni uréené k umistovani cinnosti a staveb pro bydleni a s bydlenim

bezprostfedné souvisejicich

Hlavni vyuZiti:

< bydleni v rodinnych a bytovych domech

11/49



* %
*

* Xk Evropska unie
Evropsky socialni fond
. Operacni program Zaméstnanost

PFipustné vyuziti pro vybrané plochy uvedené v tabulce (pfevaZuijici zastavba centralni jadrové

¢asti):

bytové a rodinné domy

stavby pro ubytovani, penziony

rekreacni objekty (chaty) — pro vSechny stavajici plochy B-S

doplnikové stavby ke stavbé hlavni (garaze apod.)

stavby a zatizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dlchodct)

verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zeleft s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci

stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napf.
opravny osobnich vozidel, femeslnické dilny, prodejny spotfebniho zboZi, kadefnictvi apod.)
stavby cirkevni

stavby a zafizeni péce o déti, skolska zafizeni

stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

stavby a zafizeni zdravotnictvi a socialni péce

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni télovychovy — otevienad i kryta sportovisté s pfislusenstvim

aquaparky

stavby a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani

stavby a zafizeni sluZeb, maloobchodu do 450 m? zastavéné plochy

vodni plochy, reten¢ni nadrze

stavby a zafizeni technickych sport(

dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

za predpokladu, Ze bude vZdy prokazano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné

legislativni Upravy, pfipadné posudkem opravnéné osoby, Ze uvedena funkce nebude svymi

negativnimi vlivy omezovat plochy hlavniho a pfipustného vyuziti:

- stavby a zafizeni sluZzeb, maloobchodu do 1000 m? zastavéné plochy
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- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby (napf. opravny osobnich
vozidel, Ffemeslnické dilny, prodejny spotifebniho zboZi, kadernictvi apod.)
+»+ za predpokladu umisténi v zadnich traktech:
- hristé
++ pro vsechny navrhové plochy B-N — pokud jiZ bude realizovana stavba hlavni (bydleni, obc.
vybaveni apod.):

- rekreacni objekty (chaty) jen jako doplrikové stavby

Podminky prostorového uspotradani a zakladni podminky ochrany krajinného razu pro vybrané

plochy uvedené v tabulce:

+» vysSkova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou fimsami a
hmotami jednotlivych objekt( — nepfekrodi 1/3 rozdil vysek pfiléhajicich objektd (tam, kde
je stavebni ¢ara)

++ tam, kde je proluka v uli¢ni fronté (pfipadné se jedna o myslenou spojnici objekt( stojici pfi

¢ uli¢ni partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi sousednimi
objekty

+ tam, kde je jasné dodriena Stitova/okapova orientace sousednich domd, bude stavba
dodrzovat stejnou Stitovou/okapovou orientaci

+» vyskova hladina zastavby neprekroci 5 nadzemni podlazi + podkrovi

¢ maximalni podil zastavéni 80% plochy pozemku

Nepfipustné vyuziti:

+» veskeré neuvedené stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

Regené uzemi — Cast Il. je plochu pfestavby s kéddovym oznaéenim P06/1. Pro toto Uzemi
prestavby je podminkou provéreni zmén ve vyuZziti ploch Uzemi studii. Alternativné je mozné
navrh Uzemni studie nahradit pozadavkem dokumentace pro izemni rozhodnuti, a to pro celou
feSenou oblast. VSechny Uzemni studie budou vstupnimi pfedpoklady pro pldanovaci smlouvy,
které budou fesit parcelaci pozemkd.

Uzemni studie (alternativné Gzemni rozhodnuti) provéfi zejména tyto pozadavky:

+» preference zastavby s jasné vymezenym uli¢nim profilem a uliéni ¢arou
«* pfi hranicich ploch bydleni zajistit vysoky podil vysadeb pfevainé vzrostlé zelené

(stromoradi)
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+»+ posoudit dostateénost obcanské vybavenosti, pfipadné navrhnout jeji doplnéni v ramci
feSené plochy jako podminujici pro dalsi vystavbu

¢ zajistit ortogonalni rastr ulic

¢ zajistit vylouceni staveb prodeje potravinarského i nepotravinarského charakteru nad 200

m? zastavéné plochy

Zaroven je Cast Il. ve vnitfni hranici Gzemi méstské pamatkové zény (MPZ) oznalené v UP
kédem H1. Cilem ochrany hodnoty je uchovdani charakteru lokality jadrové zastavby, s jasné
vymezenymi uliénimi ¢arami, prevazujici okapovou orientaci jednotlivych objektl. Hodnota je

ochrdnéna prisnéjsimi prostorovymi podminkami vyufZiti.

2.3 Historie obce

Historicky vyvoj obce od zaloZeni aZ po soucasnost je velmi podrobné popsan v dokumentu
KONCEPCE VEREJNE ZELENE PRO MESTO HORAZDOVICE, z ného? je ¢ast prevzata.

Horazdovice leZi v Jiznich Cechach, zapadnim smérem od Strakonic. Mésto je postaveno na
levém brehu feky Otavy. HoraZzd'ovicemi prochazi silnice spojujici mésta Strakonice a Klatovy.
Mésto Horazdovice je zndmé predevsim vyrobou sportovnich potfeb, zejména hokejek. V okoli
mésta se zveda nékolik kopcl, nejvyse poloZzenym mistem nad méstem je vrcholek kopce Svitnik
(591 m.n.m.), ktery vidime jiznim smérem od mésta.

Pro svij stfedovéky plidorys a fadu zachovanych historickych budov bylo v roce 1992 mésto
vyhlaseno meéstskou pamatkovou zdnou. V historickém jadru mésta lze nalézt gotické,
renesancni a barokni domy. Zbytky méstského gotického opevnéni pochazi ze 13. - 15. stoleti.
Jeho pavodni délka dosahovala pres 1300 m.

V okoli Horazdovic je vybudovano nékolik chovnych rybnikd. Ve mésté se kfizuje hned nékolik

znacenych cyklistickych lokalnich tras, které nas zavedou na prohlidku okolnich obci a mést.
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3 Podstata projektu
3.1  Strucny popis projektu
Rekonstrukce a modernizace stavajiciho objektu Sokolovny a pfilehlého sportovniho arealu

predstavuje:

% odstranéni zdvadného stavu objektu

+» zajisténi moderniho zazemi sportovniho objektu pro oddélené provozy stolniho tenisu,
nohejbalu a cviceni

+»* zvyseni energetického standardu a snizeni provoznich nakladd

¢ prilezitostny samostatny pronajem vnéjsiho arealu

*» vybaveni kioskem s ob¢erstvenim pfti turnajich (uvnitf i vné)

¢ zvétSeni hraci plochy télocviény (odstranéni balkonu/propojeni s jevistém)

¢ vnéjsi multifunkéni hfisté s nabidkou vice sport( pfi zachovani dvou antukovych hfist

%+ alternativné vytvoreni hfisté pro squash namisto jevisté

** pro zimni provoz nohejbalu novou halu napt. nafukovaci

+» zlepsSeni dopravni obsluznosti a zajiSténi parkovacich ploch

3.2 Etapy projektu

l. etapa

Vypracovani projektové dokumentace.

Il. etapa

Rekonstrukce objektu Sokolovny.

[ll. etapa

Venkovni Upravy — Cast I.

IV. etapa

Venkovni Upravy — ¢ast Il (pozemek neni dosud v majetku mésta).

Akce Ize provadét jak po jednotlivych etapach, tak soucasné etapy II, lll a IV. Ctvrtd etapa je
v soucasnosti nerealizovatelna z dlvodu nevyreseného vlastnického vztahu. V rdmci této studie
proveditelnosti je pfedpokladem provadéni 1. a Il. etapy zaroven, nebot se jedna o efektivné;jsi

vynaloZeni financ¢nich prostfedkd a mensi zatéze na lidské zdroje.
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3.3 Prinosy projektu

Jedna se o projekt verejné prospésny, jehoz cilem je zkvalitnéni Zivotnich podminek, esteticky
vzhled objektu (arealu) ve vlastnictvi mésta, zdravi a bezpeénost. Ujmy projektu budou pouze
docasné, a to po dobu realizace projektu. Pfinos projektu existuje, vystupy projektu maji zcela

jisté celospolecensky efekt.
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4 Management projektu a rizeni lidskych zdroji

4.1 Organizacni struktura realizacniho tymu

Starosta

Odbor kanceldre starosty

Projektant
Vedouci odboru
Vedouci odboru Technik odboru Technicky dozor
Biantniebey Odbor investic, rozvoje a investora
majetku
Dodavatel
Budouci

provozovatel/najemce

Graf 1 — Organizacni struktura realizacniho tymu

4.2 Realizacni tym

Realiza¢ni tym bude sloZen ze zastupcl mésta a externich odbornych firem.

% Vedouci manaZzer projektu — mésto HoraZdovice, starosta

+» Finan¢ni manazer projektu — mésto Horazdovice, finan¢ni odbor

+»+ Realizaéni manazer projektu — mésto Horazdovice, odbor investic, rozvoje a majetku
+» Technicky dozor investora —externi odborna firma

+»+ Autorsky dozor — projektant

+» Stavbyvedouci — dodavatel (stavebni firma)

** Provozni manazer projektu — mésto Horazdovice

+»» Najemce — zastupce mistniho sdruzeni Sokola
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Vedouci manaZer projektu

V odpovédnosti vedouciho manaZera projektu bude zastupce mésta Horazdovice zejména pro
potieby zajisténi financnich prostfedkd, plnéni podminek dotacni smlouvy, vydani potfebnych
rozhodnuti a vykonani potfebnych spravnich tkonu, uzavirani obchodnich a jinych zadvazkovych
vztah(. Dale zajisténi publicity a pravidelné informovanosti mésta a poskytovatele pripadné

dotace o prlbéhu realizace projektu.

Finanéni manazer projektu

V odpovédnosti finanéniho manaZera projektu bude zajisténi sledovani finanénich tokd projektu
a souladu vsech ucetnich dokladl projektu s prislusnymi zavazkovymi vztahy, platnou
legislativou a poZadavky a podminkami dotacni smlouvy. Finanéni manaZzer bude provadét
veskeré platebni Ukony a pfipravovat podklady pro Zadosti o proplaceni dotace. Bude
odpovédny za zajisténi fakturacnich podminek tak, aby byla doloZena ucelovost faktur, véetné

specifikace uznatelnych nakladd, vedeni analytické Gcetni evidence na projekt.

Realiza¢ni manazer projektu

V odpovédnosti realizacniho manaZzera projektu bude zajisténi koordinace cinnosti vSech
zucastnénych subjektl, zajisténi zpracovani zadavaci dokumentace a pribéhu zadavaciho fizeni
pro vybér dodavatele stavebnich praci projektu v souladu se zakonem ¢&. 137/2006 Sb.,
o verejnych zakazkach a s nim souvisejicimi zakony, vyhlaskami a metodickymi postupy. Rovnéz
predani stavenisté, fizeni ¢innosti technického dozora stavby a zajisténi konani kontrolnich dna
stavby vC. potrfebnych wvystupl, v zajisténi fizeni dokumentace (ucetni doklady, zapisy
z kontrolnich dni a jinych jednani, stavebni denik a dalsi doklady), zajisténi zpracovani
prabéinych zprav o prlbéhu realizace projektu, komunikace s poskytovatelem dotace a
spoluprace na publicité projektu. Realizacni manaZer bude spoluodpovédny za pfipravu
podkladl pro fizeni finan¢nich tok( projektu a bude spole¢né s finanénim manazerem
pripravovat podklady pro ¢erpani dotaénich prostredk. Realizacni manaZer pfipravi zavérecnou

zpravu a tuto pred jejim predlozenim ptislusnym institucim.

Technicky dozor investora

V odpovédnosti stavebniho dozoru bude technicky dohled nad provadénim stavebnich praci,
jejich soulad s projektovou dokumentaci a prislusnymi normami a harmonogramem stavby.
Technicky dozor bude kontrolovat dodrzovani kontrolniho a zkusebniho planu stavby,

dodrZovani technologickych postup( a bude opravnén k provadéni zapisu ve stavebnim deniku.
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Bude svolavat kontrolni dny stavby nejméné jednou mési¢né a bude odsouhlasovat podklady

dodavatele stavebnich praci k fakturaci.

Autorsky dozor
Autorsky dozor projektanta bude zajistovat soulad stavebnich praci a dodavek s fesenimi

z projektové dokumentace.

Stavbyvedouci

V odpovédnosti stavbyvedouciho jako odpovédného zastupce dodavatele stavebnich praci bude
zajisténi dodavky stavebnich praci v souladu se smlouvou a realizacnim projektem, stavebnim
povolenim a ostatnimi relevantnimi dokumenty. Stavbyvedouci bude fidit stavebni prace,
dodavky materiall a praci, bude odpovédny za fizeni nasazeni pracovnich sil a mechanizace, za
dodrZovani pozadavkl bezpecénosti a hygieny prace atd. Bude se Gcéastnit kontrolnich dnt stavby
a bude za dodavatele stavebnich praci odpovédny za plnéni cili projektu a podminek pfipadné

dotacéni smlouvy.

Provozni manaZer projektu

Provozni manaZer zajisti zakladni sluzby pro zajisténi provozu (odvoz odpadu, uklid, udrzbu,
dodavky energii atd.). Dale bude také odpovédny za financni a ekonomické zaleZitosti Fizeni

provozu objektu, tedy planovani a fizeni vynost a nakladl vé. financnich tok.

Najemce
Budouci najemce miZe podavat ndvrhy a podnéty zejména v rané fazi projektu na obsah a

rozsah potreb pro budouci provoz.

4.3 Rizeni lidskych zdroju

Odpovédnost za ftizeni lidskych zdroj, tedy zajisténi obsazeni Fidici struktury projektu
kvalifikovanymi lidmi, je na nositeli projektu Méstu Horazdovice. Cast realizaéniho tymu zajisti
Mésto Horazdovice delegovanim svych zaméstnancl. Investicni akce prestavby stavajiciho
objektu ve vlastnictvi mésta je béZznou agendou pfislusného odboru mésta Horazdovice. Odbor
disponuje zaméstnanci s potfebnou kvalifikaci a zkuSenostmi.

Pro zajisténi specializovanych sluzeb a dodavek je potfebné zapojeni externich kvalifikovanych
firem — zpracovatel projektové dokumentace, technicky dozor investora a dodavatel.

Investicni stavebni akce obci jsou Casto podporovany dotacnimi tituly. Pro zpracovani agendy
souvisejici s podanim Zadosti o dotaci, Cerpani dotace a zavérecné vyuctovani dotace je mozné
vyuzit zaméstnance mésta, ktery absolvuje potfebné skoleni pro Uspésnou administraci dotace

nebo je mozné tuto sluzbu zajistit externi specializovanou firmou.
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4.4 Kontrolni procesy a monitoring projektu
Z
Odpovédnost / zaznam:
Ptijeti zaméru projektu
Rozhodne zastupitelstvo mésta — zapis z jednani
zastupitelstva/rady mésta
Investi¢ni odbor mésta:
hE o  Shromazidéni podanych nabidek
o  Priprava podkladl pro rozhodnuti
oy zastupitelstva/rady mésta
Vybér , L. s v
dodavatele o Naslednd informace pro uchazece vybér. fizen
Zastupitelstvo/rada mésta
o  Vybér dodavatele/zaznam v zapisu z jednani
ANO zastupitelstva/rady mésta
o  Uzavieni smlouvy o dilo
Provede vybrany dodavatel dle specifikovanych pozadavkd
Zpracovani projektové dle SOD
dokumentace o Zaji_étém’ vlstuvr,ml’ch podklladl‘] o
o Projektova pfiprava pro Uzemni fizeni
o Provedeni dokumentace pro stavebni povoleni
véetné zajisténi potfebnych vyjadreni
o  Projednani s dot¢enymi stranami
o  Zpracovani provadéci projektové dokumentace
NE Investi¢ni odbor mésta:
o  Kontrola splnéni pozadavkd, pfipadné Zadost o
doplnéni
Projednani o Predani podkladl ke schvaleni zastupitelstvu
projektové mésta/radé mésta
dokumentace
Zastupitelstvo mésta/rada mésta
o  Projednani v zastupitelstvu/radé mésta — zapis
ANO z jednani
o
Investi¢ni odbor mésta:
Vybérové fizeni na o Formulace pozadavkl na zakazku
S Sy o  Vypsani vybérového fizeni
Investi¢ni odbor mésta:
NE o ShromaZzdéni podanych nabidek
o  Kontrola nabidek z hlediska formalni spravnost
Vybér o  Pfiprava podkladl pro rozhodnuti zastupitelstva
zhotovitele o Nasledna informace pro uchazece vybér. fizeni
stavby
Zastupitelstvo/rada mésta
o  Vybér dodavatele / zdznam v zépisu z jednani
zastupitelstva/rady mésta
S80 o Uzavreni smlouvy o dilo.
1
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1
Provede vybrany dodavatel:
Realizace projektu o  Rozsah a kvalita praci dle smlouvy o dilo
Zhotovitel stavby:

NE o  Dil¢i zkousky a méreni jakosti dle pozadavki
technologickych postuptl / zdznam do plént
jakosti nebo stavebniho deniku

Projektant:
Priibézna o Realizace autorského dozoru stavby / zapis dle
kontrola potfeby
jakosti
realizace dila Kontrolni dny:
o Utastni se — zastupci zhotovitele, investora,
technicky dozor investora, projektant, pripadné
ANO spravci dotéenych siti a infrastruktury
o Jevzdy proveden zapis
o Cetnost je uréena ve smlouvé o dilo
Zhotovitel stavby:
Pfiprava pro predani o Provede dilo, tak aby odpovidalo parametrim
. , SOD a technickych norem
dolonssisa e o Preddvd investorovi pozadované doklady dle
investorovi SOD a platnych zakonUl a vyhlasek
o Predava dilo kompletni bez vad a nedodélkl
Uéastni se:
NE o  Zastupce investora
o  Technicky dozor investora
o Projektant
o  Zastupce zhotovitele — stavbyvedouci
Predani dila o  Pfipadné dalsi zainteresované osoby — urgi
investor
T Je vypracovan pisemny protokol:

Prevzeti dila investorem do

uzivani

Vlastni provozovani

objektu

o  Zhodnocena kvalita praci
o  Popsany pfipadné vady dila a zplsob a terminy
jejich odstranéni

Prevzeti odpovédnymi osobami za spravu majetku

Pfevzeti spravcem, pripadné provozovatelem objektu

Odpovida za:
o  provoz zafizeni
o Udrzbu

o  preventivni opatfeni (revize, kontroly apod.)
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5 Stavaijici stav

5.1 Stavajici budova Sokolovny

Budova Sokolovny je v soucasné dobé castecné vyuzivana sportovnimi oddily stolniho tenisu,
nohejbalu a volejbalu. Je vyuzivana télocvicna v 1np a prostor klubovny. Zafizeni je po technické
strance nevyhovujici jednak z hlediska infrastruktury (ptvodni s minimalni udrzbou). Tak jeho
vyuziti je problematické z hlediska vysoké miry opotifebeni objektu, které je v nékterych
pfipadech na hranici Zivotnosti a soucasné nevhodného dispozi¢niho feseni.

Zasadni problematické stavy:

/7

+* Obalka budovy je ve znac¢né nevyhovujicim technickém stavu. Obvodové stény jsou zdéné
v raznych tloustkach, pravdépodobné z plnych cihel. Stavajici valbova stfecha je provedena
bez zatepleni. Pldni prostor, kde stropni konstrukci tvofi pavodni plocha stfecha sokolovny
neobsahuje Zadné tepelné izolace. Okna plvodni, dfevéna s dvojitym zasklenim, nékolik
jednoduchym zasklenim, nékolik oken nahrazeno plastovym oknem s izola¢nim dvojsklem
nebo Uplné zazdéna. Dvere plvodni dievéna s ¢astecnym proskleni. Objekt je podsklepeny,
suterénni stény kamenné a betonové, podlaha na terénu betonova bez jakékoliv tepelné
izolace i izolace proti zemni vlhkosti.

*»* Vytapéni — plvodni rozvody, provedeno je v ¢asti objektu, dodatecné vybaveno plynovou
kotelnou v 90. letech

+»+ Plvodni rozvody kanalizace na hranici Zivotnosti, napojeni na jednotnou kanalizaci

+» Plvodni rozvody vody, jen s minimalni Udrzbou pti opravach, napojeni na obecni vodovod

** Vnitfni povrchy opotfebené ve vyrazném rozsahu

¢ Elektro rozvody jsou pQvodni, jiz nevyhovuiji stavajicim standarddm

+» Nelze vyuZivat ¢ast vnitfnich prostory z divodu jiz nevyhovuijici vnitfni dispozice
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Obr. 6 -  Snimek vnitinich prostor Sokolovny

Obr. 7-  Snimek vnitfnich prostor Sokolovny
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Obr. 8-  Snimek vnitrnich prostor Sokolovny — plda, suterén

5.2 Analyza stavajici situace budovy Sokolovny

Obalka budovy, tj. konstrukce na systémové hranici dvou prostiedi jsou z tepelné technického
hlediska nevyhovujici. NedodrZeni zakladnich normovych pozadovanych hodnot soucinitele
prostupu tepla konstrukci (resp. teplotniho faktoru), jsou konstrukce ohroZeny rlstem plisni a
povrchovou kondenzaci. VTab. 2 je pro nazornost porovnana typovd obvodova sténa
s normovou hodnotou soucinitele prostupu tepla (CSN 73 0540-2:2011 Tepelna ochrana budov

- Cast 2: Pozadavky).

Soucinitel prostupu tepla [W/(m?-K)]

Stavajici konstrukce
Konstrukce Pozadované hodnoty
(oboustranné omitnuté zdivo
Un,20
z cihel plnych tl. 600 mm)
Sténa vnéjsi 0,30 0,935

Tab. 2 — Porovndni normového soucinitele prostupu tepla se stavajici konstrukci
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Z tabulky je zfejmé, hodnota soucinitele prostupu stavajici obvodova konstrukce je nékolika
nasobné horsi (vice jak 3x), nez poZzadovand hodnota. Ostatni konstrukce obalky budovy budou
dosahovat obdobnych nasobk( poZzadované hodnoty.

Uplna absence tepelnych izolaci u konstrukci obalky budovy vede také ke znaénym energetickym
ztratam. Dopady vysokych energetickych ztrat jsou ekonomické a enviromentalni. Kotelna, ktera
byla v 90. letech prfebudovéna z kotelny na pevna paliva (uhli) na plynovou kotelnu je z hlediska
emisi do ovzdusi sice Cistsi, ale z pohledu dnesnich technologickych moznosti spalovani plynu
nevyhovujici (oproti napf. plynovym kondenzac¢nim kotllim). Ve spalinach stavajiciho plynového
kotle neni obsaZena jen vodni pdra, ale predevsim oxid uhli¢ity CO,. Tento plyn se z ¢asti
rozpousti v molekulach vodni pary a vytvari s ni kyselinu uhli¢itou. Proto jsou pary chemicky
kyselé. Ve velmi malém mnoZstvi mohou byt vzemnim plynu obsaZeny i sirovodik H,S a
organické slouceniny siry. Ve spalindch se pak objevi oxidy siry, které s vodou rovnéz vytvari
kyseliny. Pti spalovani plynu, v zavislosti na kvalité spalovaciho procesu, vznikaji, i kdyz ve

stopovém mnoZstvi, oxidy dusiku. P¥i jejich reakci s vodou vznikaji rovnéz kyseliny.

Obr. 9-  Plynovy kotel
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Kanalizace plGvodni, pravdépodobné litinova je na hranici Zivotnosti. Odpadni vody véetné vod
destovych ze stfechy jsou odvadény jednotnou stokovou siti na centralni Cistirnu odpadnich vod

(COV). Mnozstvi dedtovych vod vypousténych do jednotné kanalizace je uvedeno v Tab. 3.

MnozZstvi odvadénych
Plocha stfechy [m?] Mnozstvi srazek (mm/rok) destovych vod na COV
(m3/rok)
790 656 518

Tab. 3 — MnoZstvi vypousténych destovych vod do jednotné kanalizace

Pfipadné netésnosti spojl kanalizacnich trub lezatého vedeni predstavuje riziko z hlediska
prasaku znecisténych (splaskovych) vod do podloZi coz plsobi negativné na stav podzemnich

vod a je také v rozporu s platnou legislativou i technickymi normami.

Vodovodni rozvody plvodni, nejspiSe ocelové Zarové pozinkované trubky. Stavajici pfipojeni je
provedeno pres pripojku na uliéni fad v ulici Smetanova. Tato pfipojka je vSak vedena pres
pozemek soukromého vlastnika bez Zadného zaznamu o omezeni vlastnického prava (nebylo

zjiSténo vécné bifemeno zfizovani a vedeni inZenyrskych siti).

5.3 Venkovni prostor v okoli Sokolovny
Zde jsou umisténa dvé antukova hfisté, ktera jsou v soucasné dobé sezénné provozovana pro
nohejbal a volejbal.

Zasadni problematické stavy:

+» Antukové hristé mozné vyuZiti pouze s ohledem na klimatické podminky (oddily nohejbalu
a volejbalu v zimnich mésicich nemaji kv souc¢asné dobé jiné adekvatni prostory pro
trénink).

+»+» Celkové vyuziti prostor je omezeno s ohledem na vybaveni (neni k dispozici socialni zazemi,
obcerstveni, jiny typ hfisté, parkovani, atd.)

+» Plochy jsou zatravnéné nezpevnéné.

% Cést oploceni tvofi kamennd zed, kterd je misty pobourdna a nahrazena provizornim

oplocenim. Z hlediska bezpecnosti i estetiky je tento stav znacné nevyhovuijici.
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5.4 Analyza stavaijici situace venkovnich prostor

.

Stévaijici plochy neobsahuji Zadné technické zafizeni nebo technologické casti, které by méli
negativni enviromentdlni dopad a nevytvareji zddné emise. Zatravnéné plochy zahrady jsou
pfirozenou Upravou venkovnich ploch, umoznujici vsak destovych vod.

Kamenna zed'je na nékolika mistech narusend, v minulosti v ni byla ¢ast vybourana pro vytvoreni

prdjezdu do sousedniho aredlu byvalého klastera — dnes skladu stavebnin.

Obr. 10 - Snimek venkovnich prostor u Sokolovny
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Obr. 11 - Snimek venkovnich prostor Sokolovny

5.5 Zpevnéna asfaltova ploch s pristresky

V soucasné dobé je tato plocha a objekty na ni ve vlastnictvi statu a mésto Horazdovice usiluje
o jeho ziskani do svého vlastnictvi. Tento prostor slouZi v soucasné dobé ke skladovacim ucelim,
jeho vyuZiti je jen castecné.

¢+ Cela plocha asfaltova neudrzovana

+«»+ Dva pristfesky ocelové konstrukce s konstrukci stfechy z prostorové ocelové prihradoviny,

tzv. ESO pfristfesek.

+ Nedoresené vlastnictvi pozemku, pozemek se nachazi v méstské pamatkové zoné (MPZ)
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Obr. 12 - Snimek zpevnénd plocha

5.6 Analyza stavajici situace zpevnénych asfaltovych ploch
Celou plochu tvofi souvisld zpevnénd plocha s asfaltovym povrchem vyspadovana k uli¢nim
vpustim. Destové vody jsou odvadény jednotnou stokovou siti na centralni Eistirnu odpadnich

vod (COV). MnoZstvi de$tovych vod vypousténych do jednotné kanalizace je uvedeno v Tab. 4.

MnozZstvi odvadénych

Zpevnéna plocha [m?] Mnozstvi srazek (mm/rok) destovych vod na COV
(m3/rok)
2609 656 1712

Tab. 4 — MnoZstvi vypousténych destovych vod do jednotné kanalizace
V soucasnosti neni mésto HoraZzdovice vlastnikem pozemku. Je mozné se souhlasem stavajiciho
vlastnika provadét staveni prizkumy a pripravné projekéni prace a zajistovat vyjadreni
dotcenych organl k projektovému zaméru. Soucasné prdvni predpisy vsak neumoZnu;ji
umistovat stavbu jednoho vlastnika na pozemek druhého vlastnika (byt by s tim souhlasil). To

vede k situaci, kdy neni mozné se stavebnim Uradem projednat ani projektovou dokumentaci ve

stupni pro Uzemni rozhodnuti (DUR).
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Pristfesky je po revizi mozné dale uzivat podle potfeb obce, nebo odstranit pro dalsi rozvoj

uzemi. Plochu je mozZné bez zasadnich Uprav mozné vyuZivat k parkovani vozidel.
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6 Technické a technologické reseni projektu

6.1 Technické a technologické aspekty

Zakladnim zplGsobem k dosaZeni sniZzeni energetické narocnosti objektu je snizeni primérného
soucinitele prostupu tepla obalky budovy. Toho lze dosdhnout pouze zateplenim stavajicich
teplosménnych konstrukci. Proveditelné je zatepleni obvodovych stén, stropu posledniho
podlazi, vyména puvodnich vypini otvorl za nova sizolaénim zasklenim. Provedeni téchto
opatifeni na obalce budovy je standardni, bez narokl na specidlni technické feseni a
technologické procesy.

Technicky (a zejména finan¢né) je narocné provedeni kompletniho zatepleni stén pod udrovni
terénu a podlah na terénu. Jako technické a financné pfijatelné je zatepleni suterénnich stén
300 — 600 mm pod uroven terénu.

Zaroven se snizenim energetické narocnosti objektu dojde k vyméné stdvajiciho plynového
kotle. Stavajici plynova pripojka do objektu jasné predurcuje zdroj tepelné energie instalaci
plynového kondenzacniho kotle. Zateplenim obalky objektu dojde k mensim ztratdm a bude
stacit kotel s mensim vykonem. Zaroven plynové kondenzacni kotle se vyznacuji vysokou
ucinnosti a vysokym rozsahem provozniho vykonu. Vyhodou kondenzacnich kotll jsou i nizsi
emise kyselych vodnich par do ovzdusi, protoZe znac¢na ¢ast par po kondenzaci ve vyméniku kotle
je odvedena do kanalizace, kde je tento kondenzat fedén dalsimi odpadnimi vodami.

Jako alternativni zdroje energie je mozné doplnéni stavby o tepelné ¢erpadlo (vzduch/voda)
nebo solarni fotovoltaickou soustavu. U tohoto sportovniho zafizeni, kdy je celorocné vysoky
odbér teplé vody ve sprchach by bylo obzvlast vyhodné uziti tepelného cerpadla, které by
v letnich mésicich (kdy ma tepelné cerpadlo nejvyssi Ucinnost) pokrylo znacnou ¢ast potreby
energie na ohrev teplé vody. Instalace fotovoltaickych panell na stavajici valbovou stfechu je
nevhodna z dvodu nepfiznivé orientace hlavnich ploch stfechy ke svétovym stranam. V pripadé
prestavby stfechy na plochou stfechu je pak instalace fotovoltaickych paneld mozna. Vyhodou
fotovoltaickych panell je jejich nizka narocnost na stavebni pfipravu a mohou byt kdykoliv po
dobu uzivani objektu na objekt instalovany. Jejich instalace tak neni nutna v dobé rekonstrukce
Sokolovny, ale je mozZné s instalaci setrvat a vyckat na vhodnéjsi dobu — technologicky pokrok
(budouci vyssi ucinnost panelt, vyvoj baterii na skladovani energie, nezvysovani potrebnych
financi na realizaci rekonstrukce).

Stavajici destové vody ze stfech a zpevnénych ploch jsou odvadény bez vyuziti do jednotné
kanalizace. Zadrzovanim destové vody na pozemku stavby je pak mozné jeji nasledné vyuziti

napt. pro zalévani travniku, kropeni antukovych htist, pfipadné k splachovani zachodt a pisoaru.
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K zadrzeni de$tovych vod na pozemku a snizeni mnozstvi destovych vod odvadénych na COV je

v 7

mozné uzit kombinace nékolika systému:

«» podzemni nadrz (plastovda nadrz sobetonovanim) s prepadem do kanalizace nebo
nékterého dalsiho systému

+» retencni povrchovd nadrz (plastovd nadrz sobetonovanim) /zahradni jezirko (folie)
s prepadem do kanalizace nebo nékterého dalsiho systému

¢ zasakovaci objekty nadzemni i podzemni (plastové/betonové)

. ;i C i (. , ..

*» zpomalovaci nadrze (plastova nadrz s obetonovanim) — neplini funkci zachytnou, ale pouze

zpomaluje mnoZstvi vod odvadénych vod pfi intenzivnich destich

Pro provedeni nékterého z uvedenych systém( je nutné v predprojektové pfipravé provést
hydrogeologicky prizkum pozemku pro stanoveni hladiny spodni vody a propustnosti podlozi.
Néktery z uvedenych systémU muze byt vyZzadovan orgdnem ochrany Zivotniho prostredi ve

svém stanovisku k projektové dokumentaci rekonstrukce Sokolovny a celého aredlu.

6.2 Organizace vystavby

Jedna se o kompletni rekonstrukci stavajiciho objektu a Upravu prilehlych venkovnich ploch.
Jednd se o standardni stavebni ¢innosti, bez narokl na speciadlni prace. Doba realizace je
stanovena na 12 mésict bez diléich uzlovych bodl. Harmonogram praci jednotlivych profesi
bude véci dodavatele (stavebni firmé). V pfipadé zadani celé realizace jednomu dodavateli
(stavebni firmé) neni potiebné zajisténi koordinatora bezpecnosti prace. V pribéhu realizace
stavby budou dodrzovany vsechny platné bezpecnostni predpisy.

Areal je oploceny a uzamykatelny — je zajistén proti vstupu nepovolanych osob. Neni zajiStén
pfimy vjezd vozidel do arealu, resp. je nutné prejizdét pres pozemky v soukromém vlastnictvi.
Mésto Horazdovice musi zajistit smluvné prljezd pres tyto pozemky. Alternativné je mozné

provést doc¢asné zbourani ¢asti plotu z TyrSovy ulice.

6.3 Provozné potrebné materialové a energetické toky, pripravenost projektu pro
realizaci

V soucasné dobé jsou jiz ¢inény kroky k realizaci projektu. Byla zpracovana architektonicka
studie, kterad byla odsouhlasena. Byly jmenovani ¢lenové realizacniho tymu na strané mésta.
Bylo zadano zpracovani projektové dokumentace k Uzemnimu a stavebnimu fizeni. V rdmci
zaddani pro projektanta byly stanoveny poZadované standarty na materidly a vybaveni. Byla
stanovena predpokladana hodnota investi¢ni akce. Finanéni manaZer projektu hleda vhodné

dotacni tituly na financ¢ni podporu projektu.

32/49



el Evropska unie
* * Evropsky socialni fond
* v s v
. Operacni program Zameéstnanost

7 SWOT analyza
Ve SWOT analyze jsou popsdny silné a slabé stranky projektu jak z hlediska investora, tak

z hlediska Zivotniho prostredi a cilovych skupin.

SILNE STRANKY

PRILEZITOSTI

vyhodna poloha pobliz centra mésta
obfané meésta jsou historicky navykli
vyuzivat tento objekt

projekt rekonstrukce stdvajiciho objektu,

moznost efektivnéji vyuzivat stavajici
prostory
prileZitost vytvorit ve stavajicim objektu,

prostory nové pro dalsi aktivity

je rozhodné ekonomicky méné narocny, | « zlepSeni Zivotniho prostiedi sniZzenim
neZ vystavba nového energetické naro¢nosti
shizeni provoznich naklad e zvySeni moznosti sportovniho vyZiti
projekt napliuje deklarovany zamér obyvatel
vedeni mésta, rozSifovat a zkvalithovat
sluzby pro obcéany
zkuSenost Zadatele s obdobnymi projekty
SLABE STRANKY HROZBY

Spatna dopravni obsluZznost

nemoznost parkovani

pfipojky objektu vedouci pres pozembky,
které nejsou v majetku mésta

nevyreSené vlastnické vztahy nékterych

pozemkd

nevhodny vybér dodavatele
nevhodny vybér provozovatele
mala spoluprace projektového tymu
nedodrZeni harmonogramu a casové
realizace projektu

podfinancovani projektu

neziskani financéni dotace

Tab. 5 — Tabulka SWOT analyzy
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8 Dopad projektu na zivotni prostredi
Vliv projektu na Zivotni prostiedi se liSi ve fazi realiza¢ni a provozni. Projekt nevyZaduje

zpracovani EIA. Soucasné projekt nema vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality (Natura

2000).

8.1 Projektova faze

V projektové fazi nelze hovofit o primém dopadu projektu na Zivotni prostfedi. V ramci
projektové dokumentace je tfeba dodrzZet legislativni pozadavky na navrhovani staveb z hlediska
Zivotniho prostredi. V pfipadé Zadani o podporu v ramci nékterého dotacniho titulu, je castym
pozadavkem na predprojektovou pripravu provedeni prlzkumu staveb z hlediska vyskytu

obecné a zvlasté chranénych synantropnich druh Zivocichu.

8.2 Realizacni faze

V pribéhu realizace projektu bude dochazet k mirnému negativnimu vlivu na Zivotni prostredi,
avsak pouze docasné a jen v bezprostiedni blizkosti upravované lokality. Mechanické necistoty
budou pravidelné odstrafiovany pracovniky dodavatele projektu a souvisejici prace budou
provadény takovym zplsobem, aby se minimalizoval negativni vliv na okoli. Z hlediska

odpadového hospodarstvi budou plnény povinnosti plynouci z pfislusného zakona.

8.3 Provozni faze

Provozem objektu budou i nadale negativni vlivy na Zivotni prostiedi, ale realizaci projektu dojde
ke znaénému sniZzeni vlivu. Rekonstrukci objektu dojde ke sniZeni energetické ndarocnosti
objektu. V ptipadé doplnéni technologického tfeseni projektu o doporuceni variantnich reseni

projektu, budou vlivy nasledujici:

** mensi emise necistot z plynového kondenzacéniho kotle

** mensi potfebu primarni neobnovitelné energie

*» pokryti ¢asti potfebné energie pfipadnymi alternativnimi zdroji — fotovoltaika, tepelné
Cerpadlo

¢ vyuzivani zadrzovanych destovych vod

*» vramci Uprav sportovisté muze dojit k rekultivaci zelené, pfipadné jejimu doplnéni — vznik

pfijemného funkéniho prostoru, ktery bude slouZit nejen ke sportovnimu wvyZiti,

ale i odpocinku v pfijemném zeleném prostredi.

34/49



>k Evropska unie
Evropsky socialni fond
. Operacni program Zaméstnanost

* %
*

9 Financéni plan a analyza projektu

Kalkulace naklad(l a vynosG byla provedena v nominalnich, stalych cenach vcetné DPH. Plan
a analyza projektu vychazi z poZadavku na udrzitelnost po celé tzv. referencni obdobi, tj.30 let.
Redlna doba Zivotnosti se ocekdva delsi (50 az 100 let). Pfedpoklada se, Ze stavba a cely areadl
bude i nadéle vyuZivana ke stejnému ucelu. Z tohoto dlvodu se neuvaZuji Zadné naklady ani
vynosy v poprovozni fazi. Smyslem projektu je zlepSit nevyhovujici technicky stav objektu a
rozsiteni venkovniho sportovisté.

Stévajici objekt a I. ¢ast prilehlého aredlu je ve vlastnictvi mésta a nebyly vynaloZzeny prostredky
pro jeho pofizeni. Il. ¢ast prilehlého arealu je v soukromém vlastnictvi a neni dosud dohodnuta
cena na pofizeni.

Projekt je planovan jako verejné prospésny a neziskovy, nebude primarné prokazovat 7adné
financni uzitky. Bude mozné stavbu a areal prileZitostné pronajimat pro soukromé akce.
Sestavovani rozpoctu patfi mezi nejnarocnéjsi ¢innosti v ramci projektové pripravy. Predkladany
rozpocet obsahuje vsechny aktivity, které budou realizovany, a to jak v obdobi pfipravy, tak
vlastni realizace. Ceny predpokladanych nakladli a vynost jsou odbornym odhadem. StéZejni

¢ast rozpoctu tvofi stavebni naklady.

9.1 Plan pribéhu nakladi a vynosu (vydaja / prijmu)

Plan pribéhu ndkladl/vynosu v investiéni etapé

Investicni etapou je chdpana faze projektova, faze zadavani, faze realizacni pfipravy, faze

realizace projektu a faze ovéreni a prikaza.

Polozka Cena [Kc]

Projektova dokumentace 350 000

Technicky dozor investora 300 000

Realizace stavby 13 500 000
Administrace projektu 40 000
Publicita 50 000
Naklady 14 240 000
Vynosy 0

Plan nakladt odpovida celkovému rozpoctu zpusobilych nakladd. Vynosy jsou nulové.
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Plan pribéhu ndkladd(vynost) v provozni fazi

Cena za 30 let provozu
Cena v prvnim roce
Polozka s rocni zménou nakladt
provozu [Kc]
1,5% [K¢]

Udrzba a opravy 20 000 750 774
Energie (teplo, voda, elektricka energie) | 150 000 5630 802
Ptilezitostny prondjem 25000 938 467
Naklady 170 000 6 381576
Vynosy 25000 938 467

Projekt je koncipovan jako neziskovy a verejné prospésny. Predpokladané vynosy budou
minimalni. Udrzbu bude zajistovat mésto HoraZdovice. Roéni naklady na udrzbu predstavuji

operacni cash flow.

9.2 Zhodnoceni finanéniho planovani

Z pohledu zdroja kryti pofizovaného majetku je predkladany projekt specificky vlastnictvim
stavajiciho objektu bez vynalozeni financnich prostfedk( na jeho pofizeni. DalsSim specifikem je
provozovani Sokolovny a sportovniho aredlu jako sluzbu obéanlim mésta bez primarni potreby
generovat zisk z provozu. V investi¢ni fazi budou kryty veskeré naklady souvisejici s projektem
ze zdrojli rozpoctu mésta. Vhodny dotacni titul nebyl dosud vybran, aproto snim neni

uvazovano. V provozni fazi budou veskeré naklady kryty ze zdroji mésta.
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10 Rizeni pracovniho kapitalu

Investi¢nim majetkem v rdmci tohoto projektu je rekonstrukce stdvajiciho objektu Sokolovny a
pfilehlého aredlu. Stavajici objekt a ¢ast I. ptilehlého aredlu je v majetku mésta. Hodnota
potizeni se proto nevyjadFuje. Cast Il. pFilehlého arealu je v soucasnosti v soukromém vlastnictvi
a dosud nebyla stanovena kupni cena.

Podminky pro pofizeni investiéniho majetku na realizaci rekonstrukce (zplsob pofizeni,
obchodni podminky) je pIné v kompetenci dodavatele a neni zajistovano investorem — méstem
Horazdovice. Servisni podminky jsou dany podminkami v dodavatelské smlouvé, dodavatel
(projektant, technicky dozor investora, stavebni firma) bude vybran na zakladé vybérového

fizeni.

ObéZny majetek

Mnoistvi zasob se bude odvijet od aktualné probihajici faze projektu, tedy ¢innosti a potieb
dodavatele. Financovani zasob je plné v kompetenci dodavatele, a tudiz nema vliv na cash flow
investora. Projekt je vefejné prospésny a predpokladané prijmy z pfileZitostného prondjmu maji
zanedbatelny financni efekt.

Obéh ucetnich dokladl v investiéni i provozni fazi bude zabezpeéen odpovédnymi pracovniky
mésta HoraZdovice. Finan¢ni manaZer projektu zajisti Ucetnictvi a vykaznictvi v souladu s

pravidly financovani projektu.
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11 Hodnoceni efektivity a udrzitelnosti projektu

Hodnoceni efektivity je zaloZzeno na tzv. Cistém cash flow, bez tokl spojenych s financovanim.
Zahrnuje vydaje v realizacni fazi a provozni fazi. Vzhledem k dlouhodobé Zivotnosti neni
uvazovana poprovozni faze. V realizacni fazi se nepocitd s vynosy, v provozni fazi se pocitd
s vynosy z pfilezitostného pronajmu.

V realizac¢ni fazi se jedna pfedevsim o vydaje spojené s vystavbou. V provozni fazi pak bude
mésto zajistovat Udrzbu, provozni naklady a pfipadné mzdy. Operaéni cash flow (nasledné
finan¢ni cash flow) vychazi ze stalych (nominalnich) cen roku 2019, diskontni sazba byla
stanovena ve vysi 5 %. Hodnoceni je provedeno za 30-leté provozni obdobi, predpokladdme
minimalni Zivotnost 30 let. V dalSich letech bude objekt vyuzZivan ke stejnému ucelu a predpoklad
realné Zivotnosti je minimalné 50 - 100 let. Pro zjednoduseni byly veskeré vydaje v realizacni fazi
uvedeny v jednom roce.

V provozni fazi se vychazi z odhadu naklad( na béZznou rocni Gdrzbu a spotfebu energii ve vysi
170 tis. K& v prvnim roce provozu a vdalSich letech sro¢nim rlstem nakladld 1,5 %.
Z ptilezitostného prondjmu je odhadovan vynos 25 tis. KE v prvnim roce a v dalSich letech
s ro¢nim rdstem nakladd 1,5 %.

Cisté planované operaéni cash flow v investiéni fazi se rovna vysi pfedpokladanych naklad(i na

potizeni projektové dokumentace, zajisténi technického dozoru investora a nakladi na realizaci

rekonstrukce.
Rok realizace Prvni rok Celkem za 30
Ukazatel
[K€] provozu [Kc] let provozu [K¢]
Operacni cash flow (diskontovano) -14 240 000 -138 095 -2 644 545
Operacni cash flow kumulované
-14 240 000 -14 378 095 -16 884 545
(diskontovano)
Dynamickd doba navratnosti (DDN)
NE NE NE
- ANO = rok navratnost
Cista soucasna hodnota (NPV - Net
16 884 545
Present Value)
Vnitfni vynosové procento (IRR -
neexistuje
Internal Rate on Return)
Index rentability ( NPV/I) -1,19
Kumulované investi¢ni naklady 14 240 000

38/49



* Xk Evropska unie
Evropsky socialni fond
. Operacni program Zaméstnanost

* %
*

Kumulované investi¢ni naklady jsou ve vysi planovanych vydajl projektu. U projektu, ktery neni
zaméren na generovani zisku je zfejmé, Ze hodnota NPV je zaporna. Jeji vySe v absolutni hodnoté
prevysuje vysi vloZenych prostfedkl o 2 644 545 K¢, tj. o 19 %. Tento narlst ,ztraty” neni
nezanedbatelny, ale jeho realizaci dojde k efektivni investici k z lepSeni technického stavu
objektu Sokolovny a rekonstrukce pfilehlého sportovniho arealu. V pripadé ziskani prispévku
budé projekt jesté efektivnéjsi. Z pohledu neziskového projektu je nizka potfeba dodatecnych
zdrojli velmi dobra a potvrzuje velmi dobrou udrZitelnost.

Ukazatel IRR nelze stanovit pfi zaporném celkovém cash flow.

Obdobné doba navratnosti se dd oznadit jako nendvratnd. Coz je vSak charakteristické pro
verejné prospésné neziskové projekty.

Zohlednime-li, Ze se jednd o vefejné prospésny projekt s jednoznacné kladnymi byt
neocenitelnymi prinosy, je jeho efektivhost velmi dobra a zarucuje Zivotaschopnost a
udrzitelnost projektu.

UdrZitelnost projektu mlzeme hodnotit z pohledu institucionalniho (hodnoti zkusenosti a
vérohodnost investora), financniho (hodnoceni schopnosti investora financovat projekt v jeho

provozni ¢asti) a administrativniho a persondlniho.

11.1 Institucionalni udrzitelnost

Predkladany projekt byl zpracovan na zakladé prokazatelné poptavky ze strany beneficient(. Je
v souladu s cili mésta Horazdovice, ktera je zaroven majitelem vystupu a bude zabezpecovat
provoz. Pfi spravném nastaveni poZadované kvality realizacni faze projektu a nasledného
zabezpeceni jeho provozu budou dostatecnym predpokladem pro minimalné 30 — letou

udrzitelnost vystup.

11.2 Finanéni udrzitelnost

Finan¢ni udrzitelnost projektu po dobu jeho realizace i provozu je prokdzdna v predchozich
kapitolach studie proveditelnosti. Jedna se o investi¢ni akci, jejimZ cilem neni pfima generace
zisku, ale zlepseni technického stavu objektu a pfilehlého aredlu. Financénim garantem projektu
ve vSech fazich je mésto HoraZzdovice, které disponuje dostate¢nym mnozstvim financ¢nich
prostiedk(l a muize bezpecné kryt veskeré naklady spojené s projektem v jeho provozni fazi. Pfi
tvorbé rozpoctu mésta na jednotlivé roky budou zohlednény naklady nutné pro provoz a udrzbu

dané investice.

11.3 Administrativni a personalni udrzitelnost
Ddraz je vénovan na pfipravu predinvesti¢ni i investicni faze, jejich Fizeni bude zabezpeden

kvalitnim tymem pracovnikd z persondlnich zdroji Zadatele, ktery ma s obdobnymi projekty
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zkuSenosti. Stavebni prace, technicky dozor investora a projektové dokumentace budou
zajistovany externimi dodavateli, ktefi budou vybirani dle standartnich podminek. V pfipadé
potfeby budou odborné technické, ekonomické a pravni otdzky konzultovany s prislusSnymi

odborniky.
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12 Harmonogram projektu

12.1 Faze projektu

Projekt je proces od zahdjeni praci na projektu az k dosaZeni cild. Proces pfipravy a realizace
investi¢niho projektu ma byt zahajovan vedoucim manazerem projektu a predanim podklad(
ostatnim c¢lendm realizacniho tymu. Ukonceni investiéniho projektu ma byt ovéreni, Ze cill

investora bylo dosazeno.

Projektova faze

Zadavani

Realizacni pripravy

Realizace

Ovéreni

Provozni faze — uzivani

Graf 3 — Fdze projektu

+» faze projektova — obdobi, kdy jsou vypracovany studie, prizkumy, jednotlivé stupné
projektové dokumentace, podrobné rozpocty na realizaci projektu
o Zajisténi vstupnich podkladi 1 més.
o Projektova p¥iprava pro Gzemni fizeni (DUR a IC UR) 3 més.
o Provedeni projektové pfipravy pro stavebni povoleni (DSP a IC SP) véetné& projednani
s dotéenymi stranami 6 més.
o Dopracovani projektu pro provadéni (DPS a ICPS) 2 més.
+» faze zadavani — obdobi mezi zdsadnim rozhodnutim o realizaci projektu a uzavienim smluv
mezi méstem a dodavatelem stavebnich uprav 2 més.
+»» faze realizadni pfipravy — obdobi mezi uzavienim smluv a zahdjenim praci a uzavienim smluv

mezi dodavatel stavebnich Uprav a jeho poddodavateli

41/49



* Xk Evropska unie
Evropsky socialni fond
. Operacni program Zaméstnanost

* %
*

faze realizace projektu — jde o obdobi mezi zahdjenim a ukoncenim vsech praci na projektu

12 més.

faze ovéreni a prikazl — faze mezi zahajenim provedeni stavby a mezi dosaZzenim mozZnosti
plného uZivani, vyzkouseni prvkd v podminkach uzivani, ovérovani a prejimka projektu,
nabéh provozu

faze uzivani — faze provozni, prokazovani stanovenych cild projektu, rozsifovani a inovace

provozu 30 let
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13 Analyza a fizeni rizik

Mésto Horazdovice si je plné védomo toho, Ze kazdy projekt je ¢astec¢né rizikovy, proto velice
zodpovédné pfistupuje k dikladné analyze rizik investi¢ni i provozni faze a v maximalni mozné
mite se snazi rizikim predchazet.

Vyznamnym vlivem jsou vlastnické vztahy, které znamenaji pro projekt riziko. Cast pozemkd
feSeného Uzemi jsou v soukromém vlastnictvi. Stejné tak je vjezd do aredlu Sokolovy mozny
pouze pres soukromé pozemky, ¢ast pripojek inZenyrskych siti vede pres soukromé pozemky.
Projekt neni po technické strance slozZity, jsou navrieny béiné technologické postupy
a materialy. Projekt nevyzaduje nestandardni sluzby ani unikatni profese v Zadné projektové
fazi. Harmonogram praci byl pfipraven s ohledem na podstatu projektu velmi uvazlivé. Je
potieba zohlednit klimatické podminky té urcité ro¢ni doby.

Personalni a organizacni zajisténi projektu je dostatecné, Zadatel je schopen zajistit bezchybny

prabéh vsech fazi projektu.
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13.1 Rizika
Rizikova Cislo Riziko Dopad na projekt Celkovy Pravdépodobnost
oblast rizika vliv rizika | vyskytu
Hmotné riziko | 1 Nekvalitni dodavky, Spatny | Dopad na celkovou kvalitu, vzhled, funkénost a Zivotnost, stredni nizka
vybér dodavatele zpozdéni projektu
Nehmotné 2 Zména legislativy Zména legislativy by mohla mit vliv na rGzné stranky stredni nizka
riziko projektu podle toho, o jakou zménu by Slo. Naptiklad by
mohlo jit o zmény DPH, bezpecnostnich a hygienickych
norem souvisejicich s projektem apod.
3 Neredlnost cill Nedokonceni projektu v poZzadované kvalité a Case stredni velmi nizka
4 Rozsahlost projektu Ohrozeni kvality a harmonogramu projektu maly velmi nizka
5 Nekvalitni projektova Ohrozeni projektu jako celku velky velmi nizka
dokumentace
6 Kratké terminy Nedodrzeni harmonogramu praci stredni stfedni
7 Nesoubhlas ze strany Béhem realiza¢ni faze by mohlo dojit k nesouhlasu c¢asti maly velmi nizka
verejnosti obyvatel v tésné blizkosti lokality v disledku dopadt
stavebnich praci -napf. protestni akce, stiznosti apod., které
by mohly zapficinit nedodrzeni harmonogramu
Rizika 8 Poniceni v disledku vyssi Vichfice, blesk velky velmi nizka
poniceni moci




K Evropské unie
] B Evropsvky’ socialni fond 5
* oy % Operacni program Zaméstnanost
9 Vandalismus Poniceni fasady, venkovnich hrist velky velmi nizka
Bezpecnostni | 10 Rizika zpGsobend stavebni | Urazy a poskozeni zdravi pracovnik( i kolemjdoucich stredni nizka
riziko ¢innosti obcan( v dlsledku stavebni ¢innosti, nebezpedi stretu
vozidel
11 Riziko zplsobené Provozni cast projektu prindsi obvykla rizika spojend | stfedni nizka
provozem s existenci staveb, jako napf. pad stavebnich soucasti pfi
vichficich apod.
Financni riziko | 12 Nedostatek financnich Problémy s realizaci projektu v poZzadované kvalité a case stredni velmi nizka
prostredk(l v realizacni fazi
13 Nedostatek financnich NiZsi rozsah a kvalita udrzby maly velmi nizka
prostiedk(l v provozni fazi
Lidské zdroje 14 Nedostatek Dopad na celkovou kvalitu, harmonogram praci, horsi stfedni velmi nizka
kvalifikovanych pracovnikld | kvalita idrzby
pro realizaci a udrzbu
projektu
Politicka 15 Nedostatecnd podpora Ohrozeni dlouhodobé udrzitelnosti projektu, problémy maly velmi nizka
situace projektu pfi zméné v partnerské (dotacni) spolupraci
politickych podminek
Technicka 16 Obtizna dopravni Dopad na harmonogram a obyvatele stfedni stfedni
rizika obsluznost
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13.2 Matice hodnoceni rizikovych faktort

Pravdépodobnost Vliv rizika Velmi maly 5% Maly 20% Stredni 40% Velky 60% Velmi velky 80%
velmi vysoka 80%

vysoka 60%

stredni 40% 6, 16

nizkd 20% 1,2 10, 11

velmi nizka 5% 4,7, 13, 15 3,12, 13, 14 589

riziko nizké riziko stredni -

13.3 Opatieni k eliminaci rizika

Rizikova Cislo Riziko Opatieni k eliminaci rizik
oblast rizika
Hmotné riziko | 1 Nekvalitni dodavky, Spatny | V rdmci vybérového fizeni bude vybran kvalitni dodavatel, ktery ma zkusenosti s obdobnymi
vybér dodavatele projekty
Nehmotné 2 Zména legislativy Nepredpokladd se zména DPH v neblizsi dobé, v ptipadé, Ze dojde ke zméné v dobé
riziko udrZitelnosti, bude to mit vliv jen na udrzbové prace, nikoliv na pfimou realizaci projektu, mésto
je schopné tuto situaci financné zvladnout
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3 Neredlnost cill Projekt se peclivé pripravuje, neprekracuji v Zzadném ohledu nebo fazi zkusenosti ani financni a
organizacni moznosti mésta
4 Rozsahlost projektu Cile, kapacita a rozsah projektu vychazeji z analyzy potfeb. Mésto ma zkusenosti s realizaci
podobnych akci
5 Nekvalitni projektova Zadavatel bude dbat na kvalitni pfipravu projektova dokumentace formou pribézné kontroly
dokumentace rozpracovanosti
6 Kratké terminy Terminy stanovené pro realizaci projektu jsou dostacujici, s rezervou, harmonogram byl
vypracovan po odbornych konzultacich. Mohou vsak zasahnout klimatické podminky.
7 Nesoubhlas ze strany Verejnost je s realizaci projektu seznamena, jedna se jen o velmi kratky ¢asovy uUsek, kdy by
verejnosti mohlo dojit k ev. stiznostem, na misté bude technicky dozor, ktery dohlédne na minimalizaci
moznych stiznosti
Rizika 8 Poniceni v dlsledku vyssi Zadna opatieni k odvraceni kod zplsobenych vy$$i moci nemdze 7adatel uskuteénit. Zadatel
poniceni moci vSak uskutecni kroky, které mohou zmirnit nasledky takovéto situace — v plném rozsahu bude
pojistén veskery pojistitelny majetek, budou provadény pravidelné kontroly a Udrzba.
9 Vandalismus Pfedchdzeni tomuto riziku je velmi slozité, pfislusnici méstské policie budou poZzadani o ¢astéjsi
dohled nad timto uzemim.
Bezpecnostni | 10 Rizika zpUsobena stavebni Stavenisté bude fadné oznaceno a zabezpeceno v souladu s platnymi predpisy; vybrana
riziko ¢innosti dodavatelskd organizace zajisti vhodné dopravni znafeni a dodriovani bezpecnostnich
predpish. DlleZita je pravidelnd kontrola ze strany stavebniho dozoru a pracovniki mésta
11 Riziko zpUsobené provozem | Budou provadény pravidelné kontroly a udrzba.
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Financ¢ni riziko | 12 Nedostatek financnich Finan¢ni prostfedky ma meésto k dispozici, v pfipadé ziskani dotace budou prostifedky na
prostiedkl v realizacni fazi | realizaci projektu poskytnuty na zakladé nastavenych mechanism financovani podporovanych
projektl, rozpocet byl stanoven zkusenymi odborniky, cena za dodavky bude stanovena
smluvné jako maximalni, mésto ma pfipravené vlastni zdroje na pokryti pripadnych
vicendkladu.
13 Nedostatek financnich Finan¢ni prostfedky na udrzbu jsou kalkulovany na zakladé zkuSenosti s udrzbou jinych
prostfedkl v provozni fazi obdobnych staveb, ndklady nejsou pro rozpocet mésta zatézuijici.

Lidské zdroje 14 Nedostatek kvalifikovanych | Kvalitni dodavatel, ktery bude vybran, bude mit za povinnost zajistit prace kvalitnimi a
pracovnikl pro realizaci a kvalifikovanymi pracovniky, pokud se jednd o projektovy tym, urceny k realizaci projektu, je
udrzbu projektu kvalifikovany a zkuseny.

Politicka 15 Nedostatecnd podpora Projekt ma podporu naptic¢ politickym spektrem i vedeni mésta. Zna¢nd podpora ze strany

situace projektu pfi zméné budoucich uZivatell prokazand analyzou potfeb neni zavisla na politickém prostredi.
politickych podminek

Technicka 16 Obtizna dopravni Vzhledem k tomu, Ze se jednd pouze o do¢asné omezeni, navic regulované, nebude dochazet k

rizika obsluznost dopravnim kolapstiim

13.4 Zavér:

Nejzavaznéjsimi riziky pro projekt jsou technicka rizika a terminy. Zadné z rizik viak nedosahuje vysoké hodnoty.
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14 Zavérecné a shrnujici hodnoceni projektu

14.1 Zavér studie proveditelnosti

V soucasné dobé je objekt Sokolovny na hranici Zivotnosti, a tudiz je nezbytné, pldnovat jeho
zasadni rekonstrukci, tak, aby mohl nadale slouZit svému ucelu. Z pozadavkl pripravovaného
projektu je zfejmy zdmér provozovatele provést nejen vlastni opravu, ale i pfipravit podminky

pro rozmanitéjsi vyuziti vSech prostor, dle pozadavkl soucasnych i potencialnich uzivatel(.

14.2 Studii doporucena varianta
Studii je doporuceno ke zvyseni efektivity snizeni energetické narocnosti objektu vyuZziti
alternativnich zdroji energie — tepelné Cerpadlo (vzduch/voda). V pfipadé vhodné stavebni

Upravy stfechy udélat stavebni pfipravu pro budouci osazeni fotovoltaickych panel(.

14.3 Finanéni hodnoceni
Z financniho hlediska se jednd o projekt neziskovy. Z tohoto divodu jsou u projektu hodnoceny

zejména jeho nefinancni pfinosy a jeho obecna prospésnost.

14.4 Ekonomické hodnoceni
Jedna se o investic¢ni akci, jejimz cilem neni pfima generace zisku, ale rekonstrukce stavajiciho
objektu a sportovniho aredlu — podpora kvalitniho sportovniho wvyZiti obyvatel mésta

Horazdovice.

14.5 Udrzitelnost projektu

Mésto je schopné personalné zajistit castecné svymi odbornymi zaméstnanci a ¢astecné ve
spolupraci s externimi dodavateli sluZzeb. Mésto nastavenim poZadované kvality realizacni faze
projektu a nasledného zabezpeceni jeho provozu splni minimalné 30 — letou udrzitelnost.
Mésto ma zajisténé dostatecné mnoizstvi finanénich prostiedkl k realizaci projektu a je si

védomo nutnych nakladd pro budouci provoz projektu.

14.6 Zavér

Cile projektu a zplsoby jejich naplnéni byly definovany s prihlédnutim k jejich proveditelnosti.
Tato se jevi plné realna jak z pohledu financéniho, institucionalniho, tak provozniho. Projekt je
navrzen tak, aby z dlouhodobého hlediska vyZzadoval minimalni dodatec¢né néaklady v provozni
fazi. Mésto Horazd'ovice ma s realizaci i se zabezpecenim provozu a udrzby obdobnych projektu
zkusenosti a z tohoto divodu je riziko nespravného vedeni investicni ¢i realizaéni faze minimalni.
Ke stejnému zavéru vedla i analyza rizik v ramci této studie. Projekt je neziskovy, verejnopravni
povahy. Jeho cilem neni ndvratnost vloZzenych financ¢nich prostredkd, ale vefejny prospéch.

Zavéry jednotlivych kapitol studie prokazuji vécnou i ekonomickou proveditelnost projektu.



