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1. Postup pri porizeni zmény ¢. 3 uzemniho planu

Postup:

Obec Kvasiiovice ma platnou Gzemné planovaci dokumentaci - Uzemni plan Kvastovice,
vydanou opatfenim obecné povahy v roce 2013, aktualizovanou Zménou €. 1 Uzemniho
planu Kvasnovice vydanou opatfenim obecné povahy v roce 2017 a dale Zménou €. 2
Uzemniho planu Kvasnovice vydanou opatfenim obecné povahy v roce 2021.

Pfipravou Zmény uzemniho planu Kvasnovice €. 3 povéfilo obecni zastupitelstvo starostu
obce na ZO €. 2, ze dne 21. 11. 2022, kde schvalilo jeji pofizeni a odsouhlasilo
zpracovani Zmeény €. 3 uzemniho planu obce firmou AVE architekt, a.s.

Na 3. vefejném zasedani zastupitelstva obce konaného dne 28. 12. 2022 schvalilo bez
pripominek smlouvu o dilo na Zménu uzemniho planu s firmou AVE architekt, a.s.

Zastupitelstvo obce Kvasfiovice rozhodlo o pofizeni zmény o pofizeni Zmény &. 3 UP
Kvasnovice z vlastniho podnétu a informovalo o jejim obsahu Méstsky Ufad Horazdovice-
odbor vystavby a Uzemniho planovani, ktery jako pfislusny Ufad Uzemniho planovani
(dale téz jen pofizovatel) podle ustanoveni § 6, odst. 1 pism. c¢) zakona ¢.183/2006 sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, pofizuje Zménu €. 3 UP Kvasnovice.

Pozadavky a zaméry doslé na OU obce byly pfedany pofizovateli a zpracovateli, ktery
zaméry zapracoval pro potfebu vyjadieni odboru ZP PK v Plzni.

Pofizovatel nasledné zajistil v souladu s odst. 2 pism. d) a €) § 55a stavebniho zakona,
ve znéni pozdéjSich predpist, stanovisko pfislusSného organu ochrany pfirody
a stanovisko krajského Gfadu jako pfislusného Ufadu k navrhovanému obsahu zmény a
k posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi:

ZP PK zaméry Zmény €. 3 posoudil a vydal toto zavazné stanovisko dne 25. 04. 2023,
pod ¢&.j. PK-ZP/6961/23:

1. Ochrana pfirody a krajiny

Krajsky Ufad, jakozto vécné pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a odst.

4 pism. 0) zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,ZOPK"); Podle § 45i odst. 1 ZOPK uplatnil nasledujici stanovisko:
Uvedena koncepce nemuize mit vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

2. Posuzovani vlivd na zivotni prostredi

Krajsky ufad jako pfislusny organ dle § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkonu (zdkon o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon*), vydava podle
§ 55a odst. 2 stavebniho zakona a § 10i zakona o posuzovani vliva toto stanovisko ke
zméné €. 3 uzemniho planu Kvasnovice:

Pro navrhovany obsah zmény ¢. 3 uzemniho planu Kvasnovice nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi.

3. Zplsob zpracovani

Zména bude fesena dle § ¢. 55a a § €. 55b zakona €. 183/2006 Sb. tedy zkracenym
zpusobem, protoZe predmétna zména UP nevyZaduje zpracovani variant feSeni.
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Zpfesnujici pokyny pro zhotoveni navrhu Zmény €. 3 pro vefejné projednani zaslal
zpracovateli dne 22.5. 2023 pofizovatel Méstsky Ufad Horazdovice- odbor vystavby a
tzemniho planovani.

Nasledné zpracovatel zaslal dne 05.08.2023, 11.9.2023 a 29.9.2023 pofizovateli podklady
k vefejnému projednani, které byli vyvéSeny od 7.10.2023 do 9.11.2023, kdy se konalo
vefejné projednéni. Nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani mohl kazdy
uplatnit pfipominky a dotené osoby dle § 52 odst. 2 namitky.

Po verejném projednani bylo dne 4.1.2024 zaslano posouzeni navrhu zmény €. 3 spolu s
dokumenty na dotéené organy a odbor regionalniho rozvoje PK.

RR PK posoudil Zménu €. 3 po vefejném projednani a vydal toto zavazné stanovisko dne
2.2.2024, pod ¢.j. PK-RR/705/24:

Krajsky Gfad souhlasi s pfedloZzenym navrhem zmény €. 3 Uzemniho planu Kvasnovice.
Nebyly shledadny nedostatky z hledisek zajisténi koordinace vyuzZivani uzemi s ohledem
na SirSi vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

2. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

a) Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR

Soulad UP Kvasnovice je vyhodnocovan dle Politiky tzemniho rozvoje CR, (dale také jen
,PUR CR“), ve znéni jejich Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 6 - ktera je zavazna od 1. 9. 2023. Z
hlediska rozvojovych os a rozvojovych oblasti PUR CR neni zafazena obec Kvasnovice
do zadné rozvojové osy Ci specifické oblasti republikového vyznamu.

UP Kvasnovice spliiuje tyto tkoly kladené uréenymi PUR CR:

- Je sledovano splnéni obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou urCeny ke konkretizaci cild a Ukold Uzemniho
planovani.

Komentar:

- obec Kvasrovice splriuje svym zpracovanym uzemnim planem obecné poZadavky na
zajisténi udrzZitelného rozvoje uzemi

- Kvasriovice nezasahuji do oblasti SOB9- coZ specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni uzemi suchem

b) soulad se ZUR PK

NadFazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro obec Kvasnovice jsou Zasady Gzemniho
rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni jejich nejnovéjsi Aktualizace €. 3 (dale jen ZUR PK),
ktera nabyla ucinnosti dne 28. z&fi 2023. Navazuje v ¢asovém horizontu na aktualizaci

&. 4 ZUR PK vydanou Zastupitelstvem PK dne 10. 9. 2018, kter& nabyla Gg&innosti dne 29.
9. 2018.

Ze ZUR PK vyplyvaji pro zménu &. 3 UP Kvasiovice tyto Ukoly a nadmistni konkrétni
pozadavky:
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- Kvasnovice jsou soucasti vymezené specifické oblasti SON9 Planicko — Nepomucko

-v UP je zapracovany koridor zdvojeni vedeni 400 kV.

- nenavrhovat vystavbu objektl pro rodinnou rekreaci v nezastavéném Gzemi (splnéno).

- respektovani regionalniho biokoridoru USES (mimo zastavéné Gizemi obce)

- respektovani stavajici trasy VVN 110kV (mimo zastavéné Uzemi obce)

- doplnény celoplo$né konkrétni pozadavky na uzemi obce vyplyvajici ze
statutu PFirodniho parku Horazdovicka pahorkatina

- pozadavky na cilové kvality krajiny dle krajinného celku KR 09 - Horazdovicka
pahorkatina (dle aktualizace ZUR PK €. 3)

- vramci koordinaéniho vykresu po posledni aktualizaci ZUR PK & 3 jsou do UP
Kvasnovice prevzaty i nadfazené trasy RR spoju

K SONQ9:

o Uzemi obce Kvashovice je soucasti vymezené Specifické oblasti Planicko —
Nepomucko SON9. Vymezeni bylo provedeno v hranicich obci Bfezany, Hradisté (v
ORP Nepomuk), Chlumy, Kbel, Kov€in, Kozlovice, Kramolin, Kvasihovice, Manovice,
Mécin, Mile¢, Mlynské Struhadlo, Mysliv, Nehodiv, Nekvasovy, Neurazy, Nezdfev,
Olsany, Oselce, Pacejov, Planice, Polanka, Skasov, Slatina (v ORP Horazdovice),
Tynisté, Ujezd u Planice, Zinkovy.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

- Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména menSich vesnickych sidel s
cilem obnovy vyvazenych podminek udrziteIného rozvoje uzemi.

- Vytvaret podminky pro vyuZiti rekreacniho potencidlu Uzemi s ohledem na mistni
podminky.

- Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni a
podnikatelskych aktivit v Uzemi opirajici se o vyuziti mistnich podminek rozvoje,
sméfujici k posileni soudrznosti obyvatel tzemi.

Ukoly pro Gzemni planovani obci:

Chréanit hodnoty rybniéni krajiny s pfiméfenym rozvojem rekreacni funkce.

Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni.

Do uzemnich planl zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu.

Vyhodnoceni:
Pozadavky ZUR PK na oblast SON9 jsou respektovany.

o Kukoldm pro cilovy stav krajiny KR09:

V ramci dokumentace aktualniho ZUR PK, ve které je kapitola ,Stanoveni cilovych
kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni® se obce
Kvasniovice obecné tykd krajina KR 09 - Horazdovick& pahorkatina, kde se stanovuji
tyto cilove kvality:

a) harmonicka kulturni krajina s vyraznym podilem rybniku;

b) krajina_stfedniho méfitka s mozaikou lesu, luk, poli a rybnik( s drobnymi pfirodé

blizkymi krajinnymi prvky;
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c) stabilizovana sidelni struktura malych stfednich sidel s hlavnim centrem
Horazdovice a dal§im centrem Kasejovice s minimalnimi naroky na zabor volné
krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvorfené hodnotné &asti a prvky krajiny:

- Udoli fek Otava a Lomnice jako krajinné osy,

- rybniéni soustavy,

- urbanisticky hodnotné historické jadro mésta Horazdovice (méstska pamatkova
zona),

- hodnotné vesnické urbanni struktury sidel Bfezany, HradeSice a Chanovice
(vesnické pamatkové zény)

- prvky krajinnych kompozic u Chanovic,

e) zachované hodnotné vizualni charakteristiky krajiny:

- siluety sidel Horazdovice a Chanovice,

- dominantni kostelni véze v Kasejovicich, Velkém Boru, Malém Boru a
v Hradesicich.

V ramci tohoto Uzemi je v rdmci ochrany a pfirody nové vyhldSen PP Horazdovicka
pahorkatina (r. 2022), kde jsou vymezeny pozadavky na Uzemi obci, tedy i obce
Kvasiovice. PoZadavky jsou zapracovany do koncepce krajiny a urbanistickych
regulativi UP. V koordina¢nim vykresu ZUR PK je tento PP vymezen a je zapracovan
i do SirSich vztahu zmény €.3. Kvasnovice

Vyhodnoceni:
Pozadavky ZUR PK na KR09 - Horazdovicka pahorkatina jsou respektovany a
zapracovany

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a na poZadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢.3 uzemniho planu KvésSnovice je zpracovana v souladu s cili uzemniho
planovani dle §18 a ukoly uzemniho planovani dle § 19 zadkona 183/2006 Sb., ve znéni
vSech aktualizaci nebot' v feSeném Uzemi respektuje pfedpoklady pro:

Koordinaci vyuzivani uzemi
Zachovani pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi v souladu s civilizaénimi potfebami.
Udrzitelny rozvoj Uzemi vyvazenosti podminek pro ochranu krajiny a urbanizaci uzemi

Zabezpec€eni podminek pro stabilizaci a rozvoje mistni a nadmistni technické
infrastruktury

Regulaci vyuziti zastavéného uzemi
Koordinaci pro vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, tedy soulad vefejnych a
soukromych zajmu

Jsou chranény pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, krajina a nezastavéna Gzemi
vymezené v UP, kromé 3 ploch pfimo navazujicich na zastavéné uzemi
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- Na nezastavitelnych pozemcich se jen vyjime¢né pfipousti umisténi technické
infrastruktury, ktera neznemoznuije jejich dosavadni uzivani.

Pro zménu ¢&. 3, zejména pro soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a na pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi plati:

- Navrhované zmény obecné respektuji regulacni zasady stanovené pro jednotlivé
lokality a uzemi v Uzemnim planu, ale zpfesnuji se z divodu pozadavkl obce. Jsou v
souladu s ochranou architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a s poZadavky
na ochranu nezastavéného Uzemi,

- Plochy zmén, realizované formou ploch pFestavby v Uzemi nejsou v rozporu
s obecnymi pozadavky pro zastavbu, protoze na zakladé stavajici organizace Uzemi
(ploch UP) nedochazi ke konfliktu s plochami stavajiciho uzemi.

- Je obecné zaru€ena ochrana nezastavéného Uzemi, protoze Zménou €. 3 dochazi
navrhem 3 zastavitelnych ploch pouze k min. zdboru ZPF mimo zastavéné Uzemi obce
a kterée je v pfimé navaznosti na sou¢asné zastavéné Uzemi obce

- Vymezeni novych zastavitelnych (rozvojovych) ploch je jen v nezbytné mife Zmény €. 3
UP, v jednom piipadé je kompenzovano navracenim jiz funkéné vymezené zastavéné
plochy do extravilanu obce. Ale téZ dochazi po provéreni sou¢asnych navrhovych Ci
prestavbovych ploch v&etné jejich regulativli zastavby k Gpravé vyuziti nékterych téchto
ploch RZV — zafazeno ve Zméné do Uzemi prestaveb stabilizovaného uzemi

4. Soulad s poZadavky SZ a jeho provadécich pravnich predpist
Regeni Zmény &. 3 je v souladu s pojetim GUzemné planovaci dokumentace ve znéni
zakona 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlasky 500/2006 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci cCinnosti a vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi, vSe v aktualnim znéni.

5. Soulad s poZadavky zviastnich predpisu, soulad se stanovisky dotcenych
organu podle zvlastnich spravnich predpisi, popripadé s vysledkem reseni
rozportu

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt, uplatnénych v ramci vefejného
projednani:

® Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzensky kraj, €. SPU
454322/2023 ze dne 13.11.2023
- s navrhem zmény &. 3 Uzemniho planu Kvasfiovice souhlasi

e Méstsky ufad Horazdovice, odbor Zivotniho prostiedi, ¢.j. MH/17312/2023 ze dne
09.11.2023

o organ statni spravy ochrany pfirody

- navrhuje v textové ¢asti uvést pfirodni park ,Horazdovicka pahorkatina*

- s organem ochrany pfirody nebyly dohodnuty konkrétni podminky ochrany krajinného
razu a organ ochrany pfirody nebude stanovovat konkrétné vyjadfrené podminky. Krajinny
rdz bude feSen u konkrétnich zamért individualné, s ohledem na moznou zménu nebo
snizeni krajinného razu
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Pofizovatel - bylo akceptovano: byl nové zfizen PP Horazdovicka pahorkatina (r. 2022),
ktery byl doplnén do textd a koordinaéniho vykresu (k.U. obce KvasSnovice spada
celoplo$né do tohoto PP)

- zakladni pozadavky na PP HoraZdovicka pahorkatina i formulace pro rozvojovou
zastavbu ze strany ZP jsou dopsany do jednotlivych kapitol

o organ ochrany zemédélského ptdniho fondu

- ve véci uplatnéni stanoviska podle § 5 odst. 2 zdkona k Uzemné planovaci
dokumentaci je pfisludny dle § 17a pism. a) zakona Krajsky ufad Plzefiského kraje

o organ statni spravy v oblasti odpadového hospodarstvi
- k navrhu zmény €. 3 zemniho planu obce Kvasnovice neuplatiiuje stanovisko

o organ statni spravy ochrany ovzdusi

- v souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi je
dotéenym organem Kk vydani stanoviska k Uzemnimu planu obce pfislusny krajsky Ufad

o vodopravni urad
- se zménou €. 3 uzemniho planu obce Kvasnovice souhlasi

« Krajska hygienickd stanice Plzeriského kraje se sidlem v Plzni, &..
KHSPL/26132/21/2023 ze dne 10.11.2023

- s navrhem zmény &. 3 Uzemniho planu Kvashovice souhlasi

» Obvodni bafsky dfad pro Gzemi kraja Plzefiského a JihoCeského, ¢.j. SBS
45678/2023/0BU-06 ze dne 11.10.2023
— s navrhem zmény €. 3 Uzemniho planu Kvasnovice souhlasi

» Ministerstvo obrany, Sekce majetkova MO, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, &.j. MO 738314/2023-1322 ze dne 13.10.2023
- 24da o zapracovani limitd a zajma Ministerstva obrany do navrhu izemné planovaci
dokumentace
Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:
- a) Koridor RR smért - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zdkona &.. 222/1999 Sb., o zajidtovani obrany CR a zékona &.
127/2005 o elektronickych komunikacich; v tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu prfesahujici 30 metrd nad terénem jen na zakladé zavazného
stanoviska MO (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu) - viz UAP - jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba
omezena.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je
do textové c&asti navrhu uUzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany v&etné podminek uvedenych pod jevem.

Pofizovatel

-add a) bylo akceptovano: vySe uvedeny sledovany jev byl zapracovan jiz do textu zmény
¢. 3 UP Kvasnovice pro verejné projednani;

- doplnéno do textové ¢asti Oduvodnéni (odd. Technicka infrastruktura)
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- b) uplatnén pozadavek tykajici se zapracovani textové poznamky: ,Celé spravni tzemi
je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhtd
staveb*” (viz. stanovisko) do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu

Pofizovatel

— add b) bylo akceptovano - do grafické &asti navrhu Zmény &. 3 UP Kvasiovice byl
dopsan text do legendy (pozadavky MO CR) nové k prazdnému poli¢ku pozadovany text:
,Celé spravni Uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhud staveb";

- ¢) z textové casti uzemné planovaci dokumentace obce Kvasnovice, pozaduje
Ministerstvo obrany vypustit jev 102a (letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a
zajmova uzemi), jelikoZz se ve spravnim Uzemi obce nenachazi

Pofizovatel
- add c) - bylo akceptovano

o Ministerstvo prdmyslu a obchodu, ¢&.j. MPO 97705/2023 ze dne 10.10.2023
- s navrhem zmény €. 3 uzemniho planu Kvasnovice souhlasi bez pfipominek

 Krajsky Gfad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, &.j. PK-ZP/15349/23 ze dne
13.11.2023 :

- vécné prisludny organ ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 17a pism. a) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,zakon®), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi s
navrhem zmény €. 3 UP Kvasriovice

Vyjadreni DO

e Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, &.j. MV-14169-19/0SM-2017 ze dne
15.11.2023 :

- v lokalité zmény &. 3 Uzemniho planu Kvashovice se nenachazi Uzemi vymezené MV
CR ve smyslu § 175 odst. 1 zak. €.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a § 36 odst. 1 zak. ¢.283/2021 Sb.,
stavebni zakon

Sdéleni DO
« Krajsky Urad Plzenského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu,
¢.j. PK-KPP/4788/23 ze dne 10.10.2023

— jelikoZ se na feSeném Uzemi pamatkova zéna ani nemovita narodni kulturni pamatka
nenachazi, neni Krajsky urad Plzeriského kraje, Odbor kultury, pamatkové pécée a
cestovniho ruchu pfislusny k vydani stanoviska

e NET4GAS, s.r.0., zn. 10429/23/0OVP/Z ze dne 11.10.2023 - sdéleni s pozadavky
Dotcené sité:
Plynarenska telekomunikacni zafizeni: Opticky kabel

1. Do pfilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti
ve spravé NET4GAS, s.r.o.

-10-
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2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikaéni sité
stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pidorysu kabelu na obé strany.

3. Na WEB portalu http:/portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele Uzemné
analytickych podkladud k dispozici aktualni udaje o uzemi.

4. Umisténi staveb v OP plynarenskych zafizeni je dle § 68 zak. €. 458/2000 Sb.,
Energeticky z&kon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného
souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do OP musi byt projednan s nasim atvarem pro
kazdou planovanou akci jednotlivé.

5. Umistit stavby v OP plynarenskych zafizeni, Ize pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpe€nostni podminky umozriuji.
6. V pripadé vysadby musi nad telekomunikacnimi trasami zustat volny neosazeny pruh
min. v rozsahu jejich OP. Neosazeny pruh nesmi byt vyuZivan jako cesta pro mechanizmy
s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a prejezdy mechanizmd jsou mozné pouze pres
zpevnéné plochy.

7. V textové &asti navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kvasiovice doporuéujeme doplnit
informace o technické infrastruktufe ve spravé NET4GAS, s.r.o, v€etné informaci o jejich
OP dle bodu 2.

Pofizovatel — bylo akceptovano: - vySe uvedena upozornéni budou respektovana v ramci
projektové dokumentace, vypracované pro pfipadnou realizaci konkrétni stavby.

Pfipominky:
- v koordinaénim vykrese pozadujeme doplnit zakres linie trasy optického kabelu ve
spravé NET4GAS, s.r.o. v€etné zakresu jeho OP

Pofizovatel — bylo akceptovano: doplnéna trasa optického kabelu NET1GAS vcetné
legendy;

Pofizovatel - nebylo akceptovano: ochranné pasmo o Sifce 1 m na kazdou stranu kabelu
nelze do grafické ¢asti zmény €. 3 UP Kvasnovice a do Oduvodnéni zapracovat - jedna se
o jev graficky nezobrazitelny ! (Uzemni plan se vydava v mér. 1: 5 000)

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

Na zakladé stanoviska ZP PK zaméry Zmény ¢. 3, ktery vydal zavazné stanovisko dne 25.
04. 2023, pod ¢&.j. PK-ZP/6961/23 nebude pro Zménu €. 3 UP Kvasnovice pofizovano
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi ani nebude pofizovano vyhodnoceni vlivi ndvrhu
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména €. 3 bude pofizovana bez variant feSeni.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona nebylo k navrhu zmény
&. 3 Uzemniho planu Kvasiovice vydano.

-11-
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8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno

Stanovisko krajskeho ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo k navrhu zmény
¢. 3 Uzemniho planu Kvasnovice vydano.

9. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény je dle pokynu ze strany pofizovatele zpracovan bez variant feSeni

Navrhované zmény v Uzemi vychazeji z pozadavki obce, vefejnosti a stanoviska
dotéeného organu - odbor ZP PK

Zadani se pro zkracené Fizeni o zmén& UP nezpracovava. Uréujici pro navrh Fedeni
zmény ¢€.3 jsou Doplfujici prizkumy a rozbory véetné predpoklddanych zaméru
zhotovené zpracovatelem v 01/2023, odsouhlasené obci a pofizovatelem, a stanovisko
ZP PK

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v&etné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti a jejich odivodnéni:

Zména &.3 UP Kvasiovice jen mirn& upravuje vyuziti ploch v k.. Kvasfiovice tak,

Ze méni a doplfiuje plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné, bez
negativniho vlivu na stanovenou koncepci UP Kvasfiovice
Principy ochrany jsou nyni ve Zméné ¢€.3 zvyraznény, kdyz jsou poZzadavkem iv nové
vyhladeném pfirodni parku ,HoraZzdovickd pahorkatina“ (r. 2022) a UP obce je
respektuje. Pfedmétem ochrany pfirodniho parku je dochovany krajinny raz uzemi s
vyznamnymi soustfedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami, které tvofi pfevazné
zemeédeélska krajina s Cetnymi fragmenty lest a remizd na skalnich vychozech, byvalymi
obecnimi pastvinami, kamennymi ostrovy a snosy, opusténymi lomy po tézbé Zuly a
typicka rybnic¢ni krajina tvofena soustavou mensich vodnich toka napajejicich rybniky.
Pfedmétem ochrany pfirodniho parku ,Horazdovicka pahorkatina“ a vyuziti feSeného
Uzemi jsou rovnéz kulturni dominanty krajiny, historicka zastavba obci s
architektonickou hodnotou a stavby drobné lidové architektury ve volné krajiné.

Plochy vramci této zmény vymezeny ve vykresové Casti, dale vtextu ve Vyroku
zmeény, v ¢asti této Odlvodnéni je pfidano jejich zdivodnéni a bliz§i popis jednotlivych
ploch.

Dal$i tpravy UP, predev&im textové &asti se tykaji aktualizace & doplnéni regulativd
pro jednotlivé zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné.

9.1 Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby a zmén v krajiné

Zastavitelné plochy

8- bydleni smidené venkovské- (SV)
9- bydleni smidené venkovské- (SV)
50- bydleni smiSené venkovské- (SV)
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Plocha lokality €.8 navazuje na okraj vychodniho cipu zastavby, je tfeba respektovat OP
lesa, trasu vodovodu vedouciho k vodojemu, a z&roven urbanisticky téz zakomponovat
do struktury stavajici okolni zastavby

Pro tyto rozvojové lokality Zmény &.3 UP, zejména pak pro lok. .9 u arealu hibitova, plati
zvySené naroky pro zaclenéni zastavby do stavajiciho urbanistické struktury obce a
krajinného razu na hranici zastavéného uzemi obce. U €. 8 jsou ve zméné ¢€.3 popsany
ramcové urb.- arch. pozadavky na vytvofeni ploSné a hmotové struktury lokality.

Plocha €.50- dostavba proluky s RD, podél silnice mezi dvéma &astmi stavajici zastavby
v obci. Plocha je na 1. tfidé ochrany, tak musela byt kompenzovana Upravou- jinym
zafazenim zahrady do ploch RZV.

Odbor ZP pozaduje doplnit:

,Vystavba musi byt v souladu s pozadavky kladenymi na PP Horazdovickd pahorkatina.
Krajinny réz pro konkrétni zdmér bude vzdy posouzen individudlné s ohledem na moznou
zménu nebo snizeni krajinného razu.

Z toho vyplyva, Ze v procesu dalSiho uzemniho fizeni pro lokality (stav. povoleni) bude
jesté zpfesnény parametry vystavby (objemové, pocet RD a pod)

Plochy prestavby
16- vefejnd zelen (ZV)

Plochy zmén v krajiné
42- zelen krajinna (ZK)
43- zelen - zahrady, sady (Z2)

V ramci zmény €. 3 byly vymezeny 3 malé lokality, které fesi nezbytné potfeby obce pro
bydleni mistnich obyvatel.

Divodem je nedostatek kapacit volnych zastavitelnych ploch a faktickd nedostupnost jiz
témér zastavéné plochy prestavby pro SV ¢€.13.

Ostatni plochy (pfestavby a zmén v krajiné jsou rovnéz podrobné popsany a zdivodnény-
viz kapitola €.12. Vyhodnoceni spInéni pozadavku zadani zmény UP ¢&. 3, kde jsou
popsany davody vymezeni, nutnosti nastaveni specifickych regulaénich podminek.

» 9.2 vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuZiti,

Dopravni infrastruktura

Zachovana koncepce dle tzemniho planu. Rozvojové plochy jsou fedeny v navaznosti na
stavajici infrastrukturu. Doplnéni textu o samostatnou kapitolu ,Koridory* vychazi z nové
legislativy (viz kapitola- splnéni zadani).

Komentar

Koridory technické infrastruktury- CNZ T.01

Tento koridor, v UP jiz vymezeny je dle poZzadavkl metodiky nové pojmenovan, a zaroven
odstranén z vykresu zakladniho ¢lenéni (kam jiz nyni nepatfi)
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Je zafazen jako koridor z nadfazené dokumentace (ZUR PK), jiz zpfesnény v platné UP
na 100m, dale veden jako prekryvny- ti.moZnost vyuZiti zbylych ploch RZV dle UP
v koridoru, bez daldi zmény UP po realizaci zdvojeni trasy ZVN 400kV.

Technicka infrastruktura

Koncepce vodniho hospodarstvi

Zachovana koncepce dle uzemniho planu. Rozvojové plochy jsou feSeny v pfimé
navaznosti na stavajici infrastrukturu.

Komentar

Trasa vodovodu je zakreslena jiZ dle skute¢ného zaméreni v uzemi. V misté kfizeni musi
investor dohodnout podminky zastavby a ochrany trasy véetné pristupu k vodovodu
v misté, ¢i dohodnout preloZku casti této trasy (pokud to bude po odborném posouzeni
realné technicky i viastnicky. Na naklady investora lokality ¢.8- (SV).

Trasy spoju

- Ve zméné UP &.3 je dopinéna trasa RR tras, dle podkladt ZUR PK

- doplnéna textové i ve vykresu kapitola Ministerstva obrany (viz -Prostorova regulace
kap. F. -Viyroku)

- ve zm.¢.3, v grafické casti v koordinacnim vykresu, dopineéna trasa optického kabelu
véetné OP , V platném UP je jiZ tato trasa obsaZena, a UP je v souladu s poZadavkem
NET4GAS, jen nebyla v koordinacnim vykresu zmény ¢.3 obsaZena. V Cistopisu zmény
€.3 zobrazeno (ale bez OP, nebot’ v méritku UP 1:5 000 nelze OP vyjadfit)

Obcanska vybavenost a verejna prostranstvi

Zménou ¢. 3 se resi:

- zména nazvu plochy & 17 jiz vymezené v UP z plochy PVz na plochu ZV- zelefi
vefejnou, jiz dle paragrafu 7a vyhl.501/2006 Sb..

Komentar
Zména nazvu plochy RZV nutna pro obec z legislativnich divod(

- drobna Uprava specifického regulativu plochy &.18 jiz v UP navrzené jako PVz; okolo
objektu smiseného zbozi.

Komentar

Uprava vyuziti plochy zahrnuje uplatnéni specifického regulativu, ktery — muZnost
prizptsobeni tuzemi duleZitost verejnych zajmd ( lavicky, pergoly, pfipadné min. socialni
zarizeni)

» 9.3 Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuZziti véetné podminek pro jeho provéreni

-v zméné &.3 UP neni fedeno
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» 9.4 Vymezeni zastavéného tuzemi

Komentar

Zménou é. 3 UP Kvasnovice bylo zastavéné uzemi obce aktualizovdno a dopinéno
k 31.12. 2022 v celém k.u. Kvasnovice. Dale byl doplnén aktualni polohopis uzemi, ktery
jiZz zahrnuje nové realizovanou zastavbu, pfipadné parcelaci pozemku.

Viz véechny vykresy zmény UP &.3.

» 9.5 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Pro navrhové zastavitelnych ploch SV- €. 8. €. 9 a &. 50 jsou platné stavajici regulativy
SV, rozsifené o specifické podminky vyuZiti Gzemi SV s ohledem na nutné omezeni a
regulace, které maji vliv na moznost jejich realizace

V regulativech RZV je zejména dofeSen zdasadni pozadavek obce na zpfesnéni
specifickych regulativi ploch prestavby ¢.17 - ZV a ¢.18- PVz

Konkrétni zmény a doplnéni v regulativech jsou Citelné ve srovnavacim textu této zmény
upP
Do UP byl doplnény standardni regulativy dle nové ustanoveného §7a — Zelefi (vyhl.
501/206 Sb.)
- ZZ - zahrady a sady
- ZK- zelen krajinna
- ZV- zelen verejna (odvozeny regulativ, vychazi z obecného regulativu ZU, upraveného
z ddvodu pozadavki Pozemkového Ufadu)

V ramci obecnych regulativi byly zpfesnény:
- do obecnych regulativi pro celé uzemi byly aktualizovany pozadavky na ochranu uzemi
pro Zvlastni zajmy ministerstva obrany (MO CR) — viz textova ¢ast UP — navrh Zmény.

10. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni U€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch bylo provedeno ramci Doplfujicich prizkumd a rozbora za
uplynulé obdobi 2013- 2022.

Ugelnost vyuziti zastavéného Gzemi se prvotné Fedi vyuzitim proluk & zahrad ve
stavajici struktufe zastavby Potfeba novych funkénich ploch je nutno pfistoupit
k mirnému rozSifeni zastavitelnych ploch v okrajovych ¢€astech obce na zékladé
konkrétnich pozadavk( ze strany obce a moZznostem vramci mantineld danych
koncepci UP, vazby na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, ochrany krajiny a
zemédélské pudy.

Zajisténi odpovidajici infrastruktury je dana feSenim vlastniho uzemniho planu. Zabory
ZPF poZadované pro zménu €. 3 jsou v kapitole €.12

.Zména ¢. 3 je zpracovana zkracenym zpUsobem na zakladé schvaleni ,Zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu® orgdnem ZP PK

-15-



UP__Kvasriovice - zména &.3 B. Odtivodnéni
Kvasnovice- vybranné plochy IT -techn. Infr. a VS-vyroby Bilance zastavitelnych ploch v roce 2022
UP 2013, Zm1 2017 a Zm2 2021
Lokality Navrh zdbord (ha) |Z toho ZPF celkem (ha) [vyuZito k zadstavbé|zbyva (ha) Poznamka
5 (VS) 0,88 0,88 0,00 0,88
6(IT) 0,04 0,04 0,04 0,00
celkem (ha) 0,93 0,92 0,04 0,88
Kvasnovice- Bilance ploch prestavby v roce 2022- zasadni plochy k zastavbé
UP 2013, Zm1 2017 aZm2 2021
Lokality Navrh zabori (ha) |Z toho ZPF celkem (ha) [vyuZito k zastavbé|zbyva (ha) Poznamka
. 10(,\/5,) . 1,35 0,00 1,35 1,35
smisene vyrobnl
13(sv)
SV-smidené bydleni 164 0,00 0,55 1,09 *)
celkem (ha) 2,99 0,00 1,90 2,44

*) Pozndmka: témér vsechy dalsi plochy pro vyuZiti k zdstavbé SV aZ na 2 RD jsou zdvislé na asanaci byvalého zemédiského aredlu

Pfehled aktualniho vyuZiti jednotlivych druhd ploch v UP obce:

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich uzemnich
vztahu

V platném UP jsou vyfedeny, tedy porovnany a koordinovany zejména trasy nadfazené
dopravni sité, nadfazenych inZenyrskych siti (zasobovani vodou, rozvody VN, VVN
koridor a navaznosti na systémy USES.

Zménou €. 3 nedochazi k feseni SirSich souvislosti.

Jako zakladni koordinace vyuzivani Uzemi je pouzita poslednl' 3. aktualizace ZUR
Plzefiského kraje. Napojeni nadrazenych koridord na k. 0. okolnich obci vychazi
rovnéz z pozadavkil ZUR PK, je stabilizovano v platném UP.

12. Vyhodnoceni spinéni poZadavku zadani zmény UP é. 3

Na zékladé rozhodnuti zastupitelstva obce Kvasnovice je zména &.3 Uzemniho planu
Kvasnovice projednana zkracenym postupem dle § 55a a § 55b stavebniho zékona.

o

Zména &.3 UP Kvashovice upravuje vyuziti ploch v k.4. Kvasiovice tak, Ze méni a
doplnuje plochy zastavitelné, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné takto:

Zastavitelné plochy
8- bydleni smidené venkovské- (SV)
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9- bydleni smisené venkovské- (SV)
50- bydleni smiSené venkovské- (SV)

Plochy prestavby

16- vefejnd zelen (ZV)

Plochy zmén v krajiné

42- zelen krajinna (ZK)
43- zelen - zahrady, sady (Z2)

PoZadavky obce byly formulovany do jednotlivych zdmérd, u nichz bylo provedeno

komplexni vyhodnoceni zpracovatelem. Po konzultaci s pofizovatelem a nasledném
kladném stanovisku ZP Plzeriského kraje byly feSeny jednotlivé zaméry takto:

21

soukroma zelefi - zruseno po dohodé s obci, ponechana plvodni navrzena
prestavbova plocha SV z platného UP

Z2 navrh bydleni smiSené venkovskeé- (SV) €.9 a krajinna zelen (ZK) €. 42 je mozno do

zmény UP, za spInény specifickych regulativii, akceptovat. ReSeny zemédélsky
pozemek vlastnika je pfimo pfilehly k arealu hibitova, tedy k zastavénému Gzemi
obce navrzeno k zastavbé za podminky pfistupu pfes vlastni pozemek SV investora
a vymezeni pasu ochranné zelené (ochrana krajinného rézu a kulturni pamatky) na
vlastnim pozemku investora v $ifi 10 m podél vychodni strany hrbitova

Soucasti fesené lokality je i vymezeni pasu krajinné zelené (ZK) €. 42 na severni
strané arealu hrbitova, coz je de facto uvedeni UP do stavajiciho stavu v Gzemi
zajisténi trvalé ochrany krajinného razu a ochrany kulturni pamatky)

Z3 navrh bydleni smigené venkovské- (SV) &.8. Tato plocha v platném UP je vymezena

jako plocha nezastavitelna- zemédélska - (NZ), pfimo ale navazuje na zastavéne
Uzemi obce dle této UP. Navrh je feSitelny za podminky:

- akceptovani koridoru pro vytlaény vodovod, pfipadné po dohodé s vlastnikem
vodovodu, pokud je to mozné technicky a k vlastnictvi pozemku feSit prelozku na
naklady investora.

- respektovani nezastavitelného pasu okraje lesa s podminénym vyuzitim v Sifi 50m,
pfipadné zmenseni pasma ochrany na doporucenych cca 30m, odstup objektu

v v v

zameéru lze nasledné Fesit pouze s dot€enymi organy ZP

Z4 Tento pozemek ppé&. 170 je v platném UP vymezen jako plocha nezastavitelna-

Z5

zemeédelska - (NZ), nachazi se v podstaté v jakeési v proluce souvislé zastavby a
pfimo navazuje na zastavéné Uzemi obce dle této UP. Jedna se o ornou kulturu
nejvyssi ochrany tf. |.

Po predb&zné dohod& s organem ZP Ize pozadavek plochy SV vyfesit zasadnim
omezenim jeho rozlohy na (340m2) a pouze za predpokladu kompenzace této plochy
tfidy 1., pfilehlym pozemkem ve stejné tfidé ochrany- v kultufe zahrada pp¢.64/1,
ktery bude z plochy (SV) pfeveden do plochy nezastavitelnych zahrad ZZ- (350m2),
bez moznosti jeho dalSi zastavby dle § 18/odst.5.

Tato plocha je v platném UP vymezena jako névrhova plocha &.17- pro vefejné
prostranstvi (PVz). Pozadavkem vlastnika pozemku (obec Kvasnovice) je Uprava
specifického regulativu PVz jen pro tuto lokalitu, aby byla mozn4 realizace pergol,
laviCek, pfipadné nezbytné min. stavby hyg. zafizeni velmi dudlezitého vefejného
prostoru okolo objektu prodejny.
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Cilem je vefejny zajem k vytvofeni lepSich estetickych a provoznich podminek
realizaci venkovniho zdzemi pro setkavani obCanl obce pfi navstévé obchodu,
tohoto dulezité mista po Zivot obce.

Z6 Tato plocha je v platném UP vymezena jako plocha prestavby &.16- pro vefejné
prostranstvi s pfevahou zelené (PVz)

S ohledem na legislativni poZzadavky je pro budouciho vlastnika pozemku (obec
Kvasiovice) jeji pfevod z funkce PVz do funkce ZV - zelen vefejna. Pozadavek je
feSen ve zméné UP ¢€.3 zejména formou Upravy ndzvu RZV.

DalsSi reSeni obecnych pozadavkl

Byla zpfesnéna trasa vytlatného vodovodu (po zaméreni) vedouciho pFfes novou
zastavitelnou lokalitu ¢ 9. Podminky vyuzit Uzemi- viz specifické regulativy u této
lokality.

Rovnéz dofeSena moznost realizace plochy pro SV €. 50 kompenzaci za plochu €.43-
zahrady a sady, po pracovnich jednanich s ZP PK.

Po pracovnich jednanich s obci, pfip. pofizovatelem bylo nutno pfistoupit k aktualizaci
mapového podkladu (kde jsou jiz realizovany nékteré zaméry UP- napf. nové
zastavéné plochy SV) pro potfebu aktualizace zastavénych a zastavitelnych ploch
v obci.

Dale vyplynuly s ohledem na aktualizace souvisejicich zakont do konce r. 2022
zapracovat nékteré dil¢i upravy ve standardu UP.

Rovnéz byly do obecnych regulativi pro celé Gzemi aktualizovany pozadavky na
ochranu Uzemi pro Zvlastni zajmy ministerstva obrany (MO CR)

a vlozeny 3 nové regulativy s ohledem na potfeby obce a pozadavky aktualniho
stav. zakona §43, a jemu navazujici vyhlasky 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi, pod hlavou Il. § 7a) zelen

Rovnéz v ramci nové aktualizace SZ §2, odstavec 1, pismeno i), je potfeba koridory
v uzemi zafadit do samostatné kapitoly se specifickym oznacenim, coZ je touto
zmeénou vyfeseno. Zpfesnéné parametry koridoru pfevzatého ze ZUR zlstanou ale
v platnosti, jsou jiz stabilizovany v platném UP.

Reseni ploch a pozadavk( - viz jednotlivé kapitoly navrhu zmény UP, pripadné popis
v odavodnéni

13. Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni
Ve zméné &. 3 UP se nenavrhuji 2a4dné nové zaméry a zélezitosti nadmistniho vyznamu,
které by nebyly feSené v zasadach uzemniho rozvoje (ZUR PK), posledni aktualizace ¢.3.

V uzemi se nachazi pouze energeticky koridor nadfazené technickeé infrastruktury-
zdvojeni ZVN 400 kV, ktery jiz byl zpfesnén platnym uzemnim planem UP Kvasrovice.
Koridor je do zmény ¢. 3 up prevzat a je zafazen do nové kapitoly ,Koridory®. Byl
prejmenovan dle pozadavkl platné legislativy na CNZ.TO1- koridor technické
infrastruktury - ZVN- 400 kV, (misto puvodniho zarazeni k plocham rozvojovym, €. 8).
Koridor prekryvny je z nadfazené dokumentace ZUR PK.
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14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa.

Vyhodnoceni predpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL je

zpracovano dle Vyhlasky ¢&. 271/ 2019 o stanoveni postuptu k zajisténi ochrany
zemeédélského pudniho fondu, dle § 3.

Predmétem posouzeni je UP Kvasnovice, zména ¢.3
Zména ¢.3 jsou z hlediska zabort padniho fondu:

Obecné k zabortim ploch:

dle § 3 (1) Pfedmétem vyhodnoceni dusledkd uzemniho planu jsou koridory, zastavitelné
plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajing; pro vyhodnoceni disledkd pfi
pofizovani a zpracovani Uzemniho planu je rozhodujici hlavni vyuZiti plochy, a neni-li
hlavni vyuziti plochy stanoveno, je rozhodujici pfipustné vyuziti plochy.

-V rozvojovych zdmérech Zmény &.3 UP Kvasnovice dochazi k zaboru ZPF v malém
rozsahu.

- U jednotlivych zastavitelnych ploch je v tabulce uvedena celkova vyméra v ha, tfida
ochrany ZPF a BPEJ a zpusob vyuZziti dle katastralni mapy.

-V rozvojovych zdmérech UP nedochéazi k zaboru PUPFL .

Textova ¢ast vyhodnoceni dusledkd pri pofizovani a zpracovani uzemniho planu obsahuje
(véetné vioZenych tabulek, kde jsou vsechny jevy zapracovany (pokud se v uzemi
nachazi):

a) oznaceni a navrzené vyuZiti plochy (nebo koridoru), jichz se zabor tyka, (viz text nize a
tabulky za textem)

b) vyméru zaboru podle navrzeného vyuZiti jednotlivych ploch a koridord, ktera je dale
¢lenéna podle tfid ochrany;

c) odhad vyméry zaboru, na které bude po ukon¢eni nezemédélské ¢innosti provedena
rekultivace zpét na zemédélskou pldu, véetné souhrnu téchto vymér podle typu
navrZzeného vyuZiti a souhrnu téchto vymér bez ohledu na typ navrZzeného vyuZiti -
neni uplatnéno.

d) souhrn vymér zaboru podle typu navrZeného vyuZiti ploch a koridort, ktery je dale
¢lenén podle tfid ochrany,

e) souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridori bez ohledu na typ navrzeného
vyuZiti, ktery je dale ¢lenén podle tfid ochrany,

f) informaci o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti vody, v rozsahu tzemné analytickych podkladu,

g) informaci o plochdach a koridorech obsaZenych v platné uUzemné planovaci
dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pidu I. nebo Il. tridy ochrany, a nema-li
navrhem uzemniho planu dojit ke zméné vyuZiti téchto koridord a ploch, (neni
uplatnéno)

V rozvojovych zamérech dle UP se zajmu ochrany lesa netykaji 24dné navrZené plochy,
které neéjakym zpusobem mohou ovlivnit nebo omezit hospodafeni v lesich pripadné se
tykat dalsich ustanoveni ochrany lesa.
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Zména &.3 UP Kvaénovice navrhuje:

a) tfi nové zastavitelné plochy se zdborem ZPF
8- bydleni smisené venkovské- (SV)
- zastavitelna plocha pro bydleni o vymére 3567m2 , tfida ochrany V.

9- bydleni smisené venkovské- (SV)
- zastavitelna plocha pro bydleni o vymére 4558m2 , tfida ochrany Ill. a V.

50- bydleni smiSené venkovské- (SV) -plocha je navrzena s pfimou kompenzaci za
podobnou plochu)

- noveé vymezena zastavitelnd plocha pro bydleni o vyméfe 340m2 , tfida ochrany I.
Kompenzovano plochou €. 43 (viz plochy zmén v krajiné) o vyméfe 350 m2 , tfida
ochrany |., kdyZ byla vyjmuta ze sou€asné zastavéného Uzemi, z plochy RZV- smiSené
Uzemi venkovské obytné a ta zafazena mimo zastavéné Uzemi obce jako zahrada - ZZ,
bez moznosti dalsi zastavby dle § 18/odst.5.

b) Plochy prestavby
16- vefejna zelen (ZV)
- 1 lokalita prestavby stavajiciho uzemi (jen zména vyuziti RZV) - bez zaboru ZPF

c) Plochy zmén v krajiné - bez zaboru ZPF

42- zelen krajinna (ZK)
- vymezeni plochy RZV v krajiné, podél severni strany hibitova dle skute€ného
vyuziti izemi za u€elem ochrany pamatkové chranéného arealu hibitova s kostelem
v€etné ochrany krajinného razu tohoto Uzemi

43- zelen - zahrady, sady (Z2)
- plocha 350 m2, tfida ochrany I. vyjmuta ze sou¢asné zastavéného Uzemi, z plochy RZV

smiSené Uzemi venkovské obytné a zafazena mimo zastavéné Uzemi obce jako zahrada
- ZZ, bez moznosti dalSi zastavby dle § 18/odst.5. Jedna se o kompenzaci za nové
vymezenou zastavitelnou plochu €. 50 o vymére 340m2, rovnéz tfida ochrany I.

QOdiivodnéni zabori ZPF

1/. Dle rozboru a vyhodnoceni vyuZiti jednotlivych rozvojovych ploch Uzemniho planu
Kvasnovice®, z ledna 2023 vyplyva, Ze témér vétSina rozvojovych ploch pro RD je jiz
vice méné zastavéna
1) lokalita SV- a) vychod v rozsahu 70-100%.

2) lokalita- SV — zastavéna v rozsahu 100%

3) lokalita 3 -Zatim nevyuzita je pouze lokalita €.3- SV, u niz je nutné nejdfive
zpracovat studii jeji dopravniho napojeni a dofesit vlastnicko- uzivatelské vztahy. Pro
RD . Vyuziti 0%

1) lokalita SV- b) zapad vrozsahu 0-100% (provedena parcelace, feSi se jejich
prodej)
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2/.

3

Lokalita pro zastavbu- €.1 vyuziva pro moznou zéstavbu SV pozemky v zapadni ¢asti
zastavéného Uzemi obce a je viceméné pouZzitelna pouze pro vlastniky stavajicich
pozemku. Zde je jiz provedena parcelace na 4 RD které jsou vlozeny do KM pro RD.

13) lokalita. Déle pro zastavbu SV je vymezena lokalita pfestavby €.13, kde je jiz
zastavéno 50-70% Uzemi a jeji zbytek je zavisly na asanaci plvodniho arealu ZD ,na
doziti“, ktery je ¢asové nyni zcela neredlny. Zastavba okrajovych 2 pozemku bude
zavisla i na doziti objektu aredlu a jejich pfedchozi asanaci.

Vyuziti jiz diive navrZzenych zastavitelnych ploch v UP Kvagiovice v obdobi r. 2013-

2022, jako podklad pro dali zabory ZPF:
(viz téZ kapitola 10. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch)

Kvasnovice- SV-smiSené bydleni- Bilance navrzenych zastavitelnych ploch v roce 2022
UP 2013, Zm1 2017 aZm2 2021

Lokality Navrh zabora (ha) |Z toho ZPF celkem (ha) jvyuZito k zastavbé zbyva (ha) Poznamka
SV-smiSené bydleni
1- (SV) celd lokalita v UP =1,56 ha, po zm ¢.1 zbyva v navrhu jen jeji zdpadni ¢ast (0,39 ha), viz nize:
1 (vychod) 1,17 1,17 1,17 0,00
1 ( zépad) 0,39 0,39 0,00 0,39
2-SV 0,59 0,59 0,59 0
3- SV 0,45 0,45 0,45 0,45
Celkem k bydleni 2,60 2,60 2,21 0,84

Kvasnovice- vybranné plochy IT -techn. Infr. a VS-vyroby Bilance zastavitelnych ploch v roce 2022
UP 2013, Zm1 2017 a Zm2 2021

Lokality Navrh zaborid (ha) (Z toho ZPF celkem (ha) [vyuZito k zadstavbé|zbyva (ha) Poznamka
5 (VS) 0,88 0,88 0,00 0,88
6(IT) 0,04 0,04 0,04 0,00
celkem (ha) 0,93 0,92 0,04 0,88

Kvasnovice- Bilance ploch piestavby v roce 2022- zasadni plochy k zastavbé
UP 2013, Zm1 2017 aZm2 2021

Lokality Navrh zabori (ha) (Z toho ZPF celkem (ha) [vyuZito k zastavbé|zbyva (ha) Poznamka
- 10(,VS,) R 1,35 0,00 1,35 1,35
smiSené vyrobni
13(sV) 1,64 0,00 0,55 1,09 *)
SV-smisené bydleni ' ’ ’ ’
celkem (ha) 2,99 0,00 1,90 2,44
*) Pozndmka: témér viechy dalsi plochy pro vyuZiti k zdastavbé SV az na 2 RD jsou zdvislé na i byvaléh, édiského aredlu

Navrh zastavitelnych ploch pro zm. €.3

Obec je v pomérné slozité situaci tykajici se vrozumném ¢&asovém horizontu
dosazitelnych ploch k okamzité zastavbé ploch SV pro bydleni.
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Dle tabulek zbodu add 2) vyplyva, ze cely UP m& k zastavbé na rozvojovych
plochach jen 0,88 ha. Ztoho polovina plochy je vazana na studii proveditelnost pro
dopravni obsluhu Uzemi (lok.3) a je jeji zastavba neni v kratkém Casovém Useku
mozna

Pro zménu €. 3 potfebuje obec rozsifit aspofi minimum zastavitelnych pozemkud pro
daldi min. 3 - 5 RD, ato z davodu pfimych vlastnickych vztahtd k pozemkdm Zadatelu
a vazbam na okolni plochy obhospodareni zemédélské pldy vlastnika.

- lokalita €. 50 — |. tf. ochrany ZPF bude zcela kompenzovana plochou zahrady
odebranou ze stavajiciho zastavéného Uzemi obce stejné kvality tfidy ochrany

- lokality €.8 a ¢€.9 vyuzivaji pouze plochy pfimo pfilehlé k zastavénému Uzemi a a

vvvvvv

druhém (&.8)- tf. lll. a okrajoveé tF. V.
Viz zacatek kapitoly 14 - navrh a)

4  Plochy prestavby

jedina plocha prestavby pro smiSené bydleni venkovské SV je €islo lok.13. kterd ma
vétSinu kapacity jiz vyuzitu, zbyvaji u ni 2 okrajové pozemky pfi vychodni strané a
nefunkéni zemédélsky areal, ktery je obtizné pfistupny z této strany. Zde se pocita s
jeho asanaci dle moznosti viastnik(. Dokoncéeni zastavby by mélo byt realné az po
likvidace objektd v uzemi. obnova €innosti arealu - rekonstrukce by ukoncila jakékoliv
dalsi vyuziti uzemi pro SV.

Plochy prestavby pro SV (bydleni) nejsou zménou &.3 navrhovany. Resi se pouze
dil¢i regulativ plochy €.16 jiz schvélené v platné UP.

Viz zacatek kapitoly 14- navrh b)

5 Plochy opatfeni krajiné
Ve zméné ¢&. 3 jsou vymezeny 2 nove plochy — viz vySe, bez zaboru ZPF.
Popis nutnosti jejich vymezeni - Viz zacatek kapitoly - navrh c)
- plocha 43 ZZ (kompenzace za 50)
- aplochy 42 ZK (ochrana aredlu hibitova)

6 Plochy Zabory PUPFL
Ve zméné ¢. 3 nedochazi k zaborim Pozemkim uréenych k plnéni funkce lesa.

7  Celkovy detailni pfehled se nachazi v nasledujicich tabulkach:
Souhrnné Tabulky:
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UP Kvasiiovice- zm. ¢.3
Tab.1- Zastavitelné plochy- ZABOR ZPF

oL . Nezemédéls Investice do Stav
Zemédélska pudy Trida ochrany BPEJ k& piidy zem. pldy
Plochy nové woc’ u n’ove
Lo _ | pfidavané do
ROZLOHA Plocha ZPF . Odhad ploch et weas . pridavané do UP A Plochy
Z toho Kultury [Nezemédéls| N Stavajici, pridavané up ., -
e LOKALITY Celkem I . 1. V. V. N investicv (ha) . v (ha) ru$ené v UP
LOKALITA |VYUZITI INDEX kultury BPEJ nezem. ké celkem/ nebo rusené plochy . v (ha)
CELKEM N .| /JEDNOTL. (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) +2x . i mimo soué. zast. . v (ha)
zemédélské (ha) , oproti pfedeslému UP . " soué.zast.
(ha) (ha) zatrubnéni uzemi . .,
uzemi
Smisené 4 ploch
8 obytné sV 0,3567 2-0mé 0,3567 0,3567 73214 0,0000 00000 |MOVEPlocha 0,3567 0,0000
, mimo souc. zast. izemi
venkovské
SmiSené 0,4452 73204 < 0,0000
9 obytné sV 0,4459 2-0mé 0,4459 0,0000 0,0000 _ novéplocha 0,4459
Kovské mimo souc. zast. izemi
ven 0,0007 73716
Smisené .
L . nova plocha
50 obytné sV 0,0340 2-orna 0,0340 0,0340 0,0000 0,0000 . Y , . 0,0340 0,0000
. mimo souc. zast. uzemi
venkovské
celkem 0,8366 0,8366 0,0340 0,0000 | 0,4452 | 0,0000 | 0,3574 0,0000 0,0000 0,8366 0,0000 0,0000
V procentech 1%= | 0,008366 100% 4,0641 53,2154 42,7205 % 0,8366 ha | 0,8366 ha 0,0000
UP Kvasiovice- zm. &.3
Tab.2 - Zastavitelné plochy- Kompenzace jiz zastavénych ploch RZV za nové rozvojové - navrat do ZPF
Nezemédéls Investice do Stav
Zemédélska pady Ttida ochrany BPEJ ké pédy zem. pldy
ROZLOHA TS Plocha ZPF Kultury sdéls 0Odhad ploch jici, priddvané Plochy nové Plochy nové Plochy
- LOKALITY Celkem 1. . . V. V. ] i icv (ha) J pridavané do UP| pfidavané do | rusené v UP
LOKALITA jvvuzm INDEX|  ce1em le:lué':;‘s’ké JIEDNOTL. (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) BPEl nezem. | ké c(eh':)em/ +2x o“::t‘i’ “;:Z:;Z::hgp v (ha) op v(ha)
(ha) (ha) zatrubnéni (e mimo soug. zast. v (ha)
Smisené stavajici pozemek
42 obytné sV 0,0350 5-zahrada 0,0350 0,0350 0,0000 0,0000 vyjmuty ze soucasné 0,0350
venkovské zast. Gzemi
celkem 0,0350 0,0350 0,0350( 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000 0,0000 0,0350
V procentech 1% | 0,000350 100% 100,0000 0,0000 0,0000 % 0,0000 0,0000 0,035 ha
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UP Kvasiiovi

ce-zm. ¢.3
Tab.3- Plochy piestavby- BEZ ZABORU ZPF

Plochy nové
ROZLOHA Plocha ZPF ) || RSyl || GEREED || e
Ztoho Kultury |Nezemédéls Stavajici, pfidavané | pfidavané do UP up it
[ LOKALITY Celkem I 1. 1. V. V. . Odhad ploch . rus$ené vUP
LOKALITA VYUZITI INDEX kultury BPEJ nezem. ké celkem/ | . N nebo rusené plochy v (ha) v (ha)
CELKEM N .| /JEDNOTL. (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) investicv (ha) . i . - v (ha)
(ha) zemédélské (ha) (ha) oproti pfede$lému UP | mimo zastavéné| sout. tast.
uzemi
17 vefejnazeleri| zZV 0,2211 0,2211 Jiz zapracovanOv platném UP, jen zména RZV
Celkem 0,2211 0,2211
UP Kvasiiovice- zm. &.3
Tab.4- Plochy zmén v krajiné- BEZ ZABORU ZPF
Plochy nové
Plochy nové | pfidavané do
ROZLOHA Plocha ZPF - 7 Ploch
Ztoho ocha Kultury |Nezemédéls Stavajici, pfidavané | pfidavané do UP up y ot: y’
e LOKALITY Celkem I . 1. Iv. V. . 0Odhad ploch L. rusené v UP
LOKALITA vyuziti INDEX kultury BPEJ nezem. ké celkem/ | . N nebo rusené plochy v (ha) v (ha)
CELKEM M .| /JEDNOTL. (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) investicv (ha) _— < . - v (ha)
(ha) zemédélské (ha) (ha) oproti pfede$lému UP | mimo zastavéné| sout. tast.
uzemi
uprava funkéfniho vyutziti de skitecného stavu
42 krajinnd zelerl| ZK 0,0882 0,0882 v izemi a ochrana krajinného razu pro areal
kulturni pamatky
Plocha SV vloZena zpét do extravilanu jako
43 zahrada 2z 0,0350 0,0350 0,0350 zahrada
bez moZnosti vyuZiti dle § 18/5
Celkem 0,0350 0,0882
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UP Kvasriovice - zména é.3 B. Odtivodnéni 02/2024

15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odiuvodnéni

Pfipadné namitky proti navrhu zmeény ¢. 3 Uzemniho planu Kvashovice, pokud byly
uplatnény ve fazi fizeni o Zméné €. 3 Uzemniho planu Kvasnovice, mohli podat pouze
vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti (tito musi uvést odlvodnéni namitky, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dot€ené namitkou).

Namitky nebyly vzneseny.

16. Vyhodnoceni pripominek

Pfipadné pfipominky k navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kvasiovice, pokud byly
uplatnény ve fazi fizeni o Zméné ¢. 3 Uzemniho planu Kvasnovice (obsahujici odivodnéni
pfipominky a uzemi dot&ené pfipominkou), mohl uplatnit kazdy.

1) ptipominka uplatn&na v ramci vefejného projednani o navrhu zmény &. 3 UP
Kvasnovice:

e NET4GAS, s.r.0., zn. 10429/23/OVP/Z ze dne 11.10.20283 - sdéleni s poZzadavky

Pfipominky:

- v koordina¢nim vykrese poZadujeme doplnit zakres linie trasy optického kabelu ve
spravé NET4GAS, s.r.o. v€etné zakresu jeho OP

- bylo akceptovano: doplnéna trasa optického kabelu NET1GAS vc¢etné legendy;

- nebylo akceptovano: ochranné pasmo o Sifce 1 m na kazdou stranu kabelu nelze do
grafické ¢asti zmény ¢. 3 UP Kvasnovice a do Odlvodnéni zapracovat - jedna se o
jev graficky nezobrazitelny ! (Gzemni plan se vydava v méf. 1: 5 000)

17. Opravy nesrovnalosti v platném UP, narovnani skuteénych stavi v tzemi
a) vymezeni aktualniho soucasné zastavéného Uzemi po realizaci ¢asti navrhovych lokalit
(aktualni stav k 31. 1. 2023).
Komentar
ve vdech vykresech zmény UP je vymezeno souéasné zastavéného lizemi
k 31.1 2023.
JiZ zastavéné navrhové plochy jsou prevedeny do ploch stabilizovanych,
zejména ploch SV pro bydleni — viz éast lokality ¢.13
b) aktualizace trasy vytlaéného vodovodu od zdroju k vodojemu zasobovani obce vodou
Komentar
vyuZito aktudlni digitalni zaméreni k opravé trasy v platném UP
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UP Kvasriovice - zména é.3 B. Odtivodnéni 02/2024

c) aktualizace dokumentace UP dle rozpracované aktualizace ZUR PK:
Komentar
8.6 ZUR PK -zatim neni jesté (k 08/2023) tato verze k dispozici.
8.3 ZUR PK -2023- zapracovéna z nich nové kapitola ,, Cilové stavy krajiny*

18. Srovnavaci text s vyznacenim zmén
Text Srovnavaci textu je obsazen v pfiloze k ,Odivodnéni Zmény €. 3“ pod bodem B.1I.

19. Obsah Oduvodnéni zmény ¢. 3
textova cast
B.l. Odavodnéni 26 stran A4
B.Il. Srovnavaci text jako pfiloha odivodnéni 27 stran A4

vykresova cast

O1. Koordinaéni vykres 1: 5000 1 A2
O3. Vykres predpokladanych zabor padniho fondu 1: 5000 1 A2
Pouceni

Proti Uzemnimu planu, zméné & 3 Kvasnovice vydanému formou opatfeni obecné
povahy nelze podat opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad).

Uéinnost
Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné
vyhlasky, tj. dne:

Mistostarosta: Starosta:
Vaclav Tichy Miloslav Stroleny
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