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Zastupitelstvo obce Kvasnovice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona

¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho
zakona, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad

vydava
Zménu ¢&.3 tzemniho planu KVASNOVICE

kterou se méni UP takto:

VYROK

a) Vymezeni zastavéného uzemi obce

Redené Uzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Kvasiovice (ZUJ 54193 1). Spravni
Uzemi obce Kvasfovice zahrnuje katastralni uzemi Kvasnovice (678 228) o rozloze
442 ha. Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim pldnem. Hranice zastavéného uzemi je
stanovena ke dni 31. 12. 2022.

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Urbanisticka koncepce obce, lokalizované na jihovychodé Plzenského kraje,
sleduje rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti Uzemi a jejich vzajemnych
vazeb a vymezeni Uzemnich ploch s ohledem na udrzitelny rozvoj sidla, spoc€ivajici
ve vyvazeném feSeni Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi. Koncepce
vymezuje nové obytné, smiSené plochy vE€. vefejné infrastruktury tak, aby nebyly
naruseny pamatkové a krajinné hodnoty a respektovany izemni limity.
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Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile Ffizeni Gzemniho rozvoje a koordinace zamérd na Uzemi obce

Kvasnovice spocivaji ve vytvareni nasledujicich prfedpokladu trvale udrZitelného

rozvoje a zajistovani vefejného zajmu pfi rozvoji obce:

- zajisténi verejné infrastruktury obce odpovidajici jeji velikosti a funkci

- vymezeni vhodnych a velikostné odpovidajicich ploch pro bytovou vystavbu

- usmérnovani vyuziti Gzemi zejména s ohledem na SirSi plzerisky region

- vytvafeni podminek pro vyuZiti pfirodné-rekreaéniho potencialu uUzemi pro
cestovni ruch.

Hlavni cile ochrany jeho hodnot a uspokojovani potieb

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi,
v¢. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz
jedine€¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, kterd je vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice v€. turistickych
atraktivit

- v ochrané krajinného razu respektovani fenoménu Kovcinského rybnika

- v ekologické stabilité uzemi zabezpeleni regionalniho Uzemniho systému
ekologické stability.

- vSechny principy tvorby krajiny jsou obsazeny v dokumentaci vyhlaseného

prirodniho parku Horazdovicka pahorkatina, (2022). UP obce je s nimi v souladu.

Pfedmétem ochrany pfirodniho parku je dochovany krajinny raz Uzemi s

vyznamnymi soustfedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami, které tvofi

prevazné zemédélska krajina s Cetnymi fragmenty lest a remiz( na skalnich

vychozech, byvalymi obecnimi pastvinami, kamennymi ostrovy a snosy,

opusténymi lomy po tézbé Zuly a typicka rybni¢ni krajina tvofena soustavou

menSich vodnich tokd napéjejicich rybniky.

Pfedmétem ochrany pfirodniho parku a vyuZiti feSeného Uzemi jsou rovnéz

kulturni dominanty krajiny, historicka zastavba obci s architektonickou hodnotou a

stavby drobné lidové architektury ve volné krajiné.
respektovani nadfazené dokumentace ZUR PK, kapitola ,Stanoveni cilovych

kvalit krajin, v€etné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni*.

Obce Kvasnovice obecné tyka krajina KR09- Horazdovicka pahorkatina, kde se

stanovuji cilové kvality krajiny

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostorového usporadani Uzemi), do
kterého je promitnuta celkova koncepce rozvoje Uzemi a ochrany jeho hodnot

Urbanisticka koncepce obce Kvashovice vychazi ze stavajici urbanistické struktury
a stavajiciho vyuziti krajiny, pficemz reflektuje jeji historicky vyvoj, mistni potencial
Uzemi a ekologické potfeby stabilizace krajinnych systémd. Navrh rozvoje
navazuje na historické usporadani obce, vyuziva potencialni rozvojové disponibilni
plochy. V dal§im urbanistickém rozvoji je zachovavano historické jadro obce a
zachovany tradi¢ni pudorysné osy a navrhovany upravy okolni krajiny.
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Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni obytného charakteru obce a krajiny
s maximalni podporou sobéstacnosti obce v ramci jejiho administrativniho azemi v
oblasti pracovnich pfilezitosti, zdrojl, zakladni ob&anské vybavenosti a zakladnich
rekreaCnich a sportovnich moznosti. V navrhovém obdobi si obec ponecha své
soucCasné prevladajici funkce — predevsim bydleni a rekreaci a sou¢asné i funkci
vyrobni. Urbanisticka koncepce sleduje zachovani a zlepSeni obytnych

funkci — doplnéni vefejné urbanistické zelené v zastavéném Uzemi, podporu
rekreacnich funkci, uchovani typického obrazu sidla s charakteristickou
dominantou historického kostela. Sleduje se dodrzovani zasady nepfipustnosti
dal§i vystavby mimo pfimy kontakt se sou€asnym zastavénym Uzemim obce,
chatové zastavby v cennych pfirodnich Uzemich a na lesnich pozemcich a
nenaruSovani krajinné kompozice necitlivymi zasahy, ve volné Kkrajiné se
nepfipousti Zzadné samoty.

Urbanistickd kompozice

Urbanistickd kompozice bude sledovat nenarudeni Pracheriské krajinné oblasti
(29) a krajinného razu rybniéni krajiny a staré sidelni krajiny Kvasnovic, zejména
ve vazbach noveé zastavby na historickou zastavbu obce, dominantu kostela sv.
Bartoloméje, Bukové hory a rozsahlé vodni plochy Kové&inského rybnika.
Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki na
vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény V feSeném lUzemi
Kvasnovice je respektovana krajinna struktura a kulturné historické pamatky.

V dalSim urbanistickém rozvoji se vychazi z hodnot lidové architektury obce
Kvasnovice a revitalizace zastavénych GUzemi obce i okolni krajiny. Historické jadro
obce zlstava zachovano.

Vétsi Cast zastavéného Uzemi je vymezena jako smiSené obytné venkovské
Uzemi, kde je upfednostiiovano zachovani charakteristické, doposud malo
narusené venkovské struktury. Nutné je zajisténi ochrany urbanistickych a
kulturnich hodnot Uzemi, zejména chranénych kulturné historickych pamatek
zapsanych v rejstfiku nemovitych pamatek, uvedenych v Oduvodnéni.

Rozvojové plochy jsou lokalizovany na plochach navazujicich na zastavéné Uzemi.
Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pfechodného, rekreacniho bydleni.
Bydleni jako prioritni funkce a individualni venkovské bydleni jako prioritni forma
bydleni jsou v obci nadale rozvijeny. Urbanisticky zlstavad zachovana souvisla
(kompaktni) zastavba, doplnéna na okrajich nizkopodlazni zastavbou

prevazné rodinnych domu. Vyrobni aktivity v obci jsou soustfedény a i nadale
budou prioritné vyuzivat stavajici plochy vyrobnich arealt s mirnym rozsifenim —
lokalita 5, pfi€emz se u €asti navrhuje konverze na smisené vyuZiti — lokalita10.

Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Pro tyto jednotlivé funkce jsou v Uzemi navrzeny konkrétni plochy.

Zastavitelné plochy

1 - SV smiSené obytné venkovské, navrh zCasti zrealizovan, vzhledem k
navaznosti uvedena v grafice zbyla ¢ast

3 - SV smiSené obytné venkovské, individualni regulativ: zpracovani studie
proveditelnosti dopravniho napojeni
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5 - VS smiSené vyrobni — individualni regulativ: nenarudeni jakosti a vodniho
rezimu Kov¢inského rybnika, vylouceni aktivit jez vyzaduji posouzeni EIA dle
prilohy €.1 zak. €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi

deem%@@%%eem%?mst&ee—zd«%m—keﬂdeﬂeg—m}

8 - SV smiSené obytné venkovské- pocet 2 RD, individualni regulativ: zachovani
pristupu k trase vodovodniho vytlatného Ffadu dle pozadavku vlastnika a
spravce

9 - SV smiSené obytné venkovské, individualni regulativ: pfedpoklad max. 2 RD, o
vysce max.1+ podkrovi, podélnd hmota a vysadba min 10 m Sirokého pasu
vefejné zelené (fesici hygienické a estetické poZadavky na uzemi)- podél arealu
hibitova s kostelem, v ramci plochy lokality v €. 8. Pfistup do lokality pfes
pozemKy vlastnikd od jihu) Vystavba v sousedstvi arealu hibitova
s dominantou kostela klade zvySené pozZadavky na krajinny raz v izemi.

50- bydleni smiSené venkovské- (SV), 1 RD
Specificky regulativ. Realizace zastavby RD je podminéna zasadni zménou
bonitacni tfidy pozemku opravnénou instituci, BPEJ je v tfidé ochrany 1.*

Pro lokality 8, 9, a 50 plati:
Vystavba musi byt v souladu s pozadavky kladenymi na PP Horazdovicka
pahorkatina. Krajinny raz pro konkrétni zamér bude vzdy posouzen individuélné
s ohledem na moznou zmeénu nebo snizeni kvality krajinného razu. (Viz téz
kapitola F.)

Plochy prestavby

10 smiSené vyrobni- VS — konverze DP byv. lom, vodni plochu a bfehy musi
ponechat beze zmén

11 Uprava MK- ID

12 Uprava vefejného prostranstvi - PV

13 smidené venkovské bydleni - SV pfevod z VS (zména ¢&éasti pavodniho
vymezeni), podminéné vyuzitelné: individualni regulativ: pro bydleni trvalé si
investor zajisti ochranu pfed hlukem (z vyrobni zény).

14 technicka infrastruktura - IT - Uprava vodniho zdroje v¢&. zajisténi Upravny vody

15 technicka infrastruktura - IT Uprava vodniho zdroje

16 ZV- zelen vefejna. Individualni regulativ povoluje vybaveni Uzemi nezbytnou
dopravni a techn. infrastrukturou

17 verejné prostranstvi - zelefi- PVz . Specificky regulativ: Uzky pozemku okolo
objektu OV je uren primarné pro verejnou zelen. Specificky regulativ umozniuje
doplnéni nap¥. pergolou, Upravu €asti plochy pro rozmisténi mobiliafe — lavicky,
stoly apod., pfipadné i k realizaci hygienického zafizeni v min. parametrech -
slouzici setkavani obyvatel

Stanovené zastavitelné plochy a plochy pfestavby zohledruji urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi
a jeho zmény.

Podminky jejich vyuziti:
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- plochy s funkci bydleni a vefejné ob&anské infrastruktury musi splfiovat podminku
plnéni hygienickych limitd hladiny hluku bud svou polohou vic&i okolnim zdrojam
hluku nebo sou€asné navrhem umisténi a typu protihlukového opatfeni jako
podminky pfipustnosti vystavby

- nutné je spinéni podminek zak. €. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi.

- Vyjmenované zmény ve vyuziti ploch jsou graficky vymezeny ve vykresu
zakladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim vykresu urbanistické koncepce a koncepce
usporadani krajiny.

Navrh systému sidelni zelené

Funkéni soustava kvalitni urbanistické zelené, ktera je podstatnym pfedpokladem
pfiznivé hygienické a pohodové Urovné Zzivotniho prostfedi sidla a kompenzace
negativnich faktorl Zzivotniho prostfedi i regenerace pracovnich sil obyvatel
navrhuje nasledujici prvky a segmenty sidelni zelené:

- zeleri soukroma a vyhrazena: ponechani sou¢asnych ploch zahrad

- revitalizace Kovc&inského potoka v&. doprovodné zelené - lokalita 30

- Upravy vodnich ploch (odbahnéni a Uprava pobfezni zelené) - lokality 29a,b
- zachovani VKP Obecni draha — lokalita 22

- zajidténi biocenter USES v&. zelené — lokality 23 az 28, lokalita 33

- revitalizace vodnich ploch — lokality 20 a 21.

K zajisténi potfeb rekreacnich aktivit je sledovano vyuzivani potencialnich
moznosti zdejSi krajiny.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jejich umistovani
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti,

Koncepce dopravni infrastruktury

V obci Kvasnovice jsou navrzeny nasledujici Upravy:

- Uprava vybrané mistni komunikace — lokalita 11

- Upravy dopravnich ploch tak, aby dopravni funkce nepotladovaly ostatni funkce
(naves v¢€. zajisténi parkovisté)

- zpfistupnéni rozvojovych lokalit z mistnich komunikaci, které budou napojeny na
stavajici komunikacni sit obce

- vybudovani mistnich komunikaci (MK) uvnitf rozvojovych Uzemi podle potieb
téchto Uzemi (pfipadna trasa je pouze orientatni a mize byt ménéna podle
skute€¢nych potfeb Uzemi na zakladé navrhu dalSiho stupné GUzemni a projektové
dokumentace)

- doplInéni kratkych ucelovych komunikaci k navrzené technické vybavenosti mimo
zastavéna uzemi (vodohospodarska infrastruktura)

- zachovani komunikaci umoznujicich nemotorovou pési a cyklistickou dopravu

- zachovani nezbytnych ploch parkovist na vefejném prostranstvi navsi, ostatni
parkovani je nutno uspokojovat v ramci vlastnich pozemkl jednotlivych
podnikateld.
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Vyhledové se navrhuje:

- doplnéni MK — lokalita R3

- Uprava, rekonstrukce a Castec¢né zklidnéni komunikaci v historické Casti obce
- rekonstrukce vybranych UK na MK k rozvojovym plocham.

Koncepce technické infrastruktury
Koncepce vodniho hospodarstvi

a) Zasobovani obyvatel vodou

Systém zasobovani obyvatel pitnou vodou v obci Kvasnovice zlstava zachovan —
obecnim vodovodem ze 2 vrtll gravitaéné z vodojemu 1x100 m3. MnozZstvi vody ve
studnich je dostate¢né, kvalita vody je dobra. Navrzeny jsou Upravy vodnich
zdroj, vodojemy a vodovodni pfivody, pouze budou doplnény a rekonstruovany
vodovodni fady.

Jako zdroj pozarni vody bude i v budoucnu slouzit stavajici vodni plochy. Jako
uzitkova voda budou vyuzivany domovni studné&, mistni potoky a rybniky. Nouzové
zasobovani pitnou vodou za krizové situace se predpoklada cisternami z
Horazdovic (11 km).

b) Cisténi odpadnich vod

Navrzeno je vybudovani kanaliza¢ni sité pro verejnou potfebu a centralni obecni
gistirnu odpadnich vod. U bytovych objektli budou vyuzivany malé domovni COV
do napojeni na obecni COV.

c) Voda v krajiné

Ke zlep8eni zadrZeni vody (zlepSeni akumulaénich a retencnich funkci) a
stabilizaci vodniho rezimu je v FfeSeném Uzemi navrhovana revitalizace
Kovc&inského potoka — lokalita 30, doplnéni vodnich ploch — lokality 20 a 21 a
odbahnéni vodnich ploch — lokality 29a,b.

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Pro navrhovanou zastavbu se u zastavéného Uzemi se pfipadné navysi vykon u
stavajicich trafostanic, resp. navySeni instalovaného vykonu v Uzemi bude
provadéno prubézné po vycerpani jednotlivych rezerv. Koridor pro venkovni
distribu¢ni vedeni VN respektuje ochranné pasmo 7 m od krajniho vodi¢e. U
stavajicich sekundarnich rozvodu se bude se jednat pouze o posileni zejména

v mistech napojeni navrhované zastavby- lokalita CNZ.TO1- koridor technické
infrastruktury - IT vedeni ZVN 400 kV (Kocin - Pfestice, zdvojeni, pfekryvny koridor
zpfesnény -100 m), VPS

Telekomunikace a spoje

Uzemi obce je pokryto signalem mobilnich operatoru.

Katastralnim Uzemim obce i pfi jihovychodnim okraji zastavéneho uzemi obce
prochazi opticky kabel NET4GAS. Jeho trasa je predmétem ochrany vcetné
ochranného pasma 1 m na obé strany od jeho osy.

Radiorelé spoje (RR) o
hranice a osy vzdu$nych radiorelé spoju v k.u. obce (dle ZUR UP)
Koncepce zasobovani plynem
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V obci Kvasnovice neni navrhovana plynofikace.

Koncepce zasobovani teplem
Koncepce zasobovani teplem zistava nezménéna.

Koncepce nakladdani s odpady

Zneskodnovani vyuzitelného komunalniho odpadu bude i nadale v obci provadéno
pravidelnym vyvazenim z domovnich popelnic, kontejnerl, velkoobjemovych
kontejnerd a kontejnerl na separovany sbér. Sbérna mista tfidéného odpadu
budou odclonéna urbanistickou zeleni.

Koncepce ob&anské vybavenosti

Nékteré druhy obcanské vybavenosti, pfedevS§im obchod a sluzby jsou v
soucasnosti soucasti nebytovych prostor a i nadéle se pocita s jejich realizaci v
nebytovych prostorach novych obytnych staveb. Vzhledem k charakteru obce je
nutné umoznovat doplnéni a stimulovani a vznik novych zafizeni ob&anské
vybavenosti k oZiveni urbanistického parteru centra obce.

Vyhledova specificka ob&anska vybavenost nadmistniho vyznamu vzhledem k
pfiznivému okolnimu krajinnému prostfedi a Zivotnimu prostfedi - rozvoj aktivit a
prislusnych zafizeni pro venkovskou turistiku s vyuzitim dalSich forem rekreace s
nizkou intenzitou vyuZiti krajinného uzemi.

Z dalSi obCanské vybavenosti se navrhuje:

- udrZeni prodejny smiSeného zbozi (jako zakladni vybaveni)
- Uprava rekreacné-sportovnich ploch

- Uprava viceucelového hristé.

Koncepce vefejnych prostranstvi
Vefejné prostranstvi jsou navrzena k erudovanému doplnéni a apravé koncepcni
urbanistické zelené — lokalita 12.

Koridory technické infrastruktury

- CNZ.TO1- koridor technické infrastruktury IT vedeni ZVN 400 kV (Ko€in -
Prestice, zdvojeni, koridor).

- pfekryvny koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuZziti

Prostorové regulativy

- pozadavek na max. zachovani pfirodniho charakteru okolni krajiny a minimalizaci
zaborl ZPF, pozadavek na max. mozné priblizeni nové trasy ke stavajici trase
vedeni ZVN.

- Prekryvny koridor - CNZ (zpfesnény z nadfazené dokumentace ZUR PK)-
navrzen v UP s osou dle stavajiciho vzdusného vedeni ZVN 400 kV vcetné
pfipadné plochy pro rozsifeni elektrickych stanic

- pfi zpFesnovani koridora v rdmci vy8Si dokumentace minimalizovat vlivy na ZPF,
PUPFL a prichod povodriovych vod a vhodnym technickym feSenim
minimalizovat zasahy do koryt vodnich toka.

- pfi zpfesnovani koridort v ramci vyssi dokumentace minimalizovat negativni vlivy
plynouci ze stfetu ploch a koridord s prvky USES, pfipadné lokalitami soustavy
NATURA 2000, lesnimi porosty, mimolesni zeleni, zvlasté chranénymi zemimi a
uzemimi s loZiskovou ochranou.
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- v pfislusnych souvislostech a podrobnostech budou v rdmci vy$8i dokumentace s

ohledem a prichod krajinou respektovat pfi zpracovani vy$Si dokumentace
podminky pro vyuziti koridord. S cilem omezit negativni projevy stavby ve
vzhledu krajiny a s cilem minimalizovat ovlivnéni krajinného razu.
- V Uzemnich pldnech a v ramci vy8Si dokumentace pfi zpfesfiovani koridoru
vyuzivat stavajici trasy elektrického vedeni. V pfipadé nevyuziti stavajicich tras
elektrického vedeni zpresniovat koridory v dostateCné vzdalenosti od obytné
zastavby.

e) Koncepce usporadani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin apod.

Navrh uspofadani a vyuzivani krajiny

Celé k. U. uzemi obce je limitovano poZadavky kladenymi dle nové zfizeného
prirodni parku Horazdovicka pahorkatina.

Pfedmétem ochrany pfirodniho parku je dochovany krajinny raz Gzemi s
vyznamnymi soustfedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami, které tvori
prevazné zemeédeélska krajina s Cetnymi fragmenty lesd a remizd na skalnich
vychozech, byvalymi obecnimi pastvinami, kamennymi ostrovy a snosy,
opusténymi lomy po tézbé Zuly a typicka rybni¢ni krajina tvofena soustavou
menSich vodnich tokd napéjejicich rybniky.

V rdmci nadfazené dokumentace ZUR PK, kapitola ,Stanoveni cilovych kvalit
krajin, v€etné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni“ se obce
Kvasnovice obecné tyka krajina KR09- HoraZzdovicka pahorkatina, kde se stanovuiji
tyto cilové kvality:

a) harmonicka kulturni krajina s vyraznym podilem rybniku;

b) krajina stfedniho méfitka s mozaikou lesu, luk, poli a rybnika s drobnymi pfirodé
blizkymi krajinnymi prvky;

c) stabilizovana sidelni struktura malych stfednich sidel s hlavnim centrem
Horazdovice a dalSim centrem Kasejovice s minimalnimi naroky na zabor volné
krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvofené hodnotné &asti a prvky krajiny

Pozadavky pro KR09 jsou v souladu s cili pfirodniho parku Horazdovicka
pahorkatina.

V Gzemnim planu se fesi komplexni pozemkova Uprava Kvasnovice, ktera bude
vychazet z UPD.

PFi vyhodnoceni stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich
vyuziti byla sledovana zejména nasledujici kritéria:

- ekologicka stabilita Uzemi

- kostra ekologické stability uzemi

- erozni ohrozeni Gzemi.

Ochranny rezim je u VKP vodnich ploch a lesnich ploch, vyjimky povoluje Gfad
ochrany les a vodohospodarsky urad.
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Nezastavéna Uzemi obce tvofi plochy lesni, zemédélské, vodni a
vodohospodarské, prirodni, t€zby nerostnych surovin a smiSené nezastavéné.
Vodni plochy budou zachovany a navrhuji se k odbahnéni a Upravam, Kovc&insky
potok je navrzen k revitalizaci.

Plochy zmén v krajiné a Uprav nezastavénych ploch

20 - NV vodni plocha s tuni, pozadavek zachovani biodiverzity

21- NV vodni plocha s tani, podminéné vyuzitelnd pfi zachovani biodiverzity
mokfadniho biotopu. Individualni regulativ: respektovat ochranu Dactylozhiza
majalis / prstnatec majovy a Menyanthes trifoliata / vachta trojlista rostoucich
cca na 10 m2, pfip. provést jejich transfer na vhodné stanovisté, vlastni realizaci
konzultovat s pfisluSnym organem zivotniho prostredi

22 - NP VKP Obecni draha (p.¢. 1761/1)

23 - RBC 865 Kovc¢insky rybnik (pouze okraj)

24 - LBC 270_02 V chlumku

25 - LBC 270_03 V hajcich

26 - LBC 270_04 Jamsky rybnik

27 - LBC 270_05 Pod Kvasnovicemi

28 - LBC 2037_01 Pod Kozimi hibety

29a,b — NV revitalizace vodnich ploch

30 - NV revitalizace Kov€inského potoka

31 - NV revitalizace ,Zapadniho“ potoka 1

32 - NV revitalizace ,Zapadniho“ potoka 2

33 - LBC 269_HOO001 Javorsky

34 - LBC 269 _HOO074 Bfezovce

35 - LBC HO015 Baba

41 - NV vodni plocha

42- ZK krajinna zelen

Pas krajinné zelené chranici siluetu paméatkové chranéného arealu kostela sv.
Bartoloméje se hrbitovem pred pfimym kontaktem se zemédélskou puldou.
Vymezeni plochy dle faktického stavu v Uzemi. Specificky regulativ: Mozna
realizace nezbytné technické a dopravni infrastruktury.

43- ZZ- zelen- zahrady a sady

Plocha zafazena mimo zastavéné uzemi obce do nezastavitelnych ploch
(ZZ)-zahrady- sady. Specificky regulativ: bez moznosti dal$i zastavby dle
§ 18/0dst.5, pfipadné realizace chybéjiciho dodate¢ného oploceni

Protierozni opatreni

Cast feSeného Uzemi je erozné ohroZenda, zejména dlouhé svaZité svahy jsou
erozné ohrozené vodni erozi. Protierozni opatfeni v ohrozenych pozemcich, v
souladu se zajmy ochrany a tvorby krajiny, spocivaji ve vytvareni specifickych
krajinnych ploch ke zvySeni retencnich a retardaénich schopnosti svahd,
nezornovani znaéné svazitych ploch (se sklonem vétSim nez 120) a roz&lenéni
velkych honu a dalSich vegetaénich, technickych a organizacnich opatfeni.

Opatreni proti povodnim

Zaplavova Uzemi na Uzemi obce nebyla pfisluSnym vodopravnim Gfadem
stanovena.
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Pokyny pro rozhodovani dle tzemniho planu:

K zajisténi retence vod zachovavat trvalé travni porosty v pramennych lokalitach a

v udolnich polohach potokd obnovovat a odbahriovat vodni plochy.

V obdobi bez povodni realizovat nasledujici preventivni opatfeni:

- zamezovat zavazeni inundacniho Uzemi zemnim materidlem napf. deponie,
navazky (ani do€asné), aby voda pfi povodni méla moznost proudit pfedevsim
do nivniho luéniho prostoru

- odstranovat skladky zahradniho a komundlniho odpadu i lehce odplavitelného
materialu z brfehu koryta

- udrzovat prato¢né profily mostl — omezovat dievinné porosty

- prubézné udrzovat vegetaci v inundaci, profezavat kroviny z prito¢ného profilu

- zamezit oploceni zasahuijici do prato¢ného profilu velkych vod

- udrzovat luéni porosty v inundaci kosenim.

Na Uzemi obce jsou zachovavany plochy rekreace. Omezenou prostupnost
navazné krajiny zajistuje systém pésich tras.

Ochrana pfirody a krajiny

Zvlasté chranéna uzemi a prvky dle zak. ¢. 114/1992 Sb. na Uzemi obce nebyly
vymezeny.

Pamatny strom je Kvasnovicka lipa (vySka 23 m, obvod kmene 383 cm, pfi polni
cesté do Defurovych Lazan, pp€. 1469/3).

Za vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou podle zak. ¢. 114/1992 Sb. povazovany
lesy, vodni toky a jejich adolni nivy, rybniky, jezirka a raselinisté. Mezi VKP ,ze
zakona“ prislusi: Kov€insky potok s nivou a Kovc€insky rybnik kde jsou vymezeny
prvky USES, lesni plochy v okoli a také registrované VKP. Vyznamné krajinné
prvky nebudou naruseny a budou zachovany.

Na Uzemi obce je potfebné ochranovat krajinny rdz Kvasfovicka, krajinna
kompozice by neméla byt naruSovana necitlivymi zasahy jak novych, kompozi¢né
nevhodnych objektl, tak nepfiznivymi Upravami historickych objektl. Potfebné je
zajistit pfiznivou zastavbu v obci a pfitazliveho prostfedi pro Zivot mistnich obyvatel
i navstévnikd, ale také nenaruSovat pfirodni hodnoty Gzemi.

Navrh (zemni systému ekologické stability (JSES)

USES je na zakladé ustanoveni § 18 vyhl. & 131/1998 Sb. schvalovan v navrhu
uzemniho planu.

Prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou nasleduijici:

- regionalni biocentrum 23 RBC 865 Kovc€insky rybnik (okraj)

- regionalni biokoridor RBK 270 Udoli Kové&inského potoka propojuje RBC 865 a
LBC 270-05, 270-04, 270-03, 270-02, 270-01

- regionalni biokoridor RBK 269 propojuje RBC 865 a LBK 269 01 HOO001, LBC
269 _H0074 a zpét do RBC 865

- lokalni biocentra

24 - LBC 270 _02 V chlumku

25 - LBC 270_03 V hajcich

26 - LBC 270_04 Jamsky rybnik

27 - LBC 270_05 Pod Kvasnovicemi

28 - LBC 2037_01 Pod Kozimi hibety

33 - LBC HO001 Javorsky

34 - LBC HOOQ74 Brezovce
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35 - LBC HO015 Baba

- lokalni biokoridory
LBK 269_01-HO001
LBK HO001-HOO002
LBK HO002-HOO015
LBK HO074-HO016
LBK 270_05-HO074
NR BK USES véetné viozenych BK je navrzen jako VPO k zaji$téni funk&nosti.

Interakéni prvky tvofi zejména liniové vegetaCni prvky doprovodu vodoteci a
komunikaci.
Prvky USES jsou vymezeny v grafické ¢asti.

Pro funk&ni vyuZiti ploch biocenter a biokoridoru je:

Pripustné vyuziti

- soucasné vyuziti

- vyuziti  zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, tzn. zmé&nou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce soucCasnych
ploch USES

- zadouci je revitalizace vodnich toku

Podmineéné pfipustné vyuZziti

- nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarské zatizeni (COV atd.) pouze ve
vyjimecnych pfipadech, pfiemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naru$eni funk&nosti biocentra

Nepripustné vyuziti

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemkd, Upravy toku,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod.

Prostupnost krajiny )
Vymezené biokoridory USES zajistuji prostupnost krajiny pro organismy.

Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Pro zajisténi obnovy a zvySovani ekologické stability krajiny, ve smyslu trvale

harmonického rozvoje

jsou potfebna a nutna dalsi nasledujici opatfeni:

- Redeni celkové revitalizace krajiny

- K ochrané krajinného razu umistovani fotovoltaickych panell pouze na stfechy
objektu

- Doplnéni, pfipadné upraveni stavajicich vegeta¢ni doprovodi vodnich tokd,
obnova zatravnéni rozoranych &asti niv
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- Kompromisni vyuzivani pozemkud v nivé potoku jako polopfirodnich ekosystémd,
tj. prfevadéni ornych ploch na trvalé travni plochy a snizeni intenzity jejich
obhospodarovani ]

- Podporovani cilové skladby dfevin na plochach zahrnutych do USES v lesnich
porostech postupnou zménou druhové skladby vE. vychovnych zasah

- Dopliiovani nelesni zelené v agrarizovaném Uzemi, predevSim vegetacni
doprovody cest a vodnich toku, pfip. skupinovou a bodovou zelen

- Opatfeni ke zvySeni retence vody v Uzemi spociva zejména v zachovani trvalych
travnich porostl v pramenném Uzemi a udolnich polohach potokd a odbahnéni
vodnich ploch

- Upfednostiiovani konverze stavajicich nevyuZivanych objektd pfed novou
vystavbou v nezastavénych Uzemich

- Zajisténi opatreni k zachovani zvlasté chranénych druhu rostlin

- Doplnéni ochranné a clonné zelené na obvodu zemeédeélského areald, pfip. jejich
konverze ¢i asanace.

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny
Na Uzemi obce jsou zachovavany plochy rekreace. Omezenou prostupnost
navazné Krajiny zajistuje systém pésich tras.

Vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostl a stanoveni podminek pro vyuzivani
téchto ploch.

Na Uzemi obce pouze okrajem zasahuje evidované chranéné loZiskové Uzemi
nerostnych surovin €. 0414000 Defurovy Lazany resp. vyhradni loziska (evidované
Ceskou geologickou sluzbou - Geofondem), v minulosti byl na Gzemi obce
dobyvaci prostor (zula) a evidovana progn6zni zasoba

zlatonosnych rud. Déle je zde vymezena plocha ostatniho prognézniho zdroje

kamene pro hrubou a uSlechtilou kamenickou vyrobu €. 9207900 Kvasnovice -
Olsany.

Poddolované uzemi

nejsou na Uzemi obce.

Svazna uzemi

se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napr. vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti

Pro konkrétni plochy jsou stanoveny nasledujici charakteristiky, regulujici jejich
vyuziti a limity, stanovujici pfipustny rozsah, pfipadné intenzitu funkéniho vyuziti.

Obecné podminky vyuZiti uzemi
Stavebné prostorova regulace, regulativy funkénich ploch
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Navrhované rozvojové Uzemi je roz¢lenéno do ploch s rlznymi pfedpoklady a
podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhdm ploch, které jsou graficky
vymezeny ve vykresu funkéniho vyuZiti Uzemi jsou pfifazeny jejich charakteristiky a
regulativy, jez jsou stanoveny jako zavazné.

Zakladni stavebné prostorovéd regulace — urbanistické limity

Obecna ochrana:

UP Kvasnovice respektuje existenci pfirodniho parku ,Horazdovicka pahorkatina®,
vyhlageného r. 2022. Pfedmétem ochrany pfirodniho parku je dochovany krajinny
raz Uzemi s vyznamnymi soustfedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami, které
tvofi pfevazné zemeédélska krajina s Cetnymi fragmenty lest a remizd na skalnich
vychozech, byvalymi obecnimi pastvinami, kamennymi ostrovy a snosy,
opusténymi lomy po tézbé Zuly a typicka rybni¢ni krajina tvofena soustavou
menSich vodnich tokd napéjejicich rybniky.

Pfedmétem ochrany pfirodniho parku a vyuziti feSeného Uzemi jsou rovnéz
kulturni dominanty krajiny, historicka zastavba obci s architektonickou hodnotou a
stavby drobné lidové architektury ve volné krajiné.

Krajinny raz pro konkrétni zamér bude vzdy posouzen individualné s ohledem na
moznou zménu nebo snizeni krajinného razu.

V zastavéném a zastavitelném Uzemi obce je ochrana krajinného razu omezena na
historickou smiSenou venkovskou zastavbu centralni obce. Limitem pro vystavbu je
i ochranny rezim lesnich ploch do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, kde vystavba je
vazana na vydani souhlasu pfislusného organu ochrany lesa, pficemz se zde
vylu€uji stavby pro bydleni a rekreaci a do vzdélenosti 30 m, veskeré novostavby, s
vyjimkou liniovych staveb — lokality SV1 a VS5.

Na zakladé poZadavku pfislusného vodopravniho Ufadu nelze u vodnich tokd
zastavovat plochy v §ifce min. 3 m na kazdou stranu. V prvcich USES nelze
umistovat zadné stavby — podrobnosti v bodé f).

Zvlastni zajmy ministerstva obrany (MO CR)
Celé spravni uzemi obce Kvasnovice je situovano v ochrannych pasmech
leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zdkona &. 455/1991 Sb, o Zivnostenském podnikani. Dale
podle § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v aktualnim znéni
V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska MO CR.
Jednd se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby):
- vétrnych elektraren
- vyskovych staveb
- venkovniho vedeni VVN a VN
- zakladnovych stanic mobilnich operatora.
V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

Nutno respektovat v Uzemi podminky dle jevu ¢.119:
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- dal$i dostupné informace o uzemi

Radiolokaéni zafizeni

1. na celém fe$eném Gzemi timto UP se vyskytuje ochranné pasmo radiolokaénich
zafizeni ministerstva obrany dle zakona €. 49/1997 Sb.- zakon o civilnim letectvi
a 0 zméné a doplnéni zakona & 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

2. v tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II.
a |lll. tridy

- vystavba, rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetricka) vCetné  anténnich systémO a opérnych Kkonstrukci (napf.
zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady a rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

V koordina¢nim vykresu zmény ¢€.3 Kvasnovice je uveden text:
,Celé spravni Uzemi je zajmovym UuUzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhu staveb®.

Zéakladni charakteristiky pro requlativy

Plochy rekreace hromadné

Zahrnuje plochy pro vefejné rekreacni sportovani a cestovni ruch

Vetejné ubytovani

Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu slouzicich.

RemeslIna vyroba a sluzby

Vyroba a sluzby femesiného charakteru, provozovana pouze osobné podnikatelem
nebo spolu s nim nejvySe Etyfmi zameéstnanci nebo rodinnymi pfislusniky.
Zemédélskd malovyroba

Hospodarisky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel, nedosahujici charakteru
podnikani.

Chov drobného hospodarského zvifectva

Chov drlbeze, kralika, holubu, koz, ovci, v€el aj. menSich hospodarskych zvifat
uréeny pouze pro vlastni spotfebu chovatele. Chov malého poctu ostatnich
hospodarskych zvifat je mozZno povazovat za chov uzZitkového zvifectva ve
smiSeném Uzemi venkovského charakteru, pokud nedochazi k naruSovani
obytného prostiedi sousedu.

Chov drobného specialniho zvifectva

je zajmovy chov zvifat v€etné chovu a vycviku psu pro sluzebni ucely nebo pro
doprovod osob zdravotné postizenych.

Chov doméacich zvirat

Chov psu, kocek, pfip. exotickych zvifat provozovany jako zajmova cCinnost bez
komercniho vyuziti.
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Lehka vyroba

Vyroba, ktera podle Prilohy &. 1 zakona 100/2001 Sb. nepodléh& posouzeni vlivu
na zivotni
prostfedi a pfipadné zameéry ani zjiStovacimu Fizeni podle tohoto zakona.

| Plochy smisené obytné venkovské - SV

Specifikuje § 8 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti

hlavni funkci izemi je individualni bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

pfiméfené hospodarské vyuziti staveb a pozemkd nenarusujici bydleni obyvatel
ohrazena zahrada u RD s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou (drobna
péstitelska Cinnost)

stavby plnici doplfikovou funkci (drobna chovatelska ¢innost)

stavby pro vefejné ubytovani v soukromi — venkovsky cestovni ruch,
agroturistika

stavby pro rodinnou rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni
zastavbé RD (ne v chatach)

historické hospodaiské objekty hospodaiskych usedlosti a drobné stavby a
zafizeni pro malochov drobného a domaciho zvifectva a péstitelstvi

obsluzné cinnosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby
v€. vefejného stravovani, pohostinstvi a ob&erstveni, femeslnické dilny, drobna
vyroba

drobna zafizeni malovyroby (vedlejsi zemédeélské vyroby)

obsluzné a pristupové chodniky, pési cesty a chodniky

verfejna zelen

obanska vybavenost: obecni Gfad, kulturni &i spolecensky dam, knihovna,
zakladni a materské Skola, sakralni stavby (kostely, kaple), pozarni zbrojnice
zafizeni technické vybavenosti sidla (trafostanice, regulaéni stanice plynu aj.)
vodni plochy

parkovaci plochy obsluhy uzemi

Podminéné pripustné vyuziti

pokud tyto stavby a zafizeni nebudou naruSovat charakter (hlavni ucel) tohoto
uzemi

stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, garaze, Cerpaci stanice

provozovny neruSici drobné vyroby a neruSicich vyrobnich sluzeb, integrované
do objektd rodinnych domu

samostatné objekty a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani

samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komeréni sluzby omezeného
rozsahu (pro mistni potfebu)

Nepfripustné vyuziti

- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na Zzivotni

prostredi

stavby a plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy,
prekladisté

hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy

Zasady prostorového usporadani

charakter, struktura a zpusob zastavby bude vychazet z charakteru lokality
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doplfikové zazemi objektd bude feSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné
odpovidaly stavbam v misté obvyklym

parkovani uzivatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb

intenzita vyuziti pozemkd, resp. koeficient zastavéni Uzemi v plochach bude
max. 0,4 (pomér zastavéné plochy vSech nadzemnich Casti staveb k vymére
pozemku)

vySkova regulace: objekty budou komparativni, resp. vySkové opticky
srovnatelné k okolnim objektam

rozmezi vymeéry pro stavebni pozemky 10 000 — 20 000 m2

minimalni podil zelené bude ¢init 30 %

Individudlni regulativ: lokalita 3 — SV (p.€. 1551, p.C. 1552/1), podminéno
zpracovanim studie proveditelnosti dopravniho napojeni

\ Plochy rekreace hromadné - RH

Specifikuje § 5 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti

Uzemi je urCené pro rekreaci, rekreacni sportovani a aktivity cestovniho ruchu

Pripustné vyuziti

zafizeni rekreace, odpocinku a cestovniho ruchu v€. koupalist, ATC, tdbofisté
zafizeni sportu s malym rozsahem zastavénych ploch

herni a odpocinkové prvky a zafizeni

pobytové a piknikové louky

rekreacni zelen

hristé

doprovodné stavby pro rekreaci a rekreacni sport, napt.: klubovny, posilovny,
Satny, sklady sportovniho naradi, socialni zafizeni, ubytovny

parkovisté pro obsluhu a vyuziti Gzemi

zafizeni technické vybavenosti

Podminéné pripustné vyuziti

zabavni zarizeni a umistovani dalSich komercénich zarizeni

Nepfripustné vyuziti

stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

vyrobni aktivity

chovatelské Cinnosti

logisticka zafizeni a manipulacni plochy

stavby pro hospodareni s odpady

¢innosti, které omezuji a naruseni hlavni, tj. rekreaéni a sportovni funkce

Zasady prostorového usporadani

plochy budou mit min. 70 % podil zelené

objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

rekreaCni aredly budou vybaveny sjednocenym mobilidfem (lavi¢ky, odpadové
koSe, herni prvky détskych hfist, sportovni né&cini, informacni tabule) s
preferenci vyrobku z pfirodnich materialu.

| Plochy rekreace individualni - RI

Specifikuje § 5 a § 21 vyhl. & 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti
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- kratkodoba i dlouhodoba pobytova rekreace na vlastnich pozemcich

Pripustné vyuziti

- individualni rekreacni objekty pro rekreaCni pobyt sezénniho charakteru tj.
rekreacni chaty a chalupy (nejvySe 1 NP, jedno podzemni podlazi a podkrovi)

- zahradkové osady

- ohrazena zahrada s rekreacni, okrasnou ¢i uzitkovou funkci

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuziti

- zemédélska vyroba (s vyjimkou zahradnického péstovani ovoce a zeleniny pro
vlastni potfebu)

- vyrobni zafizeni

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanistické limity

- podil zelené bude min. 60 %

- vysSka objektl max. 1 podlazi + podkrovi.

| Plochy ob&anského vybaveni - OV

Specifikuje § 6 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- zafizeni vefejné spravy, vzdélavani, vychova, védy a vyzkumu (Skolstvi),
socialni sluzby a zdravotnictvi (socialni péce, péce o rodinu, lazenstvi, jesle,
matefské Skoly), kultury, cirkve, dale pak bezpec&nosti a armady, pozarni
ochrany, post, bank, obchodu, vefejného stravovani, verejného ubytovani,
nevyrobnich sluzeb, télovychovy a sportu

Pripustné vyuziti

- verfejna urbanisticka zelen

- sluzebni a pohotovostni byty

- administrativa

- zarizeni technické vybavenosti

Nepripustné vyuziti

- v8echny druhy vyrobnich a chovatelskych cinnosti, které svymi disledky
narusuji pohodu prostiedi.

\ Plochy verejnych prostranstvi - PV a PVz

Specifikuje § 7 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- reprezentaCni spoleCensky vefejny prostor setkavani v&. verejné, casto
reprezentativni zelené, parku a drobné architektury (kapli¢ka, pomnik aj.)

- urbanistickd ¢i krajinna zelen prevlada v plochach vymezenych jako PVz

Pripustné vyuziti

- plochy umoznujici pfistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuzivani

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- obsluzné komunikace

- péSi a cyklistické komunikace

- odpocivadla

-19-



UP Kvésriovice Uplné znéni UP po zm.&.3 03/2024

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna s ucCelem
verejného prostranstvi

- ochranna zelen

Nepripustné vyuziti

- trvalé parkovani nakladnich automobill

- Cinnosti naruSujici pohodu prostredi

Zasady prostorového usporadani

- architektonicky vhodny méstsky mobiliaF

- vhodné materidly na zpevnénych plochach

- atraktivni urbanisticka zeler.

| Vefejna zeleii- ZV

Specifikuje § 7a- Zeler - vyhl. &. 501/2006 Sb., odvozena plocha od plochy ZU- zeleri
vseobecna
Plochy vefejné zelené s durazem na tyto pfevladajici plochy

Hlavni vyuZziti

- prevladajici plochy sidelni zelené verejného charakteru

- pouze kratkodobé docasné vyuZiti jako vefejny prostor setkavani obyvatel
obce

Pripustné vyuziti

- plochy umoznuijici pfistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuzivani

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- 0obsluzné komunikace

- pési a cyklistické komunikace

- dalsi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, sluditelna s ucelem
vefejného prostranstvi

- ochranna zelen

Nepripustné vyuziti

- trvalé parkovani nakladnich automobil(

- Cinnosti narusujici pohodu prostredi

Zelen- zahrady, sady - ZZ

Specifikuje § 7a- Zeleri - vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
Plochy soukromé zelené s dirazem na prevladajici plochy zelené

Hlavni vyuZziti

- plochy soukromé zelené zahrad, sadd

Pripustné vyuZiti

- plochy umoznuijici pfistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuzivani

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, slucitelna s u¢elem charakterem
plochy

- ochranna zelen

Nepripustné vyuziti

- stavby a objekty neslucitelné s funkci zahrad a sadua
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- trvalé parkovani nakladnich automobill

- Cinnosti naruSujici pohodu prostredi

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanistické limity

- nezastavitelné plochy, plnici funkci péstitelsko- hospodarskou, estetickou,
ekologickou, izolaéni, ¢aste€né i ochrannou

- nové oploceni mozné pouze v zastavéném Uzemi obce

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanistické limity

- ramcové nezastavitelné plochy, plnici funkci zejména hygienickou, estetickou,
ekologickou, izolaéni, i vefejné spolecenskym aspektem

| Zelen krajinna- ZK

Specifikuje § 7a- Zeleri - vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
Plochy krajinné zelené s dirazem na tyto pfevladajici plochy

Hlavni vyuZziti

- prevladajici plochy krajinné zelené verejného charakteru s esteticko-*ochrannym
charakterem

Pripustné vyuziti

- plochy umoznujici pfistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuzivani

- vyjimec€né nezbytna Ucelova komunikace

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna krajinné zelené

- ochranna zelen

Nepfipustné vyuziti

- trvalé parkovani nakladnich automobil(

- ¢innosti narusujici pohodu prostredi

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanistické limity

- ramcové nezastavitelné plochy, plnici funkci hygienickou, krajinného razu,
estetickou, ekologickou, izolaéni, i vefejné spole€enskym aspektem

\ Plochy dopravni infrastruktury - ID

Specifikuje § 9 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti

- plochy silniéni dopravy: silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace, plochy
pésiho provozu, pési a cyklistické komunikace

Pripustné vyuZiti

- autobusové zastavky, zachytna a jina parkovisté

- autobusové zastavky, ¢ekarny, garaze aj. zafizeni slouzici pro dopravu

- doprovodna komunikacni zelen

- obsluznd zafizeni dopravy v€. toCky, ostrivky

- logisticka centra

- na plochach s presnéji ur€enym druhem zafizeni je pfipustné umistovat jen
takové druhy zafizeni, pro které jsou uréeny

Nepfipustné vyuziti

- vyuzivani ploch vozidly s nadmérnymi emisemi ¢i hluénosti

Zasady prostorového usporadani

- plochy dopravy budou dostate¢né odlouCeny ¢&i zajistény proti nadmérnému
zatéZovani imisemi obytnych ploch imisemi a hlukem.
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\ Plochy technické infrastruktury - IT

Specifikuje § 10 vyhl. & 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti

uzemi je uréeno pro umistovani zafizeni technické infrastruktury, které svymi
specifickymi naroky, pozadavky na velikost pozemku, pfipadné narusenim
prostfedi neumozZiuji umisténi v ostatnich plochach a zemich

Pripustné vyuziti

pozemky, stavby a vedeni technickych zafizeni zabezpecujici zadsobovani obce:
pitnou vodou (vodovody, vodojemy / vodarny, Cerpaci stanice, Upravy vod),
odvadéni a ¢&isténi odpadnich vod (kanalizace, COV, prederpavaci stanice),
elektrickou energii, plynem, teplem a produktovody (energetickd vedeni,
trafostanice, elektrarny, vytopny, teplarny, vyménikové stanice, elektrarny,
vytopny, ménirny, rozvodny, regulacni stanice), zafizeni pro nakladani s odpady
aj.

dopravni provozy a spoje

zafizeni pro zpracovani a likvidaci odpadu

Nepfripustné vyuziti

neni pfipustné jiné vyuziti

Zasady prostorového usporadani

plochy technického vybaveni budou min. naruSovat obytna Uzemi a pfiznivou
kompozi¢ni situaci sidla.

| Plochy smisené vyrobni - VS

Specifikuje § 12 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

smisSena drobna a lehké vyroba, sklady a stavebnictvi, jeZz vyznamné nenarusuje
prostfedi, avSak hygienicky a architektonicky nevyhovuje umisténi ve smiseném
obytném uUzemi (hluk, dopravni zatizeny, halové objekty apod.), logisticka
zafizeni (sklady), sluzby a souvisejici zafizeni

Pripustné vyuziti

zafizeni samostatné drobné, prevazné zivnostnické vyroby a vyrobnich sluzeb,
ktera mohou mit nepfiznivé a rusivé ucinky na obytnou zénu (napf. truhlarny,
klempirny, autoopravny apod.)

sklady a prodejni sklady

zafizeni sluzeb vcetné vyrobnich

zafizeni distribuce v€. ndkupnich stfedisek a obchodnich dom{

autoservisy, ¢erpaci stanice PHM a dalSi zafizeni dopravy

garaze a parkovisté pro osobni a nakladni automobily

administrativni objekty

zafizeni védy a vyzkumu

zafizeni technické infrastruktury

lokalni parkovisté

sluzebni a pohotovostni byty

zafizeni doplikovych a souvisejicich funkci, napf. komunalni provozy, technické
sluzby, drobna femeslna vyroba

Podminéné pripustné vyuziti
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- umistovat byty majitelt zafizeni, zafizeni vzdélavani a zdravotni péce, slouzici
pro toto Uzemi, prodejny vlastni produkce, objekty pro zpracovani zemédélské
produkce

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spolecenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a
socialni sluzby

Zasady prostorového usporadani

- podil zelené bude min. 15 %

- vySka objektt bude max.10 m, ojedinélé objekty dle technologickych pozadavku
za predpokladu ovéfeni v panoramatu sidla 3

- provozované cinnosti musi splfiovat normativni podminky ochrany ZP bytové
zony v pfipadé kontaktu, tj. ekologické limity.

\ Plochy vodni a vodohospodarské - NV

Specifikuje § 13 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- vodni plochy a vodni toky (pfirozené i umélé)

Pripustné vyuziti

- vodni nadrze, vodotece, umélé toky, kanaly, priplavy, vodni komory

- odvodnovaci a ochranné prikopy a zafizeni

- zajisténi podminek pro nakladani s vodami

- ochrana pred jejich Skodlivymi U€inky a suchem

- regulace vodniho rezimu

- zajisténi ochrany pfirody

Podminéné pfipustné vyuZziti

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusuji funkénost ploch a
neohrozuji okoli a nenarusuji krajinu

Nepripustné vyuziti

- stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodaiskych a staveb nezbytnych
pro vyuzivani vodnich ploch.

| Plochy zemédélské - NZ

Specifikuje § 14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti

- vymezuji se pro zajisténi pInéni zemédélskych funkci ploch, tj. orné pady, trvalé
travni plochy (louky a pastviny), ovocné sady, chmelnice a vinice

PFipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro zemeédélskou vyrobu

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZziti

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky oddvodnéném fesSeni ji
nelze umistit na jinych plochach

Nepripustné vyuziti
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- stavby rusici pInéni funkci zemédélskych ploch.

| Plochy lesni - NL

Specifikuje § 15 vyhl. & 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuZiti

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi umoznujici vyuzZivani lesnich
ploch

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- oborni chovy zvére

Podminéné pfipustné vyuZziti

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky odadvodnéném feseni ji
nelze umistit na jinych plochach

Nepfipustné vyuziti

- objekty rusici plnéni funkci lesa.

Plochy pfirodni - NP

Specifikuje § 16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti

- plochy ochrany pfirody a krajiny

Pripustné vyuZiti

- nelesni rozptylena zelen véetné remizkl, doprovodl vodoteci a komunikaci vE.
aleji

- pfirodé blizké plochy, mokrady, slatinisté, skaly, sutovisté aj. plochy pfirodniho
charakteru

- naletova zelen

- drobné stavby pro obsluhu pozemkul — kolny

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy

- orna puda do 10 000 m2

- ochranna zelen zejména v ochrannych pasmech

- odpocivadla, informacni tabule, pési a cyklistické cesty

- pési a cyklistické cesty, odpocCivadla, vychozi parkovisté, sluzby cestovniho
ruchu — informacni tabule, prvky drobné architektury

Podminéné pfipustné vyuZziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- silniéni a zelezni¢ni komunikace, garaze

- verejné a soukromé stavby a vyrobni objekty

Podminky, zasady prostorového usporfadani — urbanistické limity

- nezastavitelné plochy, plnici funkci hygienickou, estetickou, ekologickou a
izola€ni, je mozno podminéné vyuzivat v souladu s § 18, odst. 5 stavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sb.

| Plochy smigené nezastavénych uzemi - NS

Specifikuje § 17 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti
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- pozemky zemédélské, zahradnické, lesni a vodni a pozemky pfirozenych a
prirodé blizkych ekosystému

Pripustné vyuZiti

- remizy, naletova zelen, aleje

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- urbanisticka zelen na pozemcich obce, jez jsou volné pfistupné a jejichz adrzbu
zajistuje obec

- odpocivadla, informacni tabule, pési a cyklistické cesty

- prvky drobné architektury

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

Podminéné pfipustné

- plochy technologickych zafizeni pro téZbu a Upravu nerostl, sklady, skladovaci
plochy, logistické objekty a souvisejici zafizeni

- pozemky pro do¢asné ukladani nevyuzivanych nerostu a odpad

- pozemky rekultivaci

- ochranna zelen

Nepfipustné vyuziti

- stavby nesouvisejici s hlavni funkci ploch.

- ustanoveni, ve kterych nezastavénych plochach je vylou€eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona ]

- do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach. Vyjimky tvofi:

- stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodaiskych za
predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za pfedpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho viivu na
funkénost USES

- stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v
ramci systému dopravni infrastruktury umisti jinde, a za pfedpokladu
minimalizace jejich plosSného a prostorového stfetu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve
vefejném zajmu, ktera nelze v rdmci systému technické infrastruktury umistit
jinde, a za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s
plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

- do nezastavénych ploch volné krajiny nebudou umistovany oplocené zahrady.

dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti:

Verejné prospésné stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury

WD Dopravni infrastruktura
ID — MK lokalita 11
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WT — Technické infrastruktura

IT - vedeni ZVN 400 kV (Kocin - Pfestice, zdvojeni, koridor 100 m)
- koridor CNZ.T01

IT - Uprava vodniho zdroje v&. zajisténi Upravny vody lokalita 14

IT - Uprava vodniho zdroje lokalita 15

WU — Prvky USES, zelen, Gpravy krajiny

NP - R BK USES 270 v&etné vlozenych BC, VPO k zajisténi funk&nosti
PVz - vefejné prostranstvi - zelen — lokalita 17

ZV- vefejnd zelen- lokalita 16

NV - vodni plochy - lokalita 41

Pfipadné vyvlastnéni je uvazovano v prospéch obce Kvasnovice

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaji podle §8 katastralniho zakona

Tyto moznosti podle § 101 stavebniho zakona nebyly vymezeny.

i) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni budouciho mozného
vyuziti v€. podminek jeho provéreni

Provéreni izemnich rezerv bylo stanoveno pro lokality:

R1-SV
R2 - VS
R3 - ID MK

j) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nebyla stanovena.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Tyto plochy nebyly vymezeny.
I) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni

a primérené lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
c¢innosti

Lokalita 3 - SV smiSené obytné venkovské je podminéna zpracovanim studie
proveditelnosti dopravniho napojeni (p.¢. 1551, 1552/1)
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m) Vymezeni ploch a koridorud, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaé¢niho planu v rozsahu dle prilohy €. 9 (vyhl. €.
500/2006 Sb.), stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo
na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhaty pro
jeho vydani.

Tyto plochy &i koridory nebyly stanoveny.

n) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Etapizace pofradi zmén v Uzemi nebyla stanovena. Zastavitelné plochy by mély byt
zastavovany od centra k okraji.

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Do téchto staveb nebyly zafazeny zadné plochy zmén naro¢né na erudici
zpracovatele.

p) Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené
grafické casti

UP po zm. &.3 obsahuje v plném znéni 27 list(l textové &asti
a 7 listh grafické casti.

Vyrok

A2a) Vykres zdkladniho €lenéni uzemi 1 : 5000

A2b) Hlavni vykres- urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1 : 5000
A2c) Vykres koncepce verejné infrastruktury 1 : 5000

A2d) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000

Odivodnéni

B2a) Vykres SirSich vztahu 1 : 50 000

B2b) Koordinacni vykres 1 : 5000

B2c) Vykres predpokladanych zabora pudniho fondu 1 : 5000
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