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A
TEXTOVA CAST



OBSAH:

f)

¢)]

vymezeni zastavéného uzemi véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

urbanisticka koncepce vc€etné& urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorQ pro vefejnou infrastrukturu véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

koncepce usporadani krajiny vCetné vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin

stanoveni podminek pro wvyuziti ploch srozdilnym zplusobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu ( vyskova
regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit

vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkUl, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho
zakona

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Udaje o poctu listl uzemniho planu a po&tu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti



a) Vymezeni zastavéného uzemi véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

- zastavéné uzemi obce OlSany bylo vymezeno na zakladé Zadosti obce pfislusnym ufadem
Uzemniho planovani a vydano formou opatfeni obecné povahy v roce 2015 ; Uzemni plan Ol$any
prevzal takto stanovenou hranici zastavéného uzemi obce OlSany a v souladu s § 58, zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, ji k datu : 03/2022 aktualizoval ;

- hranice zastavéného Uzemi obce OlSany je vymezena ve vSech vykresech grafické Casti
Uzemniho planu Olsany ;

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- koncepce rozvoje spravniho uzemi obce OlSany, vychazejici z ukoll pro uzemni planovani
vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni Aktualizace ¢€.4), uplatiujici
ukoly a pozadavky stanovené v projednaném a Zastupitelstvem obce OlSany schvaleném zadani
pro uzemni plan, bude respektovat jako hlavni cil zajiténi pozadovaného rozvoje uUzemi,
prfedpokladajicino vyvazeny vztah pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a
soudrznosti spoleCenstvi obyvatel uzemi ;

- spravni Gzemi obce Olany, nelezici dle Politiky Gzemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace ¢.4)
v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose republikového vyznamu, se bude rozvijet jako uzemi
pfirodné cenné a zarovef pfiméfené urbanizované, pinici obecné priority a ukoly uzemniho
planovani stanovené PUR CR ;

- spravni Gzemi obce Ol$any, leZici dle ZUR PK (ve znéni Aktualizace &.4), ve Specifické oblasti
nadmistniho vyznamu SON 9 Planicko-Nepomucko, bude ve svém rozvoji posilovat trvalé osidleni
nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni, bude chranit hodnoty rybnicni krajiny,
podpofi rozvoj rekreaéni funkce Uzemi a zajisti stabilizaci i mozny dalSi rozvoj hospodarskych
funkci Uuzemi ; rovnéZz bude respektovat rozvojovy zamér technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu - tj. budou postupn& napliovany hlavni Ukoly vyplyvajici ze ZUR PK (ve znéni
Aktualizace ¢.4) ;

- obec Olsany bude nadale plnit pfedevsim funkci obytnou na stabilizovanych a uzemnim planem
vymezenych zastavitelnych plochach venkovského bydleni, doplnénou funkci vyrobné skladovaci -
ve smyslu zemédélské vyroby ZivocCiSného charakteru, drobné vyroby a skladovani, smiSené
vyroby a obchodu a sluzeb - v ucelenych stavajicich arealech ; nadale bude uplathovana podpora
obCanského vybaveni vefejného, komeréniho a uréeného pro sport, existujiciho v obci Ol3any ;

- umoznén bude rozvoj rekreacni funkce feSeného uzemi a to rekreace pobytové individualni na
uzemnim planem vymezenych zastavitelnych plochach, podporovana bude rovnéz rekreace
pohybového charakteru po stavajicich turistickych stezkach a stavajicich a nové vymezenych
cyklotrasach ; na plochach sportu bude nadale umozfiovano sportovné rekreaéni vyziti obyvatel
obce OlSany ;

- vy8e uvedené zakladni funkce feSeného uUzemi budou nadéle doplfiovany drobné&jSimi
podnikatelskymi aktivitami vyrobniho a obsluzného charakteru mistniho vyznamu na plochach
venkovského bydleni v zastavéném uzemi obce ;

- stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, vefejna prostranstvi a plochy
zelené nachazejici se ve spravnim uzemi obce OlSany na plochach stabilizovanych, budou nadale
uzivany v souladu s jejich ucelem ;

- planovany mozny rozvoj obce OlSany bude plné respektovat v feSeném uzemi se nachazejici
nemovité kulturni pamatky ;

- nova vystavba v obci OlSany bude nizkopodlazni a bude zachovavat klidny venkovsky charakter
uzemi ;
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- postupné bude v feSeném Uzemi zkvalithovana doprava silni¢ni - umoznéna bude pfipadna
pfestavba vybranych mistnich komunikaci a budovany budou nové mistni komunikace, zajistujici
dopravni napojeni zastavitelnych ploch na stavajici dopravni systém obce OlSany ;

- vymezen a uzemné chranén bude do doby realizace pfestavby koridor pro zdvojeni vedeni ZVN
400 kV, prochazejici spravnim uzemim obce OlSany ;

- stavajici a uzemnim planem navrzena zastavba v ¢asti OlSany (ves) a v lokalité OlSany-nadrazi
bude nadale zasobovana pitnou vodou z existujicich vefejnych vodovodl ; odkanalizovani bude
v obou sidlech v budoucnu zajistovano oddilnym kanalizaénim systémem zakonéenym COV
(probiha vystavba) ; do doby realizace splaskové kanalizace a centralni COV bude uplatfiovano
stavajici nakladani s odpadnimi vodami (biologické septiky, jimky na vyvazeni) ;

- obec OlSany maze byt v budoucnu plynofikovana ; STL plynovod Ize pfivést z obce Defurovy
Lazany ;

- vsouladu s navrzenym rozvojem FeSeného Uzemi budou za ucCelem zvySeni spolehlivosti
dodavky elektrické energie osazovany - zejména v blizkosti realizovanych zastavitelnych ploch -
potfebné TS ;

- urbanizovanou ¢ast spravniho uzemi obce OlSany budou vyvaZzovat pfirodné krajinné hodnoty
nezastavéného uzemi - kvalitni ZPF, plochy PUPFL a vymezena soustava skladebnych casti
USES lokalni a regionalni urovné ;

(na kvalitni zemédélské pidé tfidy ochrany I. a Il. nebude realizovana nova vystavba)

- rozvoj spravniho Uzemi obce OlSany bude podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i
civilizagnich hodnot uzemi ; chranény a respektovany budou zejména tyto hodnoty, nachazejici se
v feSeném uzemi :

Uzemni systém ekologické stability (USES) urovné lokalni a regionalni

kvalitni zemédélska plda tfidy ochrany I. a Il.

PUPFL v&etné OP

soustava rybnik propojenych potoky

poddolované uzemi

nemovité kulturni pamatky, zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR
Uzemi s pravdépodobné zvySenym vyskytem archeologickych nalez(

vale¢né hroby

trasy a objekty stavajici vefejné technické infrastruktury (VN 22 kV, VVN 110 kV, ZVN
400 kV vc¢etné OP ; stavajici VZ pitné vody v nezastavéném uzemi v€etné OP ;

e radioreléova trasa véetné OP

e dopravni infrastruktura silni¢ni a Zelezni¢ni véetné OP

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby a systému sidelni
zelené

c.1. Navrh urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice

- urbanistickd koncepce rozvoje feSeného uUzemi bude vychazet zpolohy obce OlSany
ve Specifické oblasti nadmistniho vyznamu SON 9 Planicko-Nepomucko, z vyznamu obce v Sir§im
uzemi a z konkrétnich potfeb obce ;

- nadale bude zachovana struktura osidleni obce OlSany, tj. etnost a poloha jednotlivych sidel
(Cast Olsany-ves, lokalita OlSany-nadrazi) ve spravnim Uzemi obce Ol$any, tvofeném k.u. OlSany
u Kvasnovic ; nadale bude zachovana urbanisticka struktura sidel ; objemové fedeni a
architektonicky vyraz nové zastavby bude odpovidat stavajicimu okolnimu zastavénému uzemi a
jeho vyrazné venkovskému charakteru ;



- obec Ol8any se bude rozvijet v souladu s Uzemnim planem Ol$any na zastavitelnych plochach,
situovanych do proluk ve stavajici zastavbé sidel &i pfiléhajicich po obvodé sidel k hranici
zastavéného uzemi ; novou vystavbou nedojde k ohrozeni kulturné historickych hodnot v danych
lokalitach ;

- stavajici ucelené arealy vyroby a skladovani budou nadale pohledové uzavieny pasy zelené a
to za ucelem zlepSeni hygieny Zivotniho prostfedi v blizkosti obytné zastavby sidel a zaroven
vhodného zaclenéni do krajiny a zlepseni krajinného razu v okoli sidel ;

- respektovana bude nadale vefejna zelen uvnitf zastavéného uzemi ¢asti OlSany (ves) a ucelené
utvary zelené pfirodniho charakteru, plnici ¢asto funkci zelené ochranné a izolaéni ;

- obec Olsany bude nadale plnit na plochach zastavéného uzemi pfedevsSim funkci obytnou,
rekreaéni a funkci vyrobni a skladovaci ; dopravni napojeni obce OlSany na SirSi okoli budou
nadale zajiStovat silnice Ill. a ll. tfidy a nadmistné vyznamna elektrizovana zelezniéni trat &. 191
Plzen - Strakonice ;

- nova vystavba na zastavitelnych plochach bude respektovat limity vyuziti Uzemi, vyplyvajici ze
ZUR PK a z UAP ORP Horazdovice ;

- zastavitelné plochy budou dopravné pfipojeny na stavajici, stavajici pfestavéné ¢i nové
vybudované mistni komunikace, napojené na dopravni systém obce ;

- zastavitelné plochy budou pripojeny na technickou infrastrukturu existujici v jednotlivych sidlech
obce OlSany (vefejny vodovod, v budoucnu oddilna splaskova kanalizace zakonéena COV, rozvod
elektrické energie, pfipadné stfedotlaky plyn) ;

- s postupuijici realizaci planované vystavby budou posilovany vykony stavajicich TS a nasledné
budou v pfipadé potfeby vybudovany nové TS, zajiStujici zasobovani feSeného Uzemi elektrickou
energii ;

- navrzena vystavba na uzemi obce OlSany bude realizovana jako nizkopodlazni (RD : 1-2 NP +
obytné podkrovi, vyrobni a skladovaci objekty : 1-2 NP, rekreaéni domky : 1 NP + obytné
podkrovi), zachovavajici objemovym a architektonickym feSenim charakter stavajici venkovské
zastavby ;

c.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

- dle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti budou nadale respektovany plochy s rozdil -
nym zpusobem vyuziti (RZV), do kterych je celé spravni uzemi obce OlSany uzemnim planem
rozdéleno ;

- za ucCelem respektovani stanovenych uUzemnich podminek na téchto plochach, zejména
nekolidujicich &innosti na nich a pro respektovani ochrany vefejnych zajmi v téchto plochach,
budou nadale dodrzovany ,podminky pro vyuzivani ploch® (regulativy funkéniho vyuZiti uzemi)
v€etné podminek prostorového uspofadani uzemi, které jsou jednotlivym plochdm s rozdilnym
zpusobem vyuziti pfifazeny textovou ¢asti Uzemniho planu ; s pfihlédnutim k U¢elu a podrobnosti
feSeni je s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi ,prvni uroven“ ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti uvedena v §4 az §19 vyhl. ¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani, ve znéni pozdéjSich predpisu (s vlozenou samostatnou poloZzkou zelen€) dale
podrobnéji ¢lenéna do ,druhé urovné“ v souladu s metodikou ,Standard vybranych €asti uzemniho
planu®, MMR CR, 01/2023 ; Uzemni plan Ol$any vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(RZP) ,druhé urovné“ ¢lenéni ploch ;

- dle ¢asoveho vyznamu budou nadale respektovany uzemnim planem vymezené :
a) plochy stabilizované : 1) stav - beze zmén
b) plochy zmén : 2) navrh :
- zastavitelné plochy ;



- plochy pfestavby s obnovou stavajiciho
zpUsobu vyuziti ;

c.3. Vymezeni zastavitelnych ploch (koridort) a ploch (koridori) prestavby

+ Katastralni tzemi OlSany u Kvasnovic, ¢ast Olsany (ves) :

Z.01(BV)
- zastavitelna plocha venkovského bydleni
- dopravni pfipojeni budoucich RD na MK, vedouci podél jizniho okraje zastavitelné plochy
v koridoru Z.O8(PU) ;
upozornéni : - nutno respektovat bezejmennou ob&asnou vodotec severné nad zastavitelnou
plochou Z.01(BV) ;

Z2.02(BV)
- zastavitelna plocha venkovského bydleni
- dopravni pfipojeni budoucich RD na MK, vedouci podél severniho okraje zastavitelné
plochy v koridoru Z.0O8(PU), a na pfilehlou MK, vedouci podél jizniho okraje zastavitelné
plochy v koridoru Z.09(PU) ;

Z.03(BV)
- zastavitelna plocha venkovského bydleni
- dopravni pfipojeni budoucich RD na vnitfni obsluznou komunikaci, napojenou na pfilehlou
silnici 111/18623 ;
upozornéni : - pro zastavitelnou plochu Z.03(BV) bude pofizena uzemni studie ;

Z.04(BV), Z.05(BV)
- zastavitelné plochy (parcely) venkovského bydleni
(dostavba proluk ve stavajici zastavbé)
- dopravni pfipojeni na pfilehlou silnici 111/18623 ;
upozornéni: - zastavitelna plocha Z.04(BV) bude respektovat stavajici TS1 ;
- zastavitelna plocha Z.04(BV) lezi v Uzemi s pravdépodobné zvySenym
vyskytem archeologickych nalezu ;

Z.06(BV)
- zastavitelna plocha venkovského bydleni
- dopravni pfipojeni na pfilehlou silnici 111/18623 ;

Z.07(VD)
- zastavitelna plocha drobné vyroby a sluzeb
- dopravni pfipojeni sjezdem do arealu téhoz funk&niho vyuZziti, napojeného na stavajici
vefejné prostranstvi ;

Z.08(PU)
- zastavitelny koridor - verejné prostranstvi vSeobecné (s pfevahou zpevnénych ploch)
(stavajici ucelova komunikace uréena za ucelem dosazeni potfebnych parametra
k pfestavbé)
- vybudovani nové obsluzné komunikace ;

Z.09(PU)
- zastavitelny koridor - verejné prostranstvi vSeobecné (s pfevahou zpevnénych ploch)
(stavajici u€elova komunikace urena za ucelem dosazeni potfebnych parametru
k pfestavbé)
- vybudovani nové obsluzné komunikace ;

P.O1(PU)
- koridor prestavby - verejné prostranstvi vSeobecné (s pfevahou zpevnénych ploch)
(navazuje na silnici 111/18614)
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- stavajici komunikace uréena k prestavbé za ucelem dosazeni potfebnych parametr( ;

P.O2(PU)
- koridor prestavby - vefrejné prostranstvi vSeobecné (s pfevahou zpevnénych ploch)
- Cast stavajici ucelové komunikace (propojujici jihozapadnim smérem ¢ast OlSany (ves)
s lokalitou Ol$any-nadrazi), uréena k prestavbé za ucelem dosazeni potfebnych parametr( ;
- podél noveé ucelové komunikace povede navrzena lokalni cyklotrasa napojena na stavajici
cyklotrasy : CT-2162 a CT-2046 ;

« Katastralni tzemi OlSany u Kvasnovic, lokalita OlSany - nadrazi :

Z.ON1(BV)
- zastavitelna plocha venkovského bydleni
- dopravni pfipojeni na nové vybudované MK, prochazejici podél severni a jizni strany
zastavitelné plochy (prodlouzeni stavajicich ulic) - koridor Z.ON6(PU) a Z.ON7(PU) ;
upozornéni : - nutno fesit stavajici vodovodni fad vedouci jiznim okrajem zastavitelné plochy
smérem do Pacejova (pfelozka x vécné bfemeno) ;
- zastavitelna plocha lezi v uzemi s pravdépodobné zvySenym vyskytem
archeologickych nalez( ;
Z.ON2(BV)
- zastavitelna plocha venkovského bydleni
- dopravni pfipojeni na nové vybudované MK, prochazejici podél severni a jizni strany
zastavitelné plochy (prodlouzeni stavajicich ulic) - koridor Z.ON7(PU) a Z.ON8(PU) ;
upozornéni : - nutno fesit stavajici vodovodni fad vedouci pfes zastavitelnou plochu
smérem do Pacejova (prelozka x vécné bfemeno) ;
- zastavitelna plocha lezi v uzemi s pravdépodobné zvySenym vyskytem
archeologickych nalez( ;
Z.ON3(BV)
- zastavitelna plocha venkovského bydleni
- dopravni pfipojeni na nové vybudovanou MK, prochazejici podél severni strany
zastavitelné plochy (prodlouzeni stavajici ulice) - koridor Z.ON8(PU) ;
upozornéni: - nutno fesit stavajici vodovodni fad vedouci pfes zastavitelnou plochu
smérem do Pacejova (pfelozka x vécné bfemeno) ;
- zastavitelna plocha lezi v uzemi s pravdépodobné zvySenym vyskytem
archeologickych nalezu ;
- nutno Fesit stavajici kabelové sdélovaci vedeni prochazejici okrajem zastavitelné
plochy (pfelozka x vécné bifemeno) ;

- podél zapadnich stran vy3e uvedenych zastavitelnych ploch povede kanalizaCni fad oddilné
splaskové kanalizace (v realizaci) !

upozornéni : - zastavitelné plochy Z.ON1(BV), Z.ON2(BV) a Z.ON3 (BV) zasahuji do OP vodniho
zdroje Il.b stupné - vnéjsiho :

o objekty pro bydleni v téchto zastavitelnych plochach budou pfipojeny na
verejny vodovod a oddilnou splaskovou kanalizaci, zakon¢enou centralni
CoV;

o nepropustnost jednotlivych kanaliza¢nich pfipojek odpadnich vod bude
doloZena zkouskami nepropustnosti dle pFislusnych CSN ;

o v predmétnych zastavitelnych plochach nebudou zfizovany sklady latek
nebezpecnych podzemnim vodam (LTO pro vytapéni, sklady pohonnych
hmot apod.) ;

o Vv pribéhu realizace vystavby na pfedmétnych zastavitelnych plochach
bude stavenisté zabezpedeno tak, aby nedoslo ke znecisténi podzemnich
vod - stavebni mechanismy budou zabezpeéeny proti Unikim a Ukapum
ropnych latek, nebudou skladovany latky nebezpeéné podzemnim vodam;

o doba, po kterou bude na jednotlivych stavenistich odstranéna kryci pudni
vrstva, bude omezena na minimum ;
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o destova voda ze stfech objektd pro bydleni bude likvidovana (bez dal$iho
znecisténi) pfirozenym vsakem do nezastavénych ploch (napf. zahrad) a
to prostfednictvim vsakovacich objektl (vsakovacich prulehu) tak, aby
k zasakovani dochazelo pfes svrchni humézni vrstvu ; destova voda ze
zpevnénych ploch bude svedena do destové kanalizace ;

o v predmétnych zastavitelnych plochach nebudou zfizovany individualni
zdroje podzemnich vod (pitna voda, zalivka zahrad apod.)

(vySe uvedené viz : ,Hydrogeologicky posudek - vliv zaméru obytné zastavby v plochach Z-ON1(BV), Z-ON2(BV) a Z-ON3 (BV) v obci
OlSany, na vodni zdroje HJ-1 a HJ-2“, Mgr. Vaclav Rydl, 01/2023)

Z.ON4(RI)
- zastavitelna plocha rekreace individualni
- dopravni pfipojeni (v jiznim okraji zastavitelné plochy) na stavajici pfilehlou MK ;
upozornéni : - nutno respektovat OP zeleznicni traté €. 191 ;
- nutno respektovat stavajici vedeni VN 22 kV (v&etné OP), prochazejici nad
zastavitelnou plochou ;

Z.ON5(VD)
- zastavitelna plocha drobné vyroby a sluzeb
- dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlé ucelové komunikace ;
upozornéni : - nutno respektovat OP lesa, zasahujici na zastavitelnou plochu (pouze skladovaci
plochy) ;
- nutno respektovat stavajici vedeni VN 22 kV (v&etné OP), prochazejici nad
zastavitelnou plochou (pouze skladovaci plochy) ;
- nad zastavitelnou plochou prochazi radioreléova trasa (vySkové omezeni staveb)

Z.ON6(PU), Z.ON7(PU), Z.ON8(PU)
- zastavitelné koridory vefejného prostranstvi vSeobecného (s pfevahou zpevnénych ploch)
(vybudovani novych MK potfebnych parametrd, navazujicich na stavajici ulice)

Z.ON9(ZS), Z.ON10(ZS)
- zastavitelné plochy zelené sidelni ostatni
(cilené zalozena verejné pristupna zelen parkové Upravy, véetné event. détského hfisté,
laviCek apod. ;
- pfistup : Z.ON9(ZS) - z nové pfilehlé komunikace, Z.ON10(PU) - moznym chodnikem pro
pési mezi budoucimi parcelami ;

Z.ON11(PU)
- zastavitelny koridor - vefejné prostranstvi vSeobecné (s pfevahou zpevnénych ploch)
- Cast stavajici ucelové komunikace (propojujici severovychodnim smérem lokalitu Ol3any-
nadrazi s ¢asti OlSany (ves), urena k prestavbé za ucelem dosazeni potfebnych parametr( ;
- podél nové ucelové komunikace povede navrzena lokalni cyklotrasa napojena na stavajici
cyklotrasy : CT-2162 a CT-2046 ;

P.ON1(PU)
- koridor prestavby - verejné prostranstvi vSeobecné (s pfevahou zpevnénych ploch)
(navazuje na stavajici koridor téhoz funkéniho vyuZiti)
- stavajici dopravni koridor uréeny k prestavbé MK za ucelem dosazeni potiebnych
parametrd (uvnitf zastavéného uzemi lokality OlSany - nadrazi) ;

CNZ.1E
- koridor uréeny pro zdvojeni ZVN 400 kV
(vymezeny nad plochami s RZV v Sifce 100 m)

Z.Kx(TW)
- zastavitelna plocha vodniho hospodarstvi
(uréena pro vystavbu COV OlSany
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(v k.u. Kov€in (tj ve spravnim uzemi sousedni obce Kov€&in) bude na pozemku parc.C. 949/9-plocha ostatni, vlastnik
Obec Olsany, realizovana COV Ol$any-aredl a sjezd ; budouci Zménou UP Kovéin bude tato (zastavitelna?
stabilizovana?) plocha technické infrastruktury Z.Kx (TW) - vodni hospodaistvi - COV zapracovana do platného UPD
obce Kov¢in) ;

- upozornéni : Uzemni plan Ol$any nevymezuje plochy nezastavéného Uzemi, ve kterych je

z divodu verejného zajmu vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisU ;

c.4. Systém sidelni zelené

- nadale bude respektovana Uzemnim planem Ol$any vymezena zelei sidelni ostatni (v grafické
¢asti UP znaceno ZS), plnici uvnitf zastavéného uzemi sidla OlSany (ves) zvlastni funkci :

R/

+ estetickou a pobytovou - relaxaéni
ti. vymezena vyznamna stabilizovana plocha zelené vefejné zkvalitfiujici vefejny prostor :

o stavajici zatravnéna plocha se vzrostlymi stromy kolem viceucelového hfisté a objektu
obCanského vybaveni komeréniho charakteru ;

(stavajici vefejna zeleri dopliikova - okrasna (bez jiné vyrazné funkce) je v Uzemnim planu Ol$any
zahrnuta do ploch vefejnych prostranstvi a do stabilizovanych ploch konkrétniho funkéniho
vyuziti ; uzemni plan umoznuje dle potfeby realizaci této kategorie zelené i na jinych pfihodnych
mistech vefejnych prostranstvi a na zastavitelnych plochach konkrétniho funkéniho vyuziti) ;

- nadale bude respektovana U;emm’m planem OlSany vymezena stavajici zeleri soukroma -
zahrady a sady (v grafické &asti UP znaCeno ZZ) plnici v nezastavéném uzemi obce OlSany
zvlastni funkci :

®

% uzitkovou
e stavajici samostatné zahrady a ovocné sady lezici v nezastavéném uzemi obce Ol3any ;

(stavajici zahrady nalezejici k jednotlivym nemovitostem (RD) uvniti zastavéného uzemi Casti
Olsany (ves) a lokality OlSany-nadrazi jsou zahrnuté do stabilizovanych ploch venkovského
bydleni) ;

- nadale bude respektovana Uzemnim planem Olsany vymezena stavajici zelen vSeobecna
(pfirodniho charakteru - v grafické ¢asti UP znaceno ZU) plnici v nezastavéném uzemi obce
Olsany (v nékterych pfipadech) zvlastni funkci :

<+ ochranou a izola¢ni

e stavajici ucelené lokality zatravnénych ploch s pfevazné listnatymi stromy, vytvarejici
zejména v lokalité OlSany-nadrazi pfirozené bariéry mezi stavajici obytnou zastavbou a
silnici lll. tfidy a mezi ZelezniCni trati a stavajicim arealem vyroby a skladovani ;

- zrealizovana bude Uzemnim planem OlSany navrZzena zelefi sidelni ostatni na pfislunych
vymezenych zastavitelnych plochach (v grafické &asti UP znageno ZS) plnici v Gzemi zvlastni
funkci :

+ estetickou a pobytovou - relaxaéni

e cilené zalozena verfejné pfistupna zelefn sidelni parkové upravy, funk&né souvisejici
s budouci (navrzenou) obytnou zénou v lokalité OlSany-nadrazi ;
(moznost vybudovani détského hfité, osazeni laviek apod.)

- vy3e uvedené kategorie zelené vymezené v Uzemnim planu OlSany vytvaFi zakladni kostru
stavajici a navrzené zelené sidelni a jsou do budoucna nezastavitelné ;
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d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridortl pro verejnou infrastrukturu véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.1. Dopravni infrastruktura

d.1.1. Silni¢ni doprava

- feSené uzemi obce OlSany lezi na silnicich Ill. tfidy €. 18614 a &. 18623, asi 15 km jizné od
Nepomuku ; pfi jihovychodnim okraji feSeného Uuzemi prochazi (mimo zastavéné Gzemi) silnice Il.
tfidy €. 186 Klatovy - Defurovy Lazany ;

(pro navrh dopravniho fe$eni UP bylo vychazeno z koncepce zpracovatele UP)

Silnice Il. tridy

- silnice 11/186 prochazi po jihovychodnim okraji feSeného Uzemi mimo obytnou zastavbu obce
OlSany ; v tomto Useku se nenavrhuji zadné Upravy ;

Silnice lll. tFidy

- silnice 111/18614 prochazi lokalitou Ol8any - nadrazi a po zapadnim okraji zastavéné Casti
Oldany-ves ;

- silnice 111/18623 odboc&uje vychodnim smérem pfes zastavéné uzemi ¢asti OlSany-ves ;

- silnice nevyhovuji v extravilanovych i intravilanovych usecich pfedevdim svymi Sifkovymi
parametry ;

111/18614

- prochazi od severu k jihu celym FeSenym uzemim ; pratah v zastavéné €asti Uzemi je bez obrub
a bez navazujicich chodnik(i pro pési ;

- obytna zastavba je napojena na tento prltah, Castené se pak rozklada pfi mistnich
komunikacich vyusténych na prutah ;

- v mistech dotyku s obytnou zastavbou jsou na prutahu navrhovany Sifkové upravy komunikace
dle kategorizace silnicni sité ;

- je navrhovano oddéleni pési dopravy po minimalné jednostranném chodniku pro pési
navazujicim na zastavku autobusu ;

- podél silnice 111/18614 se navrhuje v Useku propojujicim OlSany-ves s lokalitou OlSany-nadrazi
jednostranny chodnik pro pési ;

- v zastavéném uUzemi obce je pak navrhovana i Uprava pfipojeni mistnich komunikaci a
jednotlivych sjezdl na tento prutah ;

- vdalSim stupni projektové dokumentace je nutné posouzeni prostoru v mistech dnednich
autobusovych zastavek s moznosti vybudovani zalivi se zvySenou nastupni hranou a navazujicim
chodnikem ; tento prostor skloubit s napojenim stavajici MK ; u vSech téchto uprav musi byt
zajisténé rozhledové poméry ;

- do navrhu uzemniho planu byla zafazena planovana rekonstrukce rozSifeni podjezdu silnice
[11/18614 pod trati €. 191 na severu feSeného Uzemi ; (dnes ma podjezd svétlou vySku 2,8 m a
Sifku 3,4 m)

11/18623

- odbocuje ze silnice 111/18614 vychodnim smérem a prochazi zastavénou €asti OlSany-ves ;
obytna zastavba je situovana pfevazné s napojenim na tento pritah ;

- na vychodnim okraji obce jsou vymezeny zastavitelné plochy pro venkovské bydleni (Z.04,
Z.05, Z.06) s napojenim na tento pratah ; jejich poloha musi respektovat Sifkovy koridor pro
komunikaci v€etné doprovodnych chodnikl pro pési ;

- misto dopravniho napojeni rozvojové plochy Z.03 bude upfesnéno v dalSim stupni PD ; konkrétni
dopravni pfipojeni musi byt pfesné ureno a zakresleno do geometrického zaméfeni tak, aby
splfovalo podminky pro rozhledova pole napojujici vnitfni obsluzné komunikace ;
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- v mistech dotyku s obytnou zastavbou jsou na prutahu navrhovany Sifkové Upravy komunikace
dle kategorizace silni¢ni sité ;

- je navrhovano oddéleni pési dopravy po minimalné jednostranném chodniku pro pési ;

- v zastavéném uzemi obce je navrhovana uprava pfipojeni mistnich komunikaci a jednotlivych
sjezdl na tento pritah ;

- v dalSim stupni projektové dokumentace je nutné posouzeni prostoru v misté dnesni autobusové
zastavky, s moznosti vybudovani zalivu se zvySenou nastupni hranou a navazujicim chodnikem ;
tento prostor skloubit s napojenim stavajici MK ; u v8ech téchto uUprav musi byt zajiSténé
rozhledové poméry ;

Mistni komunikace

- mistni komunikace v obci zpfistupriuji stavajici a navazujici navrhovanou zastavbu ;

- stavajici mistni komunikace motoristické (C) nemaji jednotné Sifkové uspofadani a jsou bez
chodnikll ; v mistech dotyku s obytnou zastavbou neni v nékterych uUsecich ani moznost pro
vybudovani chodnikl pro pési z divodu Sitkovych parametrli mezi objekty ;

- v lokalité U Nadrazi i v zapadni Casti OlSan jsou navrhovany lokality pro venkovské bydleni
(Z.ON1 — Z.ON3, Z.01, Z.02) v prodlouzeni stavajicich mistnich komunikaci ; jejich poloha musi
respektovat Sitkovy koridor pro komunikaci véetné doprovodnych chodnikl pro pési a pfipadnych
vsakovacich objektu ; stavajici zpevnéné komunikace a jejich prodlouzeni jsou navrhovany jako
motoristické C3, ostatni jako obytné zény D1 ;

- u navrhovanych uprav mistnich komunikaci musi byt dodrzeny rozhledové poméry v jejich
vzajemném napojeni ;

- pfesna poloha napojeni plochy Z-ON4 (rekreace individualni) u Zeleznicni trati bude upfesnéna
v dalSim stupni PD (Sipkou je vyznaceno pfiblizné mozné misto pro napojeni) ;

- mistni komunikace pak pokracuji jako stavajici ucCelové komunikace zpfistuphujici okolni
pozemky a propojujici sousedni katastry ;

Ucelové komunikace, polni cesty

- uCelové a polni cesty zpfistupfuji pfilehlé zemédélské a lesni pozemky ; v Uzemnim planu je
navrhovana rekonstrukce ucelové komunuikace - propojeni lokality OlSany-nadrazi do zastavéné
¢asti OlSany-ves, pfes vyrobni a skladovaci areal ;

navrhové kategorie silnic : silnice Il. a lll. tfidy - S 7,5/70 - mimo zastavéné uzemi

typ pfiéného usporadani : silnice lll. tfidy - MO2 11/7,5/50 - v zastavéném uzemi
mistni komunikace MO2 10/7/30 - C
mistni komunikace MO1k 5/5/30 - C
mistni komunikace D1 10/6,5 se smiSenym provozem

d.1.2. Cyklistické a turistické trasy

- v soucasné dobé vedou v feSeném Uzemi obce OlSany cyklistické trasy €. 2046 Horazdovice -
Kasejovice a €. 2162 Mysliv - Chanovice, vyuzivajici pfevazné silnice Ill. tfidy ;

- v Uzemnim planu je vyznaena navrhovana mistni cyklotrasa propojujici lokalitu OlSany-nadrazi
se zastavénou ¢asti OlSany-ves, vedouci po nové ucelové komunikaci ;

- v feSeném Uzemi vede také nékolik znacenych turistickych tras ;

d.1.3. Pési doprava

- vmisté dotyku s obytnou zastavbou, kde jsou dostateCné Sifkové poméry, se predpoklada
zfizeni minimalné jednostranného chodniku pro pési podél pratahd silnic lll. tfidy a podél nové
navrzenych mistnich komunikaci k zastavitelnym plocham venkovského bydleni ; s péSim
provozem se dale pocCitd na spole¢né vozovce s vozidly na komunikacich D1 ; stavajici pési
propojeni v zastavéném uzemi obce budou zachovana ;

- podél silnice 111/18614 se navrhuje v Useku propojujicim Ol3any-ves s lokalitou OlSany-nadrazi
jednostranny chodnik pro pési ;
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d.1.4. Plochy dopravy

- lokality fadovych garazi ani zafizeni pro sluzby motoristim se vFeSeném uzemi
nenavrhuji ; garaze jsou umistény na plochach individualni zastavby ;

- plochy pro parkovani jsou a nadale budou na pozemcich jednotlivych subjektd ;

- v dalSim stupni projektové dokumentace budou posouzeny moznosti vybudovani autobusovych
zalivl se zvySenou nastupni hranou a navazujicim chodnikem pro pési v mistech dnesnich poloh
autobusovych zastavek ;

d.1.5. Draznii doprava

- po zapadnim okraji feSeného Uzemi prochazi zeleznicni trat €. 191 Plzen - Horazdovice
pfedmésti ; dvoukolejna trat byla v nedavné dobé rekonstruovana ;

- na jizni hranici katastru navazuje nadrazi Pacejov, ze kterého vychazi vlecka, obsluhujici
stavajici vyrobni a skladovaci arealy ;

- do uzemniho planu byla zafazena planovana rekonstrukce rozSifeni podjezdu silnice 111/18614
na severu feSeného uzemi (dnes ma podjezd svétlou vySku 2,8 m a Sifku 3,4 m) .;

d.1.6. Letecka doprava

- do feSeného uzemi obce OlSany nezasahuji ochranna pasma leteckého koridoru ;

d.2. Technicka infrastruktura

d.2.1. Odkanalizovani, ¢isténi odpadnich vod

- zastavéné uzemi obce OlSany (Ol8any-ves a OlSany-nadrazi) bude v budoucnu odkanalizovano
oddilnou splaskovou kanalizaci zausténou do centralni COV ; stavaijici jednotna kanalizace bude
dle potreby rekonstruovana, v nékterych usecich dobudovana a nadale uzivana jako destova
(10/2021 byla zahajena vystavba kanalizace a COV dle UPD AQUASUMAVA s.r.0.,Chudenin) ; do
doby zrealizovani  tohoto rozvojového zaméru bude uplatfiovan stavajici stav nakladani
s odpadnimi vodami, tj. splaskové vody z ¢asti obce budou nadale po precisténi v biologickych
septicich odvadény stavajici jednotnou kanalizaci do bezejmenné vodoteCe, zbyvajici nemovitosti
budou nadale shromazdovat odpadni vody v jimkach na vyvazeni ; destové vody budou nadale
z Casti odvadény stavajici jednotnou kanalizaci a z ¢asti systémem struh, pfikopl a propustku do
mistni bezejmenné vodotece ;

- v tzv. samotach (v nezastavéném uzemi obce Ol3any) budou nadale shromazdovany odpadni
vody v bezodtokovych jimkach na vyvazeni ;

vyrobni a skladovaci arealy budou nadale nakladat s odpadnimi vodami samostatné stavajicim
zpusobem ;

(vySe uvedené zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani je v souladu s PRVK PK)

- srazkové vody v uzemi budou likvidovany v maximalni mozné mife pfirozenym vsakem do pudy
na pozemcich vlastnikl nemovitosti, bude tudiz minimalizovano zpeviiovani ploch v uzemi
nepropustnymi materialy ;

- srazkové vody ze zpevnénych ploch (komunikace, vefejna prostranstvi apod.) budou nadale
odvadény do stavajici jednotné kanalizace (v budoucnu do deStové kanalizace), pfipadné
povrchovymi otevienymi mélkymi pfikopy do mistnich bezejmennych vodotedi ;

- srazkové vody ze zpevnénych ploch (komunikace, vefejna prostranstvi apod.) v lokalité OlSany-
nadrazi (ve stavajici zastavbé a v budouci zastavbé na plochach Z.ON1(BV), Z.ON2(BV) a Z.ON3
(BV), zasahujici do OP vodniho zdroje Il.b stupné - vnéjSiho) budou odvadény do stavajici
jednotné kanalizace (v budoucnu do destové kanalizace), tj. budou odvadény mimo OP vodnich
zdroju ;
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d.2.2. Zasobovani pitnou vodou

- zastavéné uzemi Casti Ol8any (ves) bude nadale zasobovano pitnou vodou ze stavajiciho
vefejného vodovodu (vlastnikem je Obec, provozovatelem AQUASUMAVA s.r.0.) ; zbytek obyvatel
bude nadale zasobovan pitnou vodou z domovnich studni ; v pfipadé vyrazné rychle pokracujiciho
rozvoje vystavby na zastavitelnych plochach pro venkovské bydleni (zvySeni poctu obyvatel sidla)
bude nutné posilit vodni zdroje a vybudovat upravnu vody ;

- vtzv. samotach (v nezastavéném uzemi obce OlSany) budou nadale zdrojem pitné vody
domovni studny ;
vyrobni a skladovaci arealy budou nadale ¢erpat vodu z vlastnich vodnich zdroju ;

- zastavéné uzemi lokality OlSany-nadrazi bude nadale zasobovano pitnou vodou z vefejného
vodovodu Pacejov-nadrazi ; (vzhledem k nevyhovuijici kvalité vody zvazuje Pacejov zajisténi nové
technologie upravy vody, €i vybudovani zcela novych vrtli, pfipadné propojeni soustavy
jednotlivych vodovodUl v mistnich ¢astech za u¢elem naredéni vody) ;

nouzové zasobovani vodou :
pitna voda - dovoz cisternami z Horazdovic (13 km)
uzitkova voda - stavajici vodni nadrze, stavajici vodote€e, Koz€insky rybnik

d.2.3. Zasobovani plynem

- obec OlSany neni plynofikovana ; zastavéné uUzemi obce OlSany muze byt v budoucnu
plynofikovano, STL plyn Ize pfivést do OlSan z Defurovych Lazan (cca 4 km) ;

d.2.4. Zasobovani elektrickou energii

- FeSenym uzemim prochazi nadzemni vedeni ZVN 1x400 kV, u kterého se planuje zdvojeni na
2x400 kV (dle ZUR PK, ve znéni Aktualizace ¢.4 - VPS E09) ; koridor CNZ.1E v Sifce 100 m
uréeny pro navrhové zdvojeni vedeni bude probihat podél stavajici trasy vedeni ZVN a bude
v Uzemi respektovan ;

- feSenym uzemim prochazi rovnéz vedeni VVN 110kV, svym ochrannym pasmem neomezuje
stavajici ani navrzené zastavbové lokality ;

- stavajici vedeni VN 22kV prochazejici pfes feSené uzemi bude zastavbou respektovano, neni
nutné navrhovat jeho prelozky ;

- v FfeSeném uzemi se nachazi Sest stavajicich transformaénich stanic 22/0,4 kV ; stavajici
distribu¢ni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby posilovany az po
maximalné typovy vykon, dalSi nové trafostanice jsou navrzeny na zapadnim okraji sidla OlSany a
vychodnim okraji sidla OlSany-nadrazi :

TS-A pro lokality Z.01, Z.02 a zlepSeni napétovych pomérl v zapadni Casti sidla OlSany s
uvolnénim rezervy TS-1 pro ostatni navrhové lokality Z.03 az 6 ;

TS-B pro lokality Z.ON1, Z.ON2, Z.ON3 a zlepSeni napétovych pomérl ve vychodni ¢asti sidla
Ol8any-nadrazi s uvolnénim rezervy TS-3 pro navrhovou lokalitu Z.ON4 ;

- prikony transformatord budou navySovany se zastavbou navrhovych lokalit az po maximalni
zastavbovou kapacitu trafostanic ; v misté navrhu bude vzdy respektovano ochranné pasmo
stavajicich vedeni, zejména v lokalité Z.ON4 (RI) ;

- ve vykonu transformacnich stanic se ponecha rezerva pro pfipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domacnosti ; pfikony pro podnikani (lokality VD) jsou v navrhu pouze odhadnuty,
skute€né pozadavky na napojeni budou upfesnény dle konkrétniho vyuziti Gzemi ;

- stavajici rozvody nizkého napéti v feSeném uzemi jsou provedeny pfevazné venkovnim
vedenim ; sou€asny stav rozvodl nn nevyzaduje zasadni rekonstrukci, bude se jednat pouze o
posileni zejména v mistech napojeni navrhované zastavby - na hlavnich pfivodech k navrzenym
trafostanicim TS-A a TS-B a od stavajicich trafostanic TS1 a TS-3 ; v ucelenych navrhovych
lokalitach budou provedeny rozvody nn zemnimi kabely ;

- vefejné osvétleni bude rozSifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych
stoZarech se zemnimi kabelovymi rozvody ;
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- stavajici trasy vedeni nejsou v navrhu v kolizi s navrhovanou zastavbou, v plochach navrhu
budou objekty mimo ochranné pasmo vedeni vn, které bude respektovano ;

- vramci rozvodd zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové usporadani siti technické
vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni ;

- FeSenym Uzemim prochazi radioreléové trasy a trasy sdélovacich vedeni spojd, tato nejsou v
kolizi s navrhovymi lokalitami, nejsou tedy navrzeny prelozky, stavajici trasy budou respektovany
dle zakona ;

d.2.5. Nakladani s odpady

- ve spravnim uzemi obce Ol8any bude nakladani s odpady nadale realizovano v souladu se zak.
€. 541/2021 Sb., v platném znéni, konkrétné bude postupovano dle Obecné zavazné vyhlasky
zpracované pro obec Ol3any ;

- v zastavéném uzemi Casti OlSany (ves) a v zastavéném uzemi lokality OlSany-nadrazi budou
nadale na vefejnych prostranstvich vyhrazena sbérna mista tfidéného odpadu ; svoz komunalniho
odpadu bude nadale zajistovan odbornou firmou na fizenou skladku v okrese Klatovy ;

- v FeSeném uzemi se nepfedpoklada zfizeni sbérného dvora, kompostarny apod.;

d.3. Obcéanské vybaveni

d.3.1. Obéanské vybaveni verejné (OV)

- v obci Olsany bude nadale respektovano stavajici obéanské vybaveni vefejné ; nepfedpoklada
se dalSi rozvoj ob&anského vybaveni tohoto charakteru ;

ostatni obéanské vybaveni :

Obcanské vybaveni komeréni (OK)

- v obci OlSany bude nadale respektovano stavajici obanské vybaveni komercni ;

- Uzemni plan Ol$any umoziuje stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rdznym zplisobem
vyuziti  (pfisludnym regulativem) zfizovani drobného obcanského vybaveni komeréniho na
plochach venkovského bydleni ;

Obcéanské vybaveni - sport (OS)

- v obci OlSany bude nadale respektovano stavajici obCanské vybaveni - sport ; nepfedpoklada
se dal8i rozvoj obCanského vybaveni tohoto charakteru ;

Obcanské vybaveni jiné (OX)

- v obci Ol8any bude nadale respektovano stavajici obéanské vybaveni tohoto charakteru (kulturné
historické stavby - nemovité kulturni pamatky, vale¢né hroby, kaple na navsi v OlSanech (vsi)
apod.) ;

d.4. Verejna prostranstvi

- nadale budou respektovana stavajici uzemnim pladnem vymezena vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU) - s pfevahou zpevnénych ploch a vefejna zelen sidelni ostatni (ZS) ; v budoucnu
(v souladu s Uzemnim planem OlSany) budou zrealizovana dal$i vefejna prostranstvi véeobecna
(PU) - s pfevahou zpevnénych ploch a vefejna zelen sidelni ostatni (ZS) , zfizovana ve vefejném
zajmu, pfistupna kazdému bez omezeni, slouzici obecnému zajmu a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru :

e vefejna prostranstvi vSeobecna (s pfevahou zpevnénych ploch) - ve stavajicich a
navrzenych plochach (koridorech) mistnich komunikaci, u€elovych cest, navsi, v mistech
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moznych shromazdovacich prostor(, v mistech doplfikovych hracich prostort pro déti, na
plochach dopravy v klidu (parkovistich), v pruzich doprovodnych chodnikG pro pési
v dotyku zastavby se silnici lll. tfidy a s mistnimi komunikacemi apod. ;

e vefejna zelen sidelni ostatni - tj. stavajici a navrzena vefejna sidelni zelen, jejiz funkce ma
v feSeném Uzemi zvlastni vyznam (napt. zelen esteticka a pobytova-relaxacni apod.) ;

e) Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny,
protierozni_opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin

e.1. Koncepce usporadani krajiny

- krajinné uzemi, obklopujici zastavéné uzemi obce OlSany a navrzené zastavitelné plochy, bude
respektovano jako uzemi nezastavéné ;

- plochy nezastavéného Uzemi budou nadale uzivany v souladu s jejich konkrétnim charakterem a
funkci pfi vytvareni kulturni krajiny, pfedevsim jako :

o plochy zemédélské vseobecné (AU) - obhospodafovavana zemédélska puda, ZPF
uréeny pro zemédélskou vyrobu véetné ucelovych polnich a luénich cest, doprovodné
zelené, drobnych vodnich ploch a tokd atd. (pfevazna ¢ast spravniho uzemi obce Olsany)

e plochy lesni vSeobecné (LU) - pozemky uréené k plnéni funkci lesa (produkéni a
mimoprodukéni funkce) vEetné ucelovych lesnich cest (ve spravnim Uzemi obce OlSany :
lesy hospodarskeé)

e plochy prirodni vSeobecné (NU) - plochy zemédélské a lesni, podléhajici zvySenému
rezimu ochrany pfirody (biocentra) - soucCast skladebnych casti Uzemniho systému
ekologické stability (ve spravnim uzemi obce OlSany : USES urovné lokalni a regionalni)

e plochy vodni a vodnich tokt (WT) - plochy vodnich nadrzi a koryta vodnich tokd, slouzici
pro vodohospodarské vyuziti

¢ plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU) - plochy samostatné vymezené
v pfipadech, kdy neni nutné jejich nekonfliktni viceu€elové vyuZziti podrobnéji specifikovat ;
(jsou vymezené v nezastaveéné kulturni krajiné v mistech, kde dochazi ke kumulaci
nékolika nekonfliktnich funkci)

- vy$e uvedené stabilizované plochy nezastavéného Gzemi, vymezené Uzemnim planem Ol$any,
budou nadale podléhat stanovenym podminkam pro jejich vyuziti a to za ucelem usmérnéni
budouciho utvareni krajiny ;

- upozornéni : Uzemni plan Ol$any nevymezuje plochy nezastavéného Uzemi, ve kterych je
z dlivodu verejného zajmu vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisl ;

- plochy nezastavéného uzemi jsou nezastavitelné (vyjimku tvofi stavby uvedené v pFipustném
vyuziti pfislusného regulativu a stavby, zafizeni a jina opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona, v platném znéni ;

- zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Ol3any budou t&sné navazovat na zastavéné
Uuzemi obce a svym funk&nim vyuZzitim neovlivni negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuje ;

- na pfiznivém feSeni krajiny se budou podilet stavby a opatfeni protierozniho charakteru a stavby
a opatfeni zajistujici zvySeni retenni schopnosti krajiny, tj. zejména budouci protipovodriova
opatfeni, jejichZz realizace je mozna v souladu s pfipustnym vyuzitim pfislusnych ploch
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nezastavéného Uzemi - napf. realizace tani, mokfadd, malych vodnich nadrzi, terénnich pruleha,
suchych poldrQ, zatraviiovacich pasu, vysadby vzrostlé zelené podél vodnich tok(l a po obvodé
vodnich nadrzi a pod) ;

- vodni toky a vodni nadrze v uzemi jsou vyraznymi krajinotvornymi prvky, pasobi velmi dobfe na
zadrzovani vody v krajiné ; proto bude (ze strany vlastnik(, provozovateld vodnich dél, spravcu
vodnich tokl) nadale provadéna jejich pravidelna udrzba ; pro udrzbu bude ponechano toto uzemi
pfistupné, bez vkladani zastavitelnych ploch ;

(pfi vykonu spravy vodnich tok( bude postupovano dle § 49 odst.2) zak.¢. 254/2001 Sb., o vodach,
ve znéni pozdéjSich predpist)

- spravni uzemi obce OlSany lezi v chranéné rybnicni krajiné ; tento typ krajiny je v naSich
vnitrozemskych podminkach zvlast cenny a atraktivni ; cilem ochrany budou nadale stavajici vodni
nadrze s mokfinami, vzrostlymi bfehovymi porosty a s tradi¢nim chovem ryb ;

e.2. Uzemni systém ekologické stability

- realizace zastavitelnych ploch bude respektovat USES lokalni a regionalni drovné, vymezeny ve
spravnim uzemi obce Ol3any ;

- plochy biocenter (skladebnych ¢asti USES) budou nadéle obhospodarovany jako plochy pfirodni,
tj. plochy se zvy3enou ochranou pfirody, podporujici ekologickou stabilitu krajiny a snizujici
ohrozenost ekosystému v uzemi ;

- pro v8echny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati nasleduijici
podminky :

% pro skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich
evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii les (PUPFL)
plati, ze Ize dale upfesiovat jejich vymezeni pfi
zpracovani lesniho hospodarského planu (LHP) nebo lesni
hospodaiské osnovy (LHO), avSak pouze =za dodrzeni
pFirodov&dnych kritérii pro vymezovani USES ;

% pro skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich
evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii zemédélska
puda (ZPF) plati, Zze lze dale upfeshovat jejich vymezeni
vramci komplexnich pozemkovych Uprav (KoPU), av$ak
pouze za dodrzeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani
USES;

(skladebné ¢&asti USES jsou v grafické &asti UP OlSany (hlavni vykres, koordinaéni vykres)
vymezeny prekryvnym znacenim nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti, které vyjadfuje
rozsah uzemi, ve kterém plati podminky stanovené pro danou ¢ast systému) ;

- nefunkéni Gseky skladebnych &asti USES (uréené k zaloZeni) se ve spravnim Gzemi obce
Olsany nenachazi ;

(USES na tzemi obce Ol$any byl pfevzat z Generelu USES na tzemi ORP Horazdonice, RNDr. Ing. Miroslav Hajek,
revize r. 2008)

e.3. Prostupnost krajiny

- prostupnost krajiny a dopravni provazanost uzemi bude nadale zajiStovana stavajicimi mistnimi
komunikacemi a u€elovymi cestami (systémem polnich a lesnich cest, péSimi turistickymi stezkami
a stavajicimi a navrzenymi cyklotrasami) ;
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- prostupnost ekosystému v krajiné bude nadale zajiStovat predev§im vymezeny Uzemni systém
ekologické stability urovné lokalni a regionalni ; z divodu zajisténi prostupnosti ekosystému nelze
volné v nezastavéném uzemi oplocovat pozemky (vyjimku tvofi zahrady a ovocné sady v krajiné) ;
(oploceni jako stavba mUlze byt realizovano pouze v zastavéném Uzemi a v zastavitelné ploSe a to se zachovanim
dopravniho systému obce a jeho navaznosti na sit’ u€elovych komunikaci v krajiné - za oploceni nelze povaZovat napf.

jednoducha oploceni lesnich Skolek, zfizena za UEelem ochrany pfed Skodami zplsobenymi lesni zvéfi ¢i doCasna
oploceni pastvin) ;

e.4. Protierozni opatreni

- jako protierozni ochrana v tzemi budou nadale fungovat lesni porosty, trvalé travni porosty,
liniova zelen podeél vodoteci i rozptylena zelen v krajiné ; funkci protierozni ochrany krajiny budou
tvofit zejména skladebné prvky USES ;

- plochy biocenter (skladebnych &asti USES) budou nadale obhospodarovany jako plochy ptirodni
(NU) tj. plochy se zvy3enou ochranou pfirody, podporujici ekologickou stabilitu krajiny a snizujici
ohrozenost ekosystému v Uzemi ;

- v souvislosti s ochranou pfed povodni a z divodu zabranéni padni erozi budou (dle potfeby) ve
svazitém nezastavéném Uzemi realizovana agrotechnicka opatfeni (pasy trvalych travnich porostu
vkladané do orné pudy) ;

e.5. Ochrana pred povodnémi

- obec Ol$any neni Fazena mezi obce postihované vyraznymi povodnovymi jevy - zastavéné
uzemi obce se nachazi ve vyvySené poloze nad okolni krajinou (zejména OlSany-ves) a retence
Uuzemi je pomérné dobra ; v obdobi vydatnych dlouhotrvajicich destl dochazi na uzemi obce
k pfiméfenému zadrzovani a vsakovani destovych vod i k pozadovanému odvadéni zvySeného
stavu povrchové vody bezejmennymi vodoteCemi do stavajicich vodnich nadrzi i do velkych
rybnik(l na uzemi sousednich obci (Kov€insky rybnik, rybnik Buxin) ;

- k dobré retencni schopnosti feSeného uzemi budou nadale pfispivat drobné bezejmenné
vodotece véetné lesnich utvarli a zatravnénych ploch na uzemi obce ;

- zaplavové uzemi Q100 vC€etné aktivni zény nebylo na zadné vodoteci, ani kolem stavajicich
vodnich nadrzi na tzemi obce OlSany stanoveno ; pfesto budou udolni nivy bezejmennych potoki
a okoli malych vodnich nadrzi ponechany bez zastavby a bude umoznén pfipadny volny rozliv
vody pfi povodiiovych stavech ; dusledné budou dodrzovana ustanoveni Povodriového planu obce
Olsany ;

- hospodareni s vodou v krajiné bude zajistovano dle zasady : nezrychlovat odtoky vody z povodi
a vodu v krajiné co nejvice zadrzovat ;

- v nezastavéném Uzemi obce OlSany bude postupné na Kovc&inském potoce (bezvyznamné
zasahujicim do severovychodniho okraje k.u. OlSany u Kvasnovic) realizovana revitalizace
vodniho toku (pozadavek AOPK CR , regionalni pracoviété Plzer za souhlasu spravce toku Povodi
Vitavy, s.p., zavod Berounka, Plzen) ; pfestavbou stavajiciho technicky upraveného pfimého
koryta potoka do mélce rozvolnéného, pfirodé blizkého stavu s padorysnym rozSifenim koryta,
s moznymi meandry toku, s pfipadnymi vedlejSimi odbocujicimi rameny vodniho toku vytvarejicimi
malé pevninské ostrivky apod. bude vytvofena a zajiSténa pfirozena forma akumulace vody
v krajiné a zvySena retencni schopnost Uzemi ; tato stavebni akce investi¢niho charakteru,
vyZadujici vodopravni fizeni a probihajici na zakladé vodohospodaiského stavebniho povoleni,
muze obsahovat i prvky technické protipovodriové ochrany Uzemi ;

(konkrétni revitalizaCni opatfeni v urCitém useku vodniho toku, v€etné vymezeni potifebné Sirky
koridoru pfestavby toku, bude stanoveno studii a naslednym projektem uprav vodniho toku
zpracovanym projektantem specialistou ; zménou uzemniho planu bude dle pfislusné studie
vymezen koridor konkrétni pozadované Sifky jako plocha zmény v krajing) ;
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- na vodnich plochach a vodnich tocich nezastavéného Uzemi budou nadale respektovana
protipovodfiova opatfeni, uvedena ve schvaleném protipovodriovém planu obce s dirazem na
pravidelnou udrzbu koryt vodnich toku a bfehd vodnich nadrzi v obci ;

- o0 vodotecCe a vodni nadrz v feSeném Uzemi bude nadale fadné pecovano, bude provadéna jejich
pravidelna udrzba (zpevinovani bfehovych &asti, vysadba vzrostlé bfehové zelené, Cisténi koryt -
zejména odbahriovani s cilem zvySeni objemu retenéniho prostoru pro zadrZzovani vody a vétsi
ochrany uzemi kolem koryta potoka) - povinnost viastnik( &i provozovatell vodnich dél v izemi ;

- v pfipadé nepfiznivé konfigurace terénu (mulze-li byt stavajici zastavba obce ohrozovana
pfivalovou destovou vodou z poli), je mozné podél hranice zastavéného uzemi a vnéjSich hranic
zastavitelnych ploch - v izemi pod svazitymi pozemky - budovat dle potfeby ochranné zachytné
pfikopy, svedené k nejbliZ8i pfirozené vodotedi a to jako ochranu proti zaplaveni pfi lokalnich
extrémnich pfivalovych srazkach ; vtéchto mistech (na svazitych pozemcich) bude zruSeno
péstovani Sirokorfadkové plodiny a bude vytvofen u hranice zastavby na pfilehlych pozemcich
ochranny pas trvalych travnich porostl, pfipadné svazité pozemky orné pldy budou prerusovany
pasy trvalych travin (tj. budou realizovana potfebna agrotechnicka opatfeni, plnici v uzemi
protipovodriova opatfeni) ;

- na zpevnénych plochach vefejnych prostranstvi i na plochach soukromych nebudou zvySovany
podily ploch s Zivicnym povrchem, bude vice realizovana dlazba s volnymi sparami a budou
rozSifovany plochy zelené s moznosti vsaku (prulehy, do¢asna jezirka, tiné apod.) ;

e.6. Rekreace

- nadale bude podporovana a rozvijena rekreac¢ni funkce spravniho uzemi obce OlSany ;

- vzhledem k hodnotnému pfirodné krajinnému prostiedi bude nadale probihat pobytova rekreace
individualni-rodinného typu na stavajicich a uzemnim planem navrzenych plochach rekreace ;

- vzhledem ke klidnému venkovskému prostiedi budou nadale uzivana k pobytové rekreaci
individualni-rodinného typu (celoro€niho charakteru) trvale neobydlena venkovska staveni uvnitf
zastavéného uzemi obce OlSany (tzv.druhé bydleni) ;

- k aktivnimu sportovné rekreacnimu vyziti obyvatel obce OlSany bude nadale slouzit stabilizovana
plocha ,ob&anského vybaveni-sport* uvnitf zastavéného uzemi &asti OlSany (ves) ;

- v zastavéném Uzemi obce OlSany bude k rekreacné odpocinkovym u&ellim uzivana stavajici a
Uzemnim planem navrzena ,zelen sidelni ostatni® s funkci estetickou a pobytové-relaxaéni,
vymezena v centru ¢asti Ol8any (ves) a v budouci obytné zéné OlSany-nadrazi ;

- sit zna€enych turistickych stezek a cyklistickych tras ve spravnim Gzemi obce OlSany bude
nadale vyuzivana k pohybové rekreaci ; zrealizovana bude nova lokalni cyklotrasa vedouci po
zrekonstruované ucelové komunikaci z Oldan (vsi) do lokality OlSany-nadrazi, napojend na
znacené cyklistické trasy CT 2162 a CT 2046 ;

- podporu rekreacniho vyuzivani krajiny budou nadale vytvaret v celém spravnim Uzemi obce
Ol&any lesni i polni uCelové cesty, zajistujici zaroven prostupnost krajiny ;

e.7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

- na uzemi obce Ol8any nejsou evidovany dobyvaci prostory, loZiska nerostd, prognézni zdroje
vyhrazenych nerostli ani chranéna loziskova uzemi ;

- FeSené Uzemi je hodnoceno jako geologicky stabilni, bez sesuvnych GUzemi ;

- v zapadni Casti spravniho uzemi obce OlSany se pfi silnici 111/18614 nachazi plosné vymezené
poddolované uzemi (OlSany - zlatonosna ruda) ;
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- celé spravni Uzemi obce OlSany se nachazi v oblasti s vysokym radénovym rizikem
z geologického podlozi (u vSech nové budovanych objektl je nutné provést v ramci projektové
pfipravy individualni méfeni pfirozené radioaktivity a potfebna opatfeni - dle konkrétnich vysledku
méfeni - navrhnout v ramci projektové dokumentace) ;

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho uUc€elu vyuziti ( hlavni_vyuziti ), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich po(OS)dminek ochrany krajinného
razu__ ( vySkova requlace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

- Uzemni plan Ol$any rozdéluje Gzemi obce do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV), které
pokryvaji beze zbytku a jednoznacéné celé feSené uzemi ;

- za UucCelem respektovani stanovenych uzemnich podminek na téchto plochach, zejména
nekolidujicich ¢innosti na nich a pro respektovani ochrany vefejnych zajm( v téchto plochach,
budou nadale dodrzovany ,podminky pro vyuzivani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
(regulativy funkéniho vyuZiti izemi) v€etné podminek prostoroveho uspofadani uzemi, které jsou
jednotlivym plocham s rozdilnym zpusobem vyuziti pfifazeny textovou &asti uzemniho planu ;
s pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti fedeni je s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi ,prvni Uroven“ ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti uvedena v §4 az §19 vyhl. €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist (s vlozenou
samostatnou polozkou zelené) dale podrobnégji ¢lenéna do ,druhé urovné“ a to v souladu
s metodikou ,Standard vybranych &asti tzemniho planu®, MMR CR, 01/2023 ; Uzemni plan Ol$any
vymezuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ,druhé urovné“ ¢lenéni ploch ;

- pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje Uzemni plan hlavni, pfipustné
a nepfipustné vyuziti a vymezuje podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (vySkova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) :

f.1. Plochy bydleni venkovského (BV)
plochy s pfevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s nizSi hustotou soustfedéni obyvatel,
s nekomerénim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni ;

Hlavni vyuziti :
- rodinné domy s ohrazenou zahradou ve spojeni s provozovanim drobného
nerusiciho podnikani (umoznény péstitelské a chovatelské Cinnosti nekomeréniho
charakteru)

PFipustné vyuziti :

- rodinné domy s ohrazenou zahradou uzitkovou, rekreacné pobytovou nebo
okrasnou

- stavby plnici doplrikovou funkci bydleni (garéz, parkovaci pfistfeSek, zahradni
altan, rekreacni bazén, sklenik, terasy, pergoly apod.)

- komeréni sluzby provozované v ramci objektu RD (maloobchod, vefejné
stravovani, kadernictvi, opravny elektrospotrebi¢t apod. )

- vefejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu

- rodinné domy ve spojeni se stavbami pro komerc¢ni nerusici vyrobni a nevyrobni
sluzby, pro drobnou vyrobu nerusiciho charakteru, pro nerusici zemédélskou a
lesnickou vyrobu, pro rybochovna a zvéfinochovna zafizeni, pro vykup a
zpracovani produkce zemédélské vyroby

- okolni obytnou zastavbu neruSici rodinné zemédélské farmy, zaméfené na
agroturistiku, s obytnymi objekty vlastnik( farmy a stavbami pro ubytovani a
stravovani agroturistu
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samostatné provozy neru$ici drobné vyroby a sluzeb

samostatné objekty pro obchodni icely mistni potfeby

objekty a zafizeni ob&anského vybaveni mistniho vyznamu

objekty a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni

stavby a zafizeni pro veterinarni pédi

stavby a zafizeni pro ochranu a obranu obyvatel

prodejni sklady

bytové domy nizkopodlazni

stavby pro rodinnou rekreaci ( rekreacni domky ) se zazemim uzitkovych,
okrasnych €i rekreacné pobytovych zahrad

détska hristé, sportovni hfisté (napf. pro volejbal, tenis, viceucelové hfisté apod.)
samostatné zahrady a sady

vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen

pozemky souvisejici technické infrastruktury

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

opatfeni pro ekologickou stabilizaci uzemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky,
pfipadné doplnéné zeleni apod.

Nepfipustné vyuziti :

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro tézkou vyrobu, obchodni zafizeni naro¢na na dopravni
obsluhu apod.

Podminky prostorového usporadani :

rozmezi vyméry novych stavebnich pozemk( : 800 - 2000 m?> RD

(plati pro novou parcelaci zastavitelnych ploch, vymezenych UP Ol$any)
koeficient nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku, schopnych vsakovani
destovych vod : min. 0,5

vysSkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi

charakter a struktura zastavby : na zastavitelnych plochach bydleni venkovského
budou realizovany objekty hlavniho vyuZiti (RD) izolované, event. dvojdomy ;
bude zachovana ploSna struktura zastavby, objemové feSeni a vnéjsi
architektonicky vyraz vSech staveb odpovidajici pavodni pfirozené venkovské
zastavbé sidla ;

f.2. Plochy rekreace individualni (RI)

plochy zahrnujici pfevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, zpravidla soustfedéné do
chatovych lokalit ;

Hlavni vyuziti :

stavby pro rodinnou rekreaci individualni, pobytového charakteru

Pfipustné vyuziti :

rekreaéni domky, rekreaCni chaty
zahrady okrasné, rekreané pobytové, uzitkové
stavby plnici doplfikovou funkci rekreacniho bydleni (garaz, rekreacni bazén,
zahradni altan, sklenik apod.)
détska hristeé
hraci plochy (hFisté na volejbal, tenis apod.)
stavby pro drobny prode;j
vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zeler
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
pozemky souvisejici technické infrastruktury
opatfeni pro ekologickou stabilizaci uzemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky,
pfipadné doplnéné zeleni apod.)
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Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfisludnych predpisech nad pfipustnou miru
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani :
- rozmezi vyméry stavebnich pozemk( : 400 m? a vétsi
- vysSkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi
- soucasti pozemkl bude vzrostla zelen

f.3. Plochy obCanského vybaveni verejného (OV)
plochy pfevazné nekomeréniho ob&anského vybaveni ;

Hlavni vyuziti :
- stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturu a osvétu, vefejnou spravu a fizeni, ochranu
obyvatelstva (integrovaného zachranného systému)

Pfipustné vyuziti :
- byty (sluzebni, pohotovostni, obecni) integrované do objektu jiného funkéniho
vyuziti
- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen
- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni U€inky na zivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru
- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového usporadani :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : dle konkrétni potreby
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : bude zachovana ploSna struktura, objemoveé
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz objektl odpovidajici stavajici venkovské
zastavbé sidla ;

f.4. Plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK)
plochy pro umisténi staveb a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni

Hlavni vyuziti :
- plochy ob&anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho az nadmistniho
vyznamu

PFipustné vyuziti :
- stavby a zafrizeni rekreaCniho charakteru, podporujici cestovni ruch
- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani
- stavby a zafizeni pro maloprodej
- stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby
- vystavni plochy a arealy
- nakupni a zabavni centra
- zdravotnické a rehabilitani aredly
- byty ( sluzebni, pohotovostni ) integrované do objektu jiného funk&niho vyuZziti
- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, parkovaci plochy,vefejna zeleh
- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti , jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru ;
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- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni potfeby
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : bude zachovana plosna struktura, objemové
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz objektl odpovidajici stavajici venkovské
zastavbé sidla ;

f.5. Plochy obéanského vybaveni - sport (OS)
plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni

Hlavni vyuziti :
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti :
- sportovni arealy
- sportovni haly, télocvicny
- zimni kluzisté vCetné socialniho a technického zafizeni
- pozemky jizdaren, jezdeckych areall a kluboven
- pozemky golfovych hfist’ v&etné pfislusného vybaveni
- venkovni plochy veskerych hracich hfist
- plavecké bazény
- zafizeni pro zimni sporty ( sjezdové plochy s pfislusnym vybavenim )
- prodejny integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- souvisegjici stavby a zafizeni pro stravovani, souvisejici ubytovaci zafizeni
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- sportovni stfelnice ( odlehle od obytné zastavby )
- rozhledny a vyhlidkové véze (po individualnim posouzeni)
- turistické stezky, cyklostezky, hipostezky
- souvisejici parkovaci plochy
- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, verejna zelen
- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuiji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuZiti :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : dle konkrétni potfeby
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi ( mimo
rozhledny a vyhlidkové véze )
- minimalizace zpevnénych ploch
- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjSi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat okolni stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.6. Plochy obéanského vybaveni jiného (OX)

Hlavni vyuZiti :
- stavby a zafizeni kulturné historického charakteru

Pfipustné vyuziti :
- stavby cirkevni ( kostely, chramy, kaple )
- stavby historicky a kulturné cenné ( hrady, zamky )
- arealy nemovitych kulturnich pamatek
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- drobny prodej, ob&erstveni
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- hygienické zazemi pro navstévniky, kancelafe spravy
- neruSici provozy doplfikové

- pési cesty,vefejna zelen

- souvisejici parkovaci plochy

- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipusté vyuZiti :
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuziti :
- stavajici stav
- stavajici stavebni fond vyzadujici stavebni udrzbu, udrzbu stavajici zelené a
podporu vysadby nové zelené

f.7. Plochy vyroby drobné a sluzeb (VD)

plochy pro umistovani staveb a zafizeni drobné vyroby femesiného charakteru a pfidruzené
vyroby, skladovani a sluzeb vyrobnich a nevyrobnich, v samostatnych ucelenych aredlech
s pfimou vazbou na dopravni infrastrukturu ;

Hlavni vyuziti :
- objekty a zafizeni drobné vyroby, sluzeb vyrobnich a nevyrobnich

PFipustné vyuziti :
- vyrobni objekty a zafizeni
- objekty a zafizeni nevyrobnich sluzeb
- sklady a skladovaci plochy
- prodejni sklady
- manipulaéni plochy
- objekty administrativy
- zafizeni vefejného stravovani
- prodejny integrované do staveb s odliSnou funkci
- sluzebni byty integrované do staveb s odli§nou funkci
- objekty pro garazovani mechanizacnich prostiedkd
- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilQ
- stavby,objekty a zafizeni doplrikové a souvisejici
- vefejna prostranstvi, arealové komunikace
- zelefn ochranna a izolacni
- pozemky souvisejici dopravni a technickée infrastruktury
- opatfeni pro ekologickou stabilizaci uzemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky,
pfipadné doplnéné zeleni apod.

Nepfipustné vyuziti :
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuziti :

- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni potfeby

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele : min. 0,3

- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 - 2 NP + podkrovi (kromé komin,
stozart, vytahu apod.)

- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.8. Plochy skladovych arealt (VS)

plochy skladovych areald zpravidla bez vyrobnich ¢&innosti, zahrnujici pfevazné stavby
velkoplo$nych skladovych zafizeni - areall s vy$Sim obratem pfepravy materialu a zbozi, s pfimou
vazbou na dopravni infrastrukturu ;
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Hlavni vyuziti :
- objekty, zafizeni a plochy pro skladovaci ucely

PFipustné vyuziti :
- sklady a skladovaci plochy
- prodejni sklady
- stavebni dvory
- manipulaéni plochy
- objekty administrativy
- zafizeni vefejného stravovani
- prodejny integrované do staveb s odliSnou funkci
- objekty pro garazovani mechanizacnich prostfedku
- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilQ
- garaze hromadné
- stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu
- sluzebni byty integrované do staveb s odliSnou funkci
- stavby,objekty a zafizeni doplfikové a souvisejici
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- vefejna prostranstvi, arealové komunikace, zelen
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- opatfeni pro ekologickou stabilizaci uzemi (nap¥. pfirodé blizké vodni plochy a toky,
pripadné doplnéné zeleni apod.

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového vyuZiti :

- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : dle konkrétni potfeby

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemneé souvisejicim pozemkim jednoho majitele : min. 0,3

- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 - 2 NP + podkrovi (kromé komin(,
stozarq, vytahd apod.)

- charakter a struktura zastavby : objemoveé feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.9. Plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU)
plochy pro umistovani lehké a drobné vyroby, velkoobchodu a maloobchodu a skladovani, staveb
a zafizeni sluzeb vyrobnich a nevyrobnich, s pfimou vazbou na dopravni infrastrukturu ;

Hlavni vyuZiti :
- objekty a zafizeni vyroby a sluzeb, komeréniho obchodu a skladovani

Pfipustné vyuziti :
- vyrobni objekty a zafizeni
- sklady a skladovaci plochy
- prodejni sklady
- stavebni dvory
- manipulacni plochy
- provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluzeb
- zafizeni pro védu a vyzkum ( laboratofe, projekéni kancelare, dilny)
- objekty administrativy
- zafizeni vefejného stravovani
- prodejny integrované do staveb s odli§nou funkci
- sluzebni byty integrované do staveb s odliSnou funkci
- objekty pro garazovani mechanizacénich prostrfedku
- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilQ
- garaze hromadné
- stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu
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stavby,objekty a zafizeni doplfikové a souvisejici

Cerpaci stanice pohonnych hmot

vefejna prostranstvi, aredlové komunikace, zelen

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

opatfeni pro ekologickou stabilizaci Uzemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky,
pfipadné doplnéné zeleni apod.

Nepfipustné vyuziti :

veskeré stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuziti :

stanoveni rozmezi vymeéry stavebnich pozemku : dle konkrétni potfeby

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele : min. 0,3

vyskova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 -2 NP + podkrovi (kromé komind,
stozarq, vytah( apod.)

charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vné&jsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.10. Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)

plochy pro stavby a zafizeni ZivociSné a rostlinné zemédélské vyroby, lesnické vyroby, zpracovani
dfevni hmoty, pro rybochovna zafizeni apod., tvofici samostatné arealy ;

Hlavni vyuziti :

objekty a zafizeni zemédélskych areall a areall lesnické vyroby

PFipustné vyuziti :

stavby a zafizeni Zivo€iSné a rostlinné zemédélské vyroby

tavby a zafizeni pro chov dobytka, driibeze, ovci

stavby a zafizeni pro chov koni, vysoké lesni zvéfe

stavby a zafizeni lesnické vyroby, lesni Skolky

rybochovna a zvéfinochovna zafizeni, vyroba a sluzby

zahradnictvi vCetné pfislusného vybaveni

arealy zpracovani dievni hmoty

stavby pro mechanizacni prostfedky v€etné odstavnych ploch

stavby a zafizeni pro Upravu a skladovani plodin ( sila, suSi¢ky apod. )

stavby pro skladovani plodin ( seniky, stodoly apod. )

stavby pro obchodni Ucely specializované na prodej zemédélskych produktl a
potreb

stavby pro administrativu
sklady hnojiv a chemickych pfipravkui

prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkci

byty ( sluzebni a pohotovostni, byty vlastnikl zafizeni ) integrované do objektu
s odliSnou hlavni funkci

provozovny doplnkové drobné vyroby a vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
neverejné Cerpaci stanice pohonnych hmot ( slouzici pouze potfebé& zemédélského
Ci lesnického arealu )

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

pozemky souvisejici technické infrastruktury

vefejna prostranstvi, zelen

Nepfipustné vyuZziti :

vesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuziti :

rozmezi vymery stavebnich pozemku : dle konkrétni potieby
intenzita vyuZziti stavebnich pozemkd : max 70%
vySkova regulace zastavby - max. podlaznost: 1 -2 NP + podkrovi
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- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.11. Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)
plochy vefejnych prostranstvi obvykle s komunikaéni &i prostorotvornou funkci, s pfevazné
zpevnénym povrchem ;

Hlavni vyuziti :
- prostory pristupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

PFipustné vyuziti :

- prostory ( koridory ) mistnich komunikaci, u€elovych cest

- namésti, naves, shromazdovaci prostory, trZisté

- doplrikové hraci plochy pro déti

- parkovisté v kapacité mistni obsluhy, chodniky pro pési

- dal8i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského
vybaveni, slu€itelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf. mista pro tfidény odpad,
verejné telefonni stanice, autobusové zastavky, prodejni stanky apod.)

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.12. Plochy zelené sidelni ostatni (ZS)
plochy vefejné zelené vymezené zduavodu potfebné stabilizace dulezité funkce zelené
v zastavéném uzemi Ci v zastavitelnych plochach ;

Hlavni vyuziti :
- plochy vefejné pristupné zelené cilené zalozené, plnici v Uzemi dulezitou funkci

PFipustné vyuziti :

- plochy vefejné zelené pobytové relaxacni

- plochy vefejné zelené estetické
(a daldi mozné kombinace)

- vysadba autochtonni zelené

- dle konkrétniho druhu zelené moznost osazeni drobného mobiliare, altanu, zfizeni
vodni plochy, kvétinovych zahont, détského hfisté apod.

- cestni sit’ pro bezbariérovy pohyb pésich

- dalSi pfipadné vyuziti, které nesnizi hlavni zpasob vyuziti a nezhorsi podminky
existence vegetace

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.13. Plochy zelené - zahrady a sady (ZZ)
plochy zelené&, odpovidajici svym charakterem sadim nebo zahradam, samostatné vymezené za
uCelem stabilizace jejich funkci v uzemi ;

Hlavni vyuziti :
- uzitkové zahrady a sady

Pfipustné vyuziti :
- rekreacné pobytové a okrasné zahrady
- drobné zahradni stavby ( pfistfesky, skleniky, altany, pergoly, bazény apod.)
- mozna realizace oploceni a nezbytné nutnych terénnich uprav
- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury
pozemky souvisejici technické infrastruktury
- na plochach zelené soukromé, které jsou soucasti skladebnych &asti
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USES, je nutné individuelni posouzeni drobnych zahradnich staveb (zvySena
ochrana pfirody - nutné zajisténi prichodu USES)

Nepfipustné vyuZiti
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.14 Plochy zelené v§eobecné (ZU)

plochy pfevazné nelesni vegetace obvykle necilené zalozené, vytvarejici v izemi ucelené lokality,
které pozitivné ovliviiuji mikroklimatické a hygienické podminky i vodni rezim v Uzemi ; svym
charakterem odpovidaji pfirodé blizkému spole€enstvu - bez institutu zvlastni ochrany (ve smyslu
zakona o ochrané pfirody a krajiny)

Hlavni vyuziti :
- vzrostla zelefi necilené zalozena, vytvarejici v uzemi ucelené lokality

Pripustné vyuziti :
- nesystémové rostouci pfevazné nelesni vegetace (vzrostlé stromy, travni porosty
s kefi)
- necilené zalozena vegetace majici v uzemi zvlastni funkci (filtrace negativnich vliva,
ZlepsSeni hygieny prostfedi, pohledové uzavieni soubor( staveb, zajisténi
dostateéného odstupu kolidujicich €innosti apod.)

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- Cinnosti, které by mohly snizit hlavni zpuisob vyuziti nebo zhorsit
podminky pro existenci vegetace

f.15. Plochy dopravy silni€éni (DS)
plochy pro umisténi staveb a zafizeni silni¢ni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu ;

Hlavni vyuZiti :
- plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni

PFipustné vyuziti :
- pozemKky dalnic a rychlostnich komunikaci
- pozemky silnic I., 1., ll. tfidy
- pozemky mistnich komunikaci I., Il. a lll. tfidy
- pozemky naspu, zarez(, liniové zelené podél komunikaci
- pozemky mostu a opérnych zdi komunikaci
- plochy vefejné dopravy ( autobusova nadrazi, zafizeni MHD )
- parkovisté, odstavna stani (nadmistniho vyznamu)
- hromadné a fadove garaze
- myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- odpocivky , doprovodna zafizeni €erpacich stanic pohonnych hmot - stravovani,
ubytovani
- pozemky doprovodné &i izolacni zelené
- souvisejici zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.16. Plochy dopravy drazni (DD)
plochy pro stavby a zafizeni vS§ech druhl kolejové dopravy

Hlavni vyuziti :
- koridory pro umistovani Zelezni¢nich trati, nadrazi, zastavek a doprovodnych
provozu a staveb
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PFipustné vyuziti :
- zelezniCni traté a kolejisté zelezniCnich stanic
- ZelezniCni pfekladisté a nakladové obvody
- provozy souvisejici ( napf. depo. dilny )
- vypravni budovy a zafizeni pro cestujici
- stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu
- garaze, odstavné a parkovaci plochy
- byty integrované do staveb s odliSnou hlavni funkci
- Cerpaci stanice
- stavby, objekty a zafizeni doplfikové a souvisejici ( obsluzné komunikace, objekty
technické infrastruktury, doprovodna zelen apod. )
Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.17. Plochy technické infrastruktury
plochy pro objekty a zafizeni technického vybaveni izemi (v€éetné inzenyrskych siti) ;

Hlavni vyuziti :

vodni hospodaristvi (TW)
- plochy objektu a zafizeni na vodovodech a kanalizacich

nakladani s odpady (TO)
- plochy objektu a zafizeni na ukladani, likvidaci a recyklaci odpadu

energetika (TE)
- plochy objektll a zafizeni na energetickych sitich

spoje, elektronické komunikace (TS)
- plochy objektli a telekomunikacnich zafizeni

technicka infrastruktura - jina (TX)
- stavby a zafizeni protipovodnovych opatfeni

Pfipustné vyuziti :
- stavby, objekty a zafizeni doplhkové a souvisejici
- doprovodna zelen, malé vodni plochy, souvisejici obsluzné komunikace

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.18. Plochy zemédélské vseobecné (AU)
plochy vymezeny za uc€elem Uzemni ochrany pfiznivych padnich a terénnich podminek a jejich
Zadouciho zemédélského vyuZiti ;

Hlavni vyuziti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za u€elem zemé&délské produkce

Pfipustné vyuziti :

- obhospodafovana orna plda a travni porosty

- pastviny, ohrazené pastevni plochy v¢éetné jednoduchych staveb ( napf. pfistfeSku
pro dobytek )

- trvalé travni porosty - agrotechnicka opatreni

- protipovodriova opatieni ( vsakovaci travnaté pasy, suché a polosuché zatravnéné
poldry)

- sady, zahrady, chmelnice, vinice

- zemeédélska puda docasné zemédélsky neobhospodafovana

- rybniky s chovem ryb a vodni drlibeze - mimo I. a Il. tfidu ochrany ZPF
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- zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci pfikopy, hraze, ochranné terasy apod.

- vodni nadrze, tiiné, mokfady na vodnich tocich, budované za ucelem zvySeni
reten¢nich schopnosti uzemi

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni v uzemi

- stavby pro skladovani plodin ( napf. seniky )

- UcCelové komunikace nezbytné pro obsluhu zemédélskych pozemki

- shluky stavajici vzrostlé (naletové) zelené, vzrostla zeleri lemujici polni cesty a
vodni toky

- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyzarské trasy

- pfistfeSky, odpocivadla

- zakladani pfirodnich opatieni ke zvy$ovani ekologické stability krajiny (USES)
apod.

- zalesnéni v krajiné - mimo |. a Il. tfidu ochrany ZP

- pozemky a vedeni tras technické infrastruktury

- pozemky a vedeni tras dopravni infrastruktury

- rozhledny, vyhlidkové véze

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, reklamni plochy a zafizeni pro reklamu

upozornéni : Uzemni plan OlSany nestanovuje plochy nezastavéného Uzemi, ve kterych je
z duvodu verejného zajmu vyloueno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisU ;

f.19. Plochy lesni vSeobecné (LU)
plochy vymezeny za ucelem zajidténi uzemnich podminek potiebnych pro plnéni produkénich a
mimoprodukénich funkci lesa ;

Hlavni vyuziti :

Lesni vSeobecné - hospodarské (LU.h)
- vymezeny samostatné za ucelem zvyraznéni hospodarské funkce danych lesnich
porostu
Lesni vSeobecné - zvlastniho uréeni (LU.z)
- vymezeny samostatné za ucelem zvyraznéni pfislusné mimoprodukéni funkce
danych lesnich porostl (rekreacni, pfirodni)
Lesni vSeobecné - ochranné (LU.o)
- vymezeny samostatné za ucelem zvyraznéni ochranné funkce danych lesnich
porostl

Pfipustné vyuziti :
- lesni porosty a plochy s odstranénymi porosty za ucelem obnovy lesa
- lesni priseky, lesni cesty
- drobné vodni plochy, ostatni plochy
- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi
- jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti
- vymezovani ploch USES
- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyzarske trasy
- umistovani drobného turistického vybaveni ( lavi¢ky, odpoc€ivadla apod. )
- pozemky a vedeni tras dopravni a technické infrastruktury
- rozhledny a vyhlidkové véze
- opatfeni pro ekologickou stabilizaci uzemi (nap¥. pfirodé blizké vodni plochy a toky
apod.

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuZitim, zejména
reklamni plochy a zafizeni pro reklamu
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upozornéni : Uzemni plan OlSany nestanovuje plochy nezastavéného Uzemi, ve kterych je
z duvodu verejného zajmu vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisU ;

upozornéni :
- po obvodé lesa je definovana hranice 50 m od okraje lesa jako limit vyuziti uzemi (viz zak. &.
289/1995 Sb., o lesich, ve znéni platnych predpist) ;

o veSkeré novostavby ani mobilni domy nebudou umistovany na pozemcich uréenych
k pInéni funkci lesa a ani ve vzdalenosti do 30 m od pozemku uréenych k pInéni funkci
lesa ;

e ve vzdalenosti do 30 m od pozemku urenych k pInéni funkci lesa mohou byt umistovany
pouze lehké hospodarské stavby pro uskladnéni zemédélskych plodin nebo lesnich
sazenic, vCeliny, COV, vodni a liniové stavby ;

o stavajici stavby, které leZi v 30 m pasmu lesa, nebudou rozsifovany (mimo COV, vodni a
liniové stavby) ;

e ke stavbam umisténym do vzdalenosti 50 m od PUPFL bude pozadan spravni organ
0 zavazné stanovisko ke konkrétnimu planovanému zaméru (§ 14 odst. 2 lesniho zakona) ;

f.20. Plochy prirodni vSeobecné (NU)

plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a
vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev ; plochy pozZivajici zvlastni ochranu ve smyslu
zakona o ochrané pfirody a krajiny ;

Hlavni vyuziti :
- plochy pfirodni vymezené za u€elem zajisténi podminek
pro ochranu pfirody a krajiny ( plochy NP, CHKO - I. a ll. zéna, plochy EVL,
pozemky biocenter, popf. vyznamnych krajinnych prvkud a interak&nich prvki)

PFipustné vyuziti :

- plochy s moznou zemédélsky produkéni funkci, s pfevazujicimi zajmy ochrany
pfirody nad zajmy ostatnimi

- zvlasté chranéna maloplosna uzemi

- zvlasté chranéna uzemi velkoplosna

- pamatné stromy s OP

- biocentra nadregionalni, regionalni, lokalni

- hospodareni dle planlt péce o zvlasté chranéna uzemi, dle projektl a opatieni
v procesu USES

- vedeni cyklistickych, turistickych a bézkaiskych tras po stavajicich komunikacich

- zména kultury v prvcich USES, vyjma zmény kultury na intenzivné
obhospodafovanou zemédélskou plidu

- vodni nadrze, tuné, mokfady na vodnich tocich, budované za ucelem zvySeni
retencnich schopnosti Uzemi a ekologické stabilizace krajiny

- vysadba nebo doplnéni geograficky pavodnich a stanovistné vhodnych dfevin

- likvidace invaznich druhu

- stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

- vystavba vodnich dél na vodnich tocich , jsou-li tato dila ve vefejném zajmu a
v souladu s ochranou pfirody

- nezbytné nutna vystavba liniovych staveb technické infrastruktury a dopravni
infrastruktury zajiStujici dopravni prostupnost krajiny a to za podminek upfesnénych
organy ochrany pfirody

- nezbytné nutna vystavba drobnych objektt a zafizeni zemédélské vyroby a to za
podminek upfesnénych organy ochrany pfirody

- nezbytné nutna vystavba vybaveni technické infrastruktury s upfednostnénim
ekologickych forem

Nepfipustné vyuZiti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména

34



zakladani skladek, odvodriovani pozemkda, ¢innosti zpusobujici vyrazné zmény

v biologické rozmanitosti, strukture a funkci ekosystému, rozsahlé terénni Gpravy,
oplocovani, vystavba vétrnych elektraren, FVE, vysilaci mobilnich operator(,
reklamni plochy a zafizeni pro reklamu apod.

upozornéni : Uzemni plan OlSany nestanovuje plochy nezastavéného Uzemi, ve kterych je
z duvodu verejného zajmu vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisU ;

f.21. Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)
plochy samostatné vymezené v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného uzemi,
jeho vyuziti a ochranu neni nutné a ucelné stanovit jeden prevazujici zplsob vyuziti ;

- plochy smiSené jsou vymezené v nezastavéné kulturni krajiné v mistech, kde dochazi
k nekonfliktnimu vicefunkénimu vyuziti ploch (ke kumulaci nékolika nize uvedenych funkci) a neni
ucelné a potfebné v dané plose tyto funkce samostatné rozliSovat ;

- indexem jsou oznaceny pfipustné funkce v téchto plochach :

Z - zemédélské vyuziti

I - lesnické vyuziti

P - prirodni priority (biokoridory USES, ochrana krajinného razu apod.)
W - vodohospodarské zajmy (ochrana vodnich zdroji apod.)

O - ochrana proti ohrozeni Uzemi (protierozni opatfeni apod.)

r - rekreace nepobytova (oblast s vysokou Cetnosti turistickych, cyklistickych stezek, odpocivky,
rozhledny, vyhlidky, informacni centra apod.)

s - sportovni vyuziti (sjezdovky, arealy zdravi apod.)

k - kulturné historické zajmy (archeologické lokality, OP kulturnich pamatek, krajinna pamatkova zéna

- rozhodovani o vyuziti uzemi v téchto plochach podléha kombinaci vySe uvedenych podminek
a individualnimu posouzeni ;

upozornéni : Uzemni plan OlSany nestanovuje plochy nezastavéného Uzemi, ve kterych je
z duvodu verejného zajmu vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu ;

f.22. Plochy vodni a vodnich toku (WT)
plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi uzemnich podminek pro nakladani s vodami,
pro ochranu pfed suchem, pfed Skodlivymi ucinky vod, pro regulaci vodniho reZimu v uzemi apod.

Hlavni vyuZiti :
- vodni plochy a plochy koryt vodnich tokl, vymezené za u¢elem hospodareni
s vodou

Pfipustné vyuziti :
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky, uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuZiti a ekologickou stabilizaci krajiny
- utvary povrchovych vod - pfirozené a umélé ( feky, potoky, plavebni kanaly,
rybniky, jezera, oteviené melioracni pfikopy apod.)
- vystavba vodnich dél
- zakladani a udrzba bfehovych porostl

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
vytvareni bariér, zakladani skladek, snizovani kvality a kvantity vod, zména
charakteru ploch v OP vodniho zdroje I. stupné, odstrafiovani dfevin z bifehovych
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porostU, které stabilizuji koryto vodniho toku &i plochy apod.

upozornéni : Uzemni plan Ol$any nestanovuje plochy nezastavéného uzemi, ve kterych je
z duvodu verejného zajmu vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisU ;

d) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

l.) Uzemni plan Ol$any vymezuje nasledujici vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit (§ 170 zak. ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu - stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu) ;

1) Jako vefejné prospésSné stavby budou zrealizovany navrzené stavby vefejné technické
infrastruktury :

a) VT - VPS technické infrastruktury (stavby a zafizeni technického vybaveni) :
1) transformacni stanice :

V.T1 - transformaéni stanice TS A
V.T2 - transformacni stanice TS B

upozornéni : v k.U. Kov€in (tj ve spravnim Gzemi sousedni obce Kov¢in) je na pozemku parc.¢. 949/9-plocha ostatni,
vlastnik Obec Ol8any, navrzena COV OlSany-aredl a sjezd a to v zastavitelné plose ,Z.Kx(TW) - plocha vodniho
hospodafstvi - COV* ; budouci Zmé&nou UP Kovéin bude tato plocha technické infrastruktury zapracovana do platného
UPD obce Kovéin) ;

bude-li v t& dobé& pfedmétna plocha technické infrastruktury zastavitelna, bude ve Zméné UP Kové&in vymezen pozemek
parc.¢.949/9, k.u.Kovéin, pro verejné prospéSnou stavbu technické infrastruktury (stavby a zafizeni technického vybaveni) :
VT.3 - realizace centralni obecni COV Ol$any v zastavitelné plose Z.Kx(TW) ;

b) VT - VPS/VPO technické infrastruktury vyjadrené liniové (vedeni inzenyrskych siti) :
1) zdvojeni ZVN 400 kV :

VT.1E - zdvojené nadzemni vedeni ZVN 400 kV vedené v koridoru CNZ.1E (pfestavba stavajiciho
nadzqmniho vedeni ZVN 1x400 kV na vedeni ZVN 2x400 kV v koridoru CNZ.1E o Sifce 100 m) ;
dle ZUR PK, ve znéni Aktualizace ¢.4 - VPS E09 ;

2) odbocky nadzemniho vedeni VN 22 kV k TS :

VT.2E - odbocka nadzemniho vedeni VN 22 kV k nové TS A ;
VT.3E - odbocka nadzemniho vedeni VN 22 kV k nové TS B ;

3) kanalizaéni sbérace :
VT.1K, VT.2K, VT.3K, VT.4K - hlavni kanaliza&ni sbérace vedené do COV Olsany ;

upozornéni : Vv k.u. Kov€in (1j ve spravnim Uuzemi sousedni obce Kov¢€in) je vedena &ast hlavniho kanalizaéniho sbérace
ze zastav&ného Gzemi obce Olsany do COV Ol$any ; tato technicka infrastruktura liniova bude budouci Zménou

UP Kovgin zapracovana do platného UPD obce Kovéin) ;

bude-li v té dobé& hlavni kanalizaéni sbéra& vedeny do COV Ol$any v rozsahu k.U. Kovéin navrzeny, bude ve Zméné UP
Kov&in vymezeny jako vefejné prospésna stavba technické infrastruktury (liniové - vedeni inzenyrskych siti) :

VT.1K - hlavni kanalizaéni sbéraé vedeny do COV Olsany ;

4) trasa STL plynovodu :

VT.1P - pfivod STL plynovodu z Defurovych LaZzan do zastavéného uzemi obce OlSany ;
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- Uzemni plan Ol$any nevymezuje vefejné prospé&sna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit ;

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkil, nazvu katastralniho uUzemi_a pripadné dalSich udaju_podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

- Uzemni plan Ol$any nevymezuije vefejné prospésné stavby (ob&anského vybaveni vefejného) a
vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo (§ 101 zak. &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu) ;

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

- Uzemni plan Ol$any vymezuje nasledujici zastavitelnou plochu, pro kterou je provéfeni zmén
jejiho vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani v uzemi :

Z.03(BV) - zastavitelna plocha bydleni venkovského

- uzemni studie bude feSit zastavitelnou plochu Z.03(BV) jako celek pro konkrétni pozadované
funk&ni vyuziti (v souladu s pfislusnym regulativem) ;

- feSena bude parcelace zastavitelné plochy, vnitfni obsluzna komunikace a jeji napojeni na
pfilehlou silnici 111/18623 v mistech s prokazanymi dostateCnymi rozhledovymi poméry, napojeni
planované zastavby na technickou infrastrukturu (inzenyrské sité) atd. ;

- Uzemni studii budou stanoveny pro budouci zastavbu podrobné regulativy (podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti) ;

- Uzemni studii budou stanoveny podminky prostorového uspofadani s ohledem na planovanou
vystavbu a jeji mozné uplatnéni pfi dalkovych pohledech (intenzita zastavby, vySkova hladina
zastavby, charakter zastavby, typ zastfeSeni apod. ;

Ihata pro pofizeni uzemni studie : do 4 let od nabyti uCinnosti UP Olgany
lhata pro projednani, schvaleni US a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti : do 5-ti let od nabyti u¢innosti UP OlSany (cca do 30.1.2029)

- uzemni studie na zastavitelné ploSe Z.03(BV) bude slouZit jako neopominutelny podklad pro
rozhodovani v uzemi ; bude proto formou konzultaci projednana s vlastniky pozemku, s DO,
s Obci Ol8any, pfipadné s vefejnosti ;

zavazny pokyn pro pofizeni uzemni studie :

- pfi pofizovani Uzemni studie na plose Z.03(BV) bude postupovano dle metodického pokynu
» Uzemni studie, zadani * - MMR CR, odbor uzemniho planovani, 1.3.2018 ;

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

- posouzeni vlivu navrzeného fedeni Uzemnim planem Ol$any na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast nebylo pfisluSnym stanoviskem dotCeného organu pozadovano ;

- Uzemni plan Ol$any nestanovuje kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ;
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k) Stanoveni poradi zmén v Uzemi ( etapizace)

- Casovy postup realizace (vyuziti) zastavitelnych ploch a ploch (koridort) pfestavby vymezenych
v Uzemnim planu Ol$any bude pfizplisoben aktualnim potfebam obce ; tzemni plan nestanovuje
pro budouci vystavbu na zastavitelnych plochach ¢asové poradi - etapizaci ; bude vSak dbano na
to, aby nova vystavba byla realizovana nejdfive v plochach navazujicich na stavajici zastavbu
obce a nasledné smérem do nezastavéného uzemi tak, aby nevznikaly v uzemi tzv. samoty ;

1) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené grafické &asti

- Uzemni plan Ol$any obsahuje :
. UZEMNIi PLAN OLSANY

A. TEXTOVA CAST (str. 1-38)

(V ROZSAHU PRILOHY &. 7, K VYHL. €. 500/2006 Sb., O UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A ZPUSOBU EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

B. GRAFICKA CAST (celkem 4 vykresy)

1) ZAKLADNI CLENENi UZEMi ... TRV SR UUSURPRPRPRPRTRR s . 1:5000
2) HLAVNIVYKRES - URBANISTICKA KONCEPCE , KONCEPCE USPORADANI KRAJINY : 5000
3) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA, TECHNICKA INFRASTRUKTURA ... ..1:5000
4) VEREJIJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE ........cccoiiiiiiiiiiiiiieeas : 5000
zpracoval : Ing.arch. Lexova Jaroslgva, ,

autorizovany architekt CKA 01847

a kolektiv projektantu-specialistt

ARCHITEKTONICKE STUDIO, }

Klatovska tf.¢.16, 301 00 PLZEN

tel : 777072565

e-mail : architektstudio@volny.cz datum : 02/2024
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