DOMOVNI RAD

pro domy a byty v majetku mésta Horazd'ovice

Cl.1
Uvodni ustanoveni
1. Domovni fad upravuje podminky a zplUsob uzivani domu, bytl, nebytovych prostoru,
spole¢nych Casti domu a zafizeni v domé, pfiCemz zakladni uprava vzajemnych prav a
povinnosti mezi majitelem a najemnikem je stanovena obCanskym zakonikem v platném
znéni.
2. Domovni fad je pro kazdého najemce zavazny okamzikem uzavieni najemni smlouvy.

Cl. 2

Zakladni pojmy
1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou €asti domu, tvofi obytny
prostor a rozhodnutim stavebniho Ufadu jsou ureny k ucelu bydleni.
2. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory ur€ené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklep).
3. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou &asti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, susarny,
ko€arkarny, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, rozvody elektfiny, a to i
v pfipadé, pokud jsou umistény mimo ddm.

Cl.3

Prava a povinnosti z najmu bytu
1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani bytu po dobu ngjmu.
2. Zastupce pronajimatele je opravnén po pfedchozim oznameni najemci a za pritomnosti
najemce vstoupit do bytu za ucCelem zjisténi technického stavu bytu a provedeni odectu,
kontroly, pfip. vymény méfidla tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimeCnych pfipadech
(havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude
zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi
zastupce pronajimatele neprodlené najemce a pofidi o zasahu pisemny protokol.
3. Najemce je povinen Ffadné uzivat byt, spoleéné Casti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po pfedchozim oznameni
pronajimatele umoznit pfistup do bytu za ucelem zjisténi technického stavu bytu a provedeni
odectu, kontroly pfip. vymény méfidel tepla, teplé a studené vody.
4. Najemci bytd jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostiedi zajiStujici ostatnim najemcim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prava a
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
5. Najemce je povinen nahlasit pronajimateli neprodlené kazdou zménu poctu osob Zijicich
ve spoleCné domacnosti vCetné jejich jména a data narozeni.

Cl. 4

Uzivani spoleénych ¢asti (prostora a zarizeni) domu
1. Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k u€elim odpovidajicim jejich povaze a ureni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemct v domé. Umistovani jakychkoliv
pfedmétd, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.
2. Najemci jsou povinni zejména:
- umoznit pFistup k uzavérim, hydrantim, meéficiim
- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpecné a
nebylo uzivano otevieného ohné
- zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu.
3. Je zakazana jakakoliv bezdivodna a neopravnéna manipulace s uzavéry tepla, teplé
vody, zemniho plynu, vody a elektrické energie.
4. ZpUsob uzivani kolarny, koCarkarny, sudarny a pradelny si mohou najemci bytového domu
upravit po vzajemneé dohodé.
5. Ve v8ech spoleCnych prostorach plati zakaz koufeni, piti alkoholu a uzivani omamnych a
psychotropnich latek.



CL5
Informacéni zafizeni
1. Vyvésky, napisy a jina informacni nebo reklamni zafizeni na domovnich pracelich a uvnitf
objektu mohou byt umisténa jen se svolenim majitele.
2. Ndjemce bytu je povinen instalovat a udrZzovat svoji jmenovku na pos$tovni schrance a
zvonkovém tablu.

Cl.6

Uklid a udrzba bytu a spoleénych prostor
1. Ndjemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v byté i domé pofadek a
Cistotu.
2. Najemce provadi a hradi béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
3. Uklid spoleénych prostor provadi najemci sami a to minimalné 1x tydné, Fidi se pofadim
stanovenym vzajemnou dohodou. V tomto pfipadé neplati najemnici bytd a nebytovych
prostor uhradu za uklid. Najemce, ktery odmitne uklid provést, je povinen uhradit
pronajimateli u¢elné vynalozené naklady spojené se zajisténim a provedenim uklidu.
4. Smeti, odpadky a vychladly popel se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a to
takovym zplasobem, aby jejich okoli nebylo znecisténo.

CL7

Chov zvirat a podnikani
1. Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtize nepfiméfené pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete potifebu
zvySenych nakladd na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady
pronajimateli.
2. Za nepfimérené obtize zpusobené chovem zvifete se mimo jiné povazuije:
- kazdé napadeni osoby zvifetem,
- pfes pisemnou vystrahu pronajimatele zopakované ruseni hlukem nebo zapachem,
- zneCisténi bytu nebo spoleénych prostor domu, pokud nebylo okamzité odstranéno.
3. Najemce bytu nese plnou zodpovédnost za chované zvife a hradi vSechny Skody zvifetem
zpusobené.
4. Najemce chovajici zvife je povinen soustavné dbat na to, aby pfitomnosti zvifete
nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a nebyla ohrozena Cistota
v domé a jeho okoli.
5. Najemce mlze v byté pracovat nebo podnikat, nezpusobi-li to zvySené zatizeni pro byt
nebo dim.
6. ZvySenim zatizenim pro byt nebo dim v disledku vykonu prace nebo podnikani v byté se
mimo jiné povazuje:
- jakakoli €innost produkujici zatiZzeni hlukem, zdpachem nebo jinymi emisemi nad miru
béznou pfi uzivani bytu k bydleni,
- jakakoli €innost zpusobujici opotfebeni bytu nebo spoleénych ¢&asti domu nad miru
obvyklou pfi uzivani bytu k bydlent,
- jakakoli ¢innost, pfi niz jsou v byté nebo spoleénych prostorach domu umistovany predméty
nebezpecné Ci nepovolené, nebo predméty prekazejici ostatnim obyvatelim domu,
- provozovani jakéhokoli druhu vyhernich &i hracich zafizeni, provozovani hazardnich her,
nebo poskytovani erotickych, €i jinych, dobré mravy ohrozujicich sluzeb,
- jakeékoli hudebni, filmové, ¢inoherni, varietni nebo obdobné produkce,
- Cinnost, pfi niz provozovatel v byté nebo spoleCnych &astech domu pfijima pfedem
neuréeny nebo neomezeny pocet osob nebo pfi niz se poCet osob pohybujicich se v byté a
ve spoleénych ¢astech domu zvysi do miry obtéZujici ostatni uZivatele prostor vdomé.

ClL 8
Zamykani a odemykani domu
1. Najemnici jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin. V pfipade, Ze se
vétSina najemnikl vchodu dohodne o tom, Ze dim bude uzavien neustale, jsou vSichni
obyvatelé domu povinni tuto dohodu respektovat.



CL9
Stavebni tupravy

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez povoleni pfislusného stavebniho
Ufadu, je-li podle zvlastnich pfedpisu takového povoleni tfeba, nelze provadét stavebni ani
jiné zmény a upravy, jako napf. zavadét nebo ménit vodovodni, elektrické, plynové, telefonni
nebo jina vedeni, vysekavat a zadivat okna, prorazet nova, odstranovat nebo zfizovat pficky,
premistovat vchod od mistnosti. Provede-li najemce zménu na byt&, domé ¢i jejich zafizeni
bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada, jinak ma pronajimatel pravo provést to sam a najemce uhradi pronajimateli veSkeré
naklady s tim spojené. Provedeni zmény na byté, domé ¢i jejich zafizeni bez souhlasu
pronajimatele je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajici z najmu bytu.

Cl.10
Klid vdomé
1. Najemnici jsou povinni uzivat pronajaty byt vsouladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni ngjemce nadmérnym hlukem.
2.V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou najemnici povinni dodrzovat no¢ni klid.

Cl. 11

Zvlastni ustanoveni
1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici zjinych pravnich
predpisu.
2. Stiznosti najemcu na nedodrzovani domovniho fadu vyfizuje pronajimatel.
3. Stiznosti majici charakter pfestupku jsou vyfizovany podle pfestupkového zakona. Jedna
se zejména o hrubé nebo opétovné nedodrzovani domovniho Fadu, které porusSuje ob&anské
souziti obyvatel vdomé.
4. Domovni fad je oddélenou soucasti kazdé najemni smlouvy na byt a poruseni domovniho
fadu je tak zavaznym ddvodem pro vypovéd z najmu bytu stejné jako poruSeni najemni
smlouvy.

Cl12

Zavérec€na ustanoveni
1. Timto Domovnim fadem se ru$i Pravidla uzivani a udrZzovani obecnich domi a bytd
platné dne 01.10.2001.
2. Tento Domovni fad byl schvalen Radou mésta Horazdovice €. 79/15 dne 24.02.2014
3. Tento Domovni fad nabyva ucinnosti dnem 01.05.2014.
4. Tento Domovni fad maze byt zménén jednostrannym rozhodnutim pronajimatele, k jehoz
platnosti je zapotfebi rozhodnuti Rady mésta Horazdovice.

Mgr. Karel Zrlibek v.r.
Horazdovice dne 05.03.2014 starosta





